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PROJEKT

UCHWALANR .....[.....[124
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ DEBIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie strefy
przemystowej w Nowej Debie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), w zwigzku z Uchwatg Nr L1/419/2022
Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego na terenie strefy
przemystowej w Nowej Debie, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na terenie strefy przemystowej w Nowej Dg¢bie nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowa D¢ba uchwalonego
Uchwatg Nr XLV11/355/2002 z dnia 15 kwietnia 2002 r., zmienionego Uchwalg Nr 11/5/2014r.
z dnia 30 grudnia 2014r., Uchwalg Nr LX11/521/2022 z dnia 29 listopada 2022 r., Uchwatg Nr
LXV1/548/2023 z dnia 9 lutego 2023 r., Uchwalg Nr LXIX/578/2023 z dnia 26 kwietnia 2023
r., z zastrzezeniem okreslonym w art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Nowej Debie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie strefy
przemystowej w Nowej Dg¢bie, zwany dalej planem, w granicach okreslonych w czeSci
graficznej planu.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) czgs¢ graficzna planu sporzadzona na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego — stanowigca zalacznik
nrl;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu — stanowigce
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finasowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. 1. Czgs¢ graficzna planu zawiera:
1) granicg obszaru objetego planem miejscowym;


http://isip.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647&min=1

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenia terenéw Wraz z symbolami terenoéw, oznaczeniami graficznymi i numeracja
terendOw,

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

7) akcent urbanistyczny;

8) wymiary w metrach;

9) granice terenu ochrony po$redniej ujecia wody podziemne;j;

10) granice Obszaru Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,Puszcza
Sandomierska” PLB 18005;

11) granicg terenu zamknigtego — obszaru kolejowego;

12) granice strefy ochronnej terenu zamknietego;

13) oznaczenia elementow informacyjnych niebedacych ustaleniami planu — granica
administracyjna.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) akcencie urbanistycznym —nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany inny niz budynek,
wyrdzniajacy si¢ walorami artystycznymi, stanowigcy znak identyfikujacy miejsce w
ktoérym si¢ znajduje;

2) minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, Z ktorej nastepuje gldéwny wjazd na dziatke liczony po najkrétszej linii
faczacej punkty przecigcia bocznych granic dzialki z linig rozgraniczajaca drogi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych 1 innych obiektow budowlanych a nie bgdacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
przez takie elementy jak: schody zewne¢trzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy,
pochylnie, rampy, mury oporowe, jednak nie wigcej niz o 2 m;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci
graficznej planu, przy ktérej musza by¢ lokalizowane fasady budynkow, przy czym
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, pilastry, lizeny,
okapy, balkony itp. elementy wystroju elewacji oraz oddalenie (cofnigcie) fragmentow
sciany budynku od tej linii, pod warunkiem, ze dtugos¢ sciany oddalonej od linii zabudowy
nie przekroczy tacznie 1/10 dtugosci elewacji sytuowanej przy tej linii;

5) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj
przeznaczenia terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupehia, i ktory nie
przekracza 40% powierzchni dziatki budowlanej lub 40% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dziatce budowlanej, a w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej
przeznaczenie nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkoéw na dziatce
budowlanej;

6) systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B.
stanowigcy skrot od nazwy Natural Colour System;



7) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym lub
na terenie dziatki budowlanej, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasmowa, ciaglta kompozycj¢ nasadzen
zimozielonych krzewow o wysoko$ci nie mniejszej niz 2 m oraz drzew 0 minimalnej ilo$ci
1 drzewo na kazde 5 metréw biezacych granicy dziatki, w uktadzie wzdtuznym do terenu,
przy czym pas zieleni w obrysie koron drzew lub nasadzen krzewow niec moze by¢ wezszy
niz5m.

Rozdzial 2
Przeznaczenia teren6w w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia poszczegolnych terenow:

1) teren ustug handlu lub ustug rzemies$lniczych lub ustug gastronomicznych — UH-UL-UG;
2) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — UB;

3) teren ustug biurowych i administracyjnych — UA;

4) teren ushug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynoéw — U-PP-PS;
5) teren ustug rzemieslniczych lub produkcji — UL-P;

6) teren produkcji przemystowej — PP;

7) teren drogi lokalnej — KDL,

8) teren drogi dojazdowej — KDD;

9) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;

10) teren elektroenergetyki lub gazownictwa lub cieptownictwa — IE-1G-IC;

11) teren lasu — L;

12) teren zieleni urzadzonej — ZP.

2. Ustala sig linie rozgraniczajace terenéw drog lokalnych oznaczone symbolem KDL, drog
dojazdowych oznaczone symbolem KDD, terenu infrastruktury elektroenergetycznej,
infrastruktury cieptowniczej oznaczonego symbolem IE-IG-IC jako granice terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ksztaltowanie zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie
zasady, parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu;

2) zachowanie istniejgcych lasow, wskazanych w cze$ci graficznej planu symbolem L,
jako strefy buforowej miedzy terenami produkcji przemystowej a Obszarem Natura
2000 oraz zwartymi kompleksami le§nymi polozonymi poza granicami planu;

3) lokalizacje na terenie oznaczonym symbolem 1ZP zieleni urzadzonej stanowigcej
zielen izolacyjng migdzy terenami zabudowy przemystowej a terenami zabudowy
mieszkaniowej potozonymi poza granicami planu;

4) nakaz zachowania na terenie 8UL-PP-PS akcentu urbanistycznego (pomnika) oraz
ochrong jego ekspozycji od strony przestrzeni o charakterze publicznym.



Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz

ksztaltowania krajobrazu:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem:

a) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonej planem,

b) zabudowy przemystowej, magazynowej i ustugowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg oraz obiektéw 1 instalacji, jak rowniez urzadzen, produkcyjnych i
ustugowych na terenach oznaczonych symbolami UL-P i PP,

C) obiektow, urzadzen i instalacji do termicznego przetwarzania odpadow W procesie
produkcji energii na terenie oznaczonym symbolem IE-1G-IC;

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem:

a) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

b) droégizwigzanych z nimi urzadzen,

c) bocznic kolejowych oraz kolejowych urzadzen radiotacznosci,

d) zabudowy przemystowej, magazynowej i ustugowej wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura oraz obiektow 1 instalacji, jak réwniez urzadzen, produkcyjnych i
ustugowych na terenach oznaczonych symbolami UL-P i PP,

e) obiektow, urzadzen i instalacji dopuszczonych planem na terenie oznaczonym
symbolem IE-1G-IC zwigzanych z procesami technologicznymi prowadzonymi na
terenie zakladu,

f) garazy, parkingdéw samochodowych oraz zespotéw parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzie¢, wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg techniczna;

ochrong wod powierzchniowych 1 podziemnych poprzez:

a) zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 3 planu,

b) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych do ziemi,
zakaz sktadowania odpaddow;
zakaz magazynowania odpaddw z zastrzezeniem w pkt 7;
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ przetwarzania odpadow zastrzezeniem w pkt §;
dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami UL-P, PP i IE-1G-IC recykling i
magazynowanie odpadow w zakresie zwigzanym z procesem technologicznym
prowadzonym w danym zaktadzie z mozliwoscia wykorzystania odpadow wytwarzanych
przez tego samego przedsigbiorce, z zastrzezeniem § 10;
dopuszcza si¢ na terenie 11E-1G-IC termiczne przetwarzanie odpadéw z wykorzystaniem
energii cieplnej na potrzeby systemu cieplowniczego w zakresie zwigzanym z procesem
technologicznym prowadzonym na terenie zaktadu cieptowniczego zlokalizowanego na
tym terenie, w ramach efektywnego energetycznie systemu cieptlowniczego w rozumieniu
przepiséw odrebnych;
dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1PP lokalizacje zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

10) lokalizacja zabudowy z uwzglgdnieniem bezpiecznych odlegtosci od istniejacego na

terenie oznaczonym symbolem 1PP zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej — Zaktad Metalowy ,,Dezamet” S.A, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



11) zakazuje si¢ na terenach oznaczonych symbolami U-PP-PS i UL-P lokalizacji zaktadow o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej;
12) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

b) realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od
obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy
standardow jakos$ci srodowiska, na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego

§ 7. Wskazuje si¢ zgodnie z czescig graficzng planu obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow

- Wieza cis$nien z lat 1937-1939, dla ktorego ustala sig:

a) nakaz zachowania charakteru historycznej bryly, ksztattu dachu, wystroju i kompozycji
elewaciji,

b) zakaz zmiany wygladu w sposob zacierajacy historyczne cechy stylistyczne obiektu,

c) dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektu z zewnatrz oraz wyposazenie w urzadzenia doswietlajace
elementy konstrukcji i detal architektoniczny,

d) wszelkie prace 1 roboty budowlane zwigzane z zabytkiem moga by¢ prowadzone na
warunkach regulowanych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow 1 opieki
nad zabytkami.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. 1. Tereny drog oznaczone symbolami KDL i KDD stanowig tereny o funkcji publicznej,
ogolnodostepnej, na ktorych:

a) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomnikow, miejsc pamigci i innych akcentow
urbanistycznych;

c) zagospodarowanie terenow z uwzglednieniem dostepu dla oséb niepelnosprawnych
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisow odrebnych,
w szczegllno$ci w zakresie wyposazenia, uzytych materiatbw oraz rozwigzan
technicznych gwarantujacych ogoélnodostepny charakter przestrzeni.

2. Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisOw odrebnych.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
poprzez okreslenie:
1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi,



2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

9)

minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dzialce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i Sposobu ich realizacji zgodnie z § 13 ust. 2;
linii zabudowy zgodnie z czg¢$cig graficzng planu i ustaleniami szczegélowymi;
formy dachéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi,
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi.

Rozdzial 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdélnego

zagrozenia powodzig, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

§ 10. 1. Wskazuje si¢ zgodnie z cz¢$cig graficzng planu granic terenu ochrony posredniej ujgcia

wody — zagospodarowanie terenu w granicach ochrony posredniej ujecia wody z
uwzglednieniem nakazoéw, zakazow, dopuszczeni i ograniczen regulowanych przepisami
odrgbnymi.

2. Wskazuje si¢ granice terenu zamknigtego — obszaru kolejowego, zgodnie z czgscia
graficzng planu.

3. Wskazuje si¢ zgodnie z cze$cig graficzng planu granice strefy ochronnej obszaru
kolejowego - w strefie obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie sytuowania
budowli i budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania rob6t ziemnych regulowane
przepisami odrgbnymi.

4. Wskazuje si¢ w czesci graficznej planu granice pasow izolujacych teren cmentarny 50
m 1 150 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. w pasie 150 m od cmentarza obowigzuje
zakaz lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych zywnosc,
zakladow zywienia zbiorowego, badz zakladow przechowujacych zywnos¢ oraz studni
stuzacych do czerpania wody do picia i celow gospodarczych, przy czym odleglos¢ ta
moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 m do 150
m odlegltosci od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa 1 wszystkie budynki korzystajace
z wody sa do tej sieci podtaczone.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11.1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

1)

minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1UH-UL-UG — 400 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1UB — 3000 m?,
c) dlaterenow oznaczonych symbolami 1UA, 2UA — 1500 m?,



d) dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PP-PS — 1500 m?,
e) dlaterenow oznaczonych symbolami od 1UL-P do 10UL-P — 3000 m?,
f) dla terenu oznaczonego symbolem 1PP —5 000 m?,
g) dla terenu oznaczonego symbolem 1IE-1G-IC — 10 000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dlaterenu oznaczonego symbolem 1UH-UL-UG -16 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1UB —20 m,
c) dlaterenow oznaczonych symbolami 1UA, 2UA — 30 m,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PP-PS — 25 m,
e) dla terenow oznaczonych symbolami od 1UL-P do 10UL-P— 30 m,
f) dlaterenu oznaczonego symbolem 1PP — 30 m,
g) dlaterenu oznaczonego symbolem 1IE-1G-IC — 30 m;
3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi — od
80° do 100° .
2. W granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem miejscowym nie ustala si¢ terenow
przewidzianych do scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem L z zastrzezeniem
§ 14 ust. 1 pkt 9.

2. Lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem bezpiecznych odleglosci zgodnie z
przepisami odrebnymi od istniejacego na terenie oznaczonym symbolem 1PP zaktadu
o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej — Zaktad Metalowy
,Dezamet” S.A.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systemu
parkowania
§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:
1) uktad komunikacyjny na obszarze planu sktada si¢ z:
a) drog klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL,
b) drog klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD,
€) droég wewngetrznych oznaczonych symbolem KR;
2) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym zapewniaja drogi oznaczone
symbolami 1KDL, 2KDL i 2KDD;
3) drogi oznaczone symbolami KDL i KDD stanowia drogi publiczne o znaczeniu lokalnym
oraz zapewniajg obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych;
4) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KR stanowig o obstudze komunikacyjnej dziatek
zapewniajac im dost¢p do drég publicznych;
5) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
0 parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi;
6) dopuszcza si¢ zachowanie bocznic kolejowych z mozliwoscia ich remontow, przebudowy,
modernizacji, odbudowy, rozbudowy i relokaciji;



7)

1)

2)

3)

na terenach oznaczonych symbolem PP i UL-P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bocznic
kolejowych wraz z przejazdami przez drogi, na potrzeby transportu kolejowego zwigzanego
z prowadzong dziatalnoscig, pod warunkiem ze ich lokalizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w sposob zgodny z ustaleniami
planu oraz przepisami odrgbnymi;
2. Ustala si¢ zasady systemu parkowania:
nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw W nastepujacej iloSci:
a) dla ustug biurowych, administracji oraz bezpieczenstwa i porzadku publicznego
minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 10 zatrudnionych,
b) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow minimum 2 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych na 10 zatrudnionych,
c) dla pozostatych ustug minimum 3 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na
100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,
potrzeby parkingowe nalezy realizowac na obszarze dziatki budowlanej lub w formie zatok
postojowych w liniach rozgraniczajacych drég na zasadach regulowanych przepisami
odrebnymi;
realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewne¢trznym poprzez

istniejace 1 nowo realizowane sieci na zasadach ustalonych w planie;

zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

b) nowo realizowane wodociagi o minimalnej $rednicy 90 mm,

c) w ramach realizowanej sieci nakaz uwzglednienia rozmieszczenia hydrantow
zapewniajagcych  mozliwos¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, ,

d) na terenach oznaczonych symbolami UL-P i PP dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych wuje¢ wod zapewniajacych zaopatrzenie w wode do celow
technologicznych lub stanowiagcych studnie zastgpcze lub awaryjne, z zastrzezeniem
§ 10;

odprowadzanie 1 oczyszczanie $ciekow oraz zagospodarowanie wod opadowych i

roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych siecia
kanalizacyjng do oczyszczalni §ciekow,

b) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej srednicy 200 mm,

c) dla terenéw drog lokalnych (KDL), drég dojazdowych (KDD) oraz
wielostanowiskowych placéw postojowych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych
I roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog publicznych
oznaczonych symbolami KDL i KDD, wielostanowiskowych placéw postojowych oraz



4)

5)

6)

7)

drog wewnetrznych do ziemi 1 urzadzen retencyjnych oraz do kanatow krytych i rowow
otwartych,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do
sieci kanalizacji deszczowej lub kanatow krytych, rowdéw otwartych, zbiornikow
retencyjnych i dotow chtonnych, z uwzglednieniem warunkow wodno-glebowych, w
stopniu gwarantujacym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami deszczowymi
lub roztopowymi,

f) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych
do ziemi w granicach wtasnej dzialki, z zastrzezeniem:

— nakazuje si¢ zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej mozliwos$¢ przejecia
przez grunt wod opadowych i roztopowych powstajacych na terenie
planowanego zamierzenia, uwzgledniajac deszcz miarodajny o natezeniu
minimum 150 1/sekunde/ha i czasie trwania 15 minut (prawdopodobienstwo
wystapienia 20%), z uwzglednieniem zdolnosci chionnych gruntu oraz
wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej,

— w przypadku gdy ilo§¢ wod opadowych i roztopowych (okreslonych zgodnie z
tiret pierwsze) przekracza mozliwos$ci chlonne gruntu nalezy zapewni¢ system
retencjonowania wod opadowych 1 roztopowych uwzgledniajac natg¢zenie
deszczu jak w tiret pierwsze, lub zapewni¢ odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do odbiornikéw zewngtrznych,

g) przed zrzutem do odbiornikoéw wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe oraz do
kolejowych urzadzen odwadniajacych;

zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych i projektowanych,

b) nowo realizowane przewody gazociaggdéw sredniego ci$nienia o $rednicy nie mniejszej
niz dn 63 PE,

c) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow na gaz ptynny;

zaopatrzenie w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych Zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta lub odnawialnych zZrodet energii
wykorzystujacych promieniowanie stoneczne,

C) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych niskiego, sredniego i wysokiego napiecia,

b) realizacja nowych sieci $redniego i niskiego napigcia oraz przylaczy
elektroenergetycznych wytacznie jako sieci podziemne,

c) dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii wykorzystujace promieniowanie stoneczne,

d) realizacja stacji transformatorowych na warunkach okreslonych w pkt 8;

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ realizacjg nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,
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b) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej:

— dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji z zakresu tgcznos$ci publicznej na terenach
oznaczonych symbolami UB, UL-P, PP, IE-IG-IC na obiektach budowlanych na
konstrukcjach wsporczych o maksymalnej wysokosci do 5 m lub na masztach
antenowych o wysokosci do 60 m od poziomu terenu,

— dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji z zakresu tagcznos$ci publicznej na terenach
oznaczonych symbolami UA i U-PP-PS na budynkach na konstrukcjach
wsporczych o maksymalnej wysokosci do 5 m,

— dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych iinnych tozsamych urzadzen, o ile
koniecznos$¢ ich realizacji wynika z prowadzonej na terenie dziatalnos$ci na
terenach oznaczonych symbolami UB, UL-P, PP, IE-IG-IC na obiektach
budowlanych na konstrukcjach wsporczych o maksymalnej wysokosci do 5 m
lub na masztach antenowych o wysokos$ci do 60 m od poziomu terenu;

8) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ na kazdym terenie, z
wylaczeniem terendw oznaczonych symbolem L oraz z zastrzezeniem pkt 9, pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz przepisami odrebnymi, przy zachowaniu nast¢pujacych warunkoéw
dla obiektow kubaturowych:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 6 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 35 m?,
c) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°,

9) na terenach oznaczonych symbolem L dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje sieci
podziemnych, ktére nie wymagajg zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne.
2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ - zagospodarowanie odpadow zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 13
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 15. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy;
3) placoéw postojowych na potrzeby istniejacych obiektow ustugowych i produkcyjnych.

Rozdzial 14
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 16. Ustala si¢ stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci W wysokosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami UH-UL-UG, UB, UA, U-PP-PS, UL-P, PP,
IE-1G-1C — 30%;
2) dla pozostatych terenéw — 1%.
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Rozdzial 15
Ustalenia szczegélowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1UH-UL-UG ustala sie:
1) przeznaczenie terenu —teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub ustug gastronomii;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

i)

)

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku
ustugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgs$cig graficzng planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,4,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

forma dachu — ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10° lub dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci do 25°,

kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

— kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajgcemu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 4020 czyli nie wigcej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wigcej niz 40% chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 4020, lecz wyltacznie na
fragmentach nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

— pokrycie dachow: blacha ptaska lub trapezowa lub blachodachoéwka, w kolorze
szarym lub grafitowym lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie
obowigzuje dla dachow ptaskich,

— dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki nawigzujacej do identyfikacji wizualnej
firmy,

zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 400 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 18. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1UB ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku
ustugowego lub w formie budynkow wolno stojacych,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgs$cig graficzng planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,
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h)

i)
)

K)

dopuszcza si¢ realizacje obiektow punktowych na potrzeby funkcjonalne zabudowy
takich jak: maszty, wieze, obiekty szkoleniowe, o maksymalnej wysokosci 35 m od
poziomu terenu,

forma dachu — ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10° lub dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci do 25°,

kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

— Kkolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 4020 czyli nie wigcej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wigcej niz 40% chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 4020, lecz wylacznie na
fragmentach nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

— pokrycie dachow: blacha ptaska lub trapezowa lub blachodachowka, w kolorze
szarym lub grafitowym lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie
obowigzuje dla dachow ptaskich,

— dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki nawigzujacej do identyfikacji wizualnej
wlasciwych stuzb,

zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 19. Dla terenu 0znaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1UA ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug biurowych i administracji;

2) przeznaczenie uzupeiajgce — teren ustug handlu, ustug rzemieslniczych, ushug turystyki,
ustug gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug
kultury i rozrywki, ustug wychowania przedszkolnego (przeznaczenie niesklasyfikowane),
ustug opieki nad dzie¢mi (przeznaczenie niesklasyfikowane);

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
C)
d)
e)
f)
9)
h)

i)
)

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku

ustugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czes$cig graficzng planu,

obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z czgscia graficzng planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,8,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,

forma dachu — ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10° lub dwuspadowe lub

wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci do 25°,

kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

— kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi

barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 4020 czyli nie wigcej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wigcej niz 40% chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 4020, lecz wylacznie na
fragmentach nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,
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K)

— pokrycie dachow: blacha ptaska lub trapezowa lub blachodachoéwka, w kolorze
szarym lub grafitowym lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie
obowigzuje dla dachow ptaskich,

— dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki nawigzujacej do identyfikacji wizualnej
firmy,

zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?,
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 20. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 2UA ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren ushug biurowych i administracji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)
e)
f)
9)
h)
i)

)

k)

1)

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku
ustlugowego,

budynki biurowe i administracyjne na potrzeby obstugi zakladu zlokalizowanego na
terenie oznaczonym symbolem 1PP, w tym istniejacego zakladu o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemyslowej — Zaktad Metalowy ,,Dezamet” S.A,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu,

obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,8,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,

forma dachu — ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10° lub dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci do 25°,

kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

— kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 4020 czyli nie wigcej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wigcej niz 40% chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 4020, lecz wylacznie na
fragmentach nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

— pokrycie dachow: blacha ptaska lub trapezowa lub blachodachéwka, w kolorze
szarym lub grafitowym lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie
obowiazuje dla dachéw ptaskich,

— dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki nawigzujacej do identyfikacji wizualnej
firmy,

zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 21. Dla terenu oznaczonego w cze¢sci graficznej planu symbolem 1U-PP-PS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub produkcji przemystowe;j lub sktadéw i magazynow;
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2) przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug kultu
religijnego;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

h)

i)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgs$cig graficzng planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,05,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

forma dachu — ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10° lub dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci do 25°,

kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

— kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajgcemu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 4020 czyli nie wiecej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wigcej niz 40% chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 4020, lecz wylacznie na
fragmentach nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

— pokrycie dachow: blacha ptaska lub trapezowa lub blachodachowka, w kolorze
szarym lub grafitowym lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie
obowigzuje dla dachow ptaskich,

— dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki nawigzujacej do identyfikacji wizualne;j
firmy,

zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 22. Dla terenow oznaczonych w czgéci graficznej planu symbolami 1UL-P, 2UL-P,
3UL-P, 4UL-P, 5UL-P, 6UL-P, 7UL-P,8UL-P i9UL-P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug rzemie$lniczych lub produkc;ji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren ustug biurowych i administracji;
3) przeznaczenie wykluczone — teren elektrowni wiatrowej, przemystu portowego;
4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgs$cia graficzng planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,8,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,

dopuszcza si¢ realizacje obiektow punktowych na potrzeby funkcjonalne zabudowy
takich jak: maszty, wieze, kominy, silosy, o maksymalnej wysokosci 35 m od poziomu
terenu,

forma dachu — ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, tukowe, faliste oraz
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 25°,
kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:
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kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajgcemu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 4020 czyli nie wigcej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wigcej niz 40% chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 4020, lecz wylacznie na
fragmentach nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

pokrycie dachéw: blacha ptaska lub trapezowa lub blachodachowka, w kolorze
szarym lub grafitowym lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie
obowiazuje dla dachoéw ptlaskich,

dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki nawigzujacej do identyfikacji wizualnej
firmy,

J) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m?;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 23. Dla terenu oznaczonego w cze¢sci graficznej planu symbolem 10UL-P ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug rzemieslniczych lub produkcji;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren ushug biurowych i administracji;
3) przeznaczenie wykluczone — teren elektrowni wiatrowej, przemystu portowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

h)

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,8,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m,

dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow punktowych na potrzeby funkcjonalne zabudowy
takich jak: maszty, wieze, kominy, silosy, o maksymalnej wysoko$ci 35 m od poziomu

terenu,

forma dachu — ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, tukowe, faliste oraz
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 25°,
kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

kolorystyka §cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 4020 czyli nie wigcej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wigcej niz 40% chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 4020, lecz wylacznie na
fragmentach nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

pokrycie dachéw: blacha ptaska lub trapezowa lub blachodachowka, w kolorze
szarym lub grafitowym lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie
obowiazuje dla dachéw ptaskich,

dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki nawigzujacej do identyfikacji wizualnej
firmy,

J) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m?;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13 ust. 1;
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7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 24. Dla terenu oznaczonego w cze¢sci graficznej planu symbolem 1PP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren produkcji przemystowej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — teren ustug biurowych i1 administracji, sktadow i
magazynow,

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czg¢$cia graficzng planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,001,

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,2,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,

g) dopuszcza si¢ realizacje obiektow punktowych na potrzeby funkcjonalne zabudowy
takich jak: maszty, wieze, kominy, silosy, o maksymalnej wysoko$ci 35 m od poziomu
terenu,

h) forma dachu — ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, tukowe, faliste oraz
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 25°,

1) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

— kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajgcemu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 4020 czyli nie wigcej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wigcej niz 40% chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyze; 4020, lecz wylacznie na
fragmentach nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

— pokrycie dachow: blacha ptaska lub trapezowa lub blachodachoéwka, w kolorze
szarym lub grafitowym lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie
obowiazuje dla dachow ptlaskich,

— dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki nawigzujacej do identyfikacji wizualnej
firmy,

J) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5 000 m?;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13 ust. 1;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 25. Dla terenéw o0znaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1KDL, 2KDL i
3KDL ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDL — od 13,4 m do 37,7 m, zgodnie z czgscig
graficzng planu,
b) drogi oznaczonej symbolem 2KDL — od 11,6 m do 24,4 m, zgodnie z cz¢scig
graficzng planu,
¢) drogi oznaczonej symbolem 3KDL — od 14,2 m do 19,4 m, zgodnie z czeScig
graficzng planu;
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog;
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4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 26. Dla terenéw 0znaczonych w czeSci graficznej planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDD — od 10,0 m do 20 m, zgodnie z czgscia
graficzng planu,
b) drogi oznaczonej symbolem 2KDD — od 10,0 m do 59,6 m, zgodnie z cze¢scig
graficzng planu,
c) drogi oznaczonej symbolem 3KDD — od 7,9 m do 8,2 m, zgodnie z czg¢scig

graficzng planu,

d) drogi oznaczonej symbolem 4KDD — od 9,7 m do 25,4 m, zgodnie z czg¢scia
graficzng planu,

e) drogi oznaczonej symbolem 5KDD — od 10,0 m do 16,2 m, zgodnie z czgscia
graficzng planu,

f) drogi oznaczonej symbolem 6KDD — od 13,6 m do 27,3 m, zgodnie z czescia
graficzna planu;
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie drog;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 27. Dla terenow oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem 1KR i 2KR ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi oznaczonej symbolem 1KR — od 7,4 m do 20,0 m, zgodnie z cz¢$cig graficzna
planu,

b) drogi oznaczonej symbolem 2KR — od 10,1 m do 18,2 m, zgodnie z czescia
graficzng planu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dladrogi oznaczonej symbolem 1KR dopuszcza si¢ realizacjg czgsci pieszej i jezdnej w
jednym poziomie bez rozrdznienia mi¢dzy czescig piesza i jezdna,

b) zagospodarowanie terenu nalezy dostosowac¢ do planowanego ruchu drogowego z
uwzglednieniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego regulowanego
przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 28. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 11E-1G-IC ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren elektroenergetyki lub gazownictwa lub cieptownictwa;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — teren ustug biurowych i administracji, sktadow i
magazynow, elektrowni stonecznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja obiektow z zastosowaniem efektywnych energetycznie systemow
cieptowniczych w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
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4)
5)
6)

sie:

1)

2)

3)

1)
2)

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,

h) dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektoéw punktowych na potrzeby funkcjonalne zabudowy
takich jak: maszty, wieze, kominy, silosy, o maksymalnej wysokosci 80 m od poziomu
terenu,

1) efektywny energetycznie system cieptowniczy

J) forma dachu — ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, tukowe, faliste oraz
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 25°,

K) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

— kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 4020 czyli nie wigcej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wigcej niz 40% chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 4020, lecz wylacznie na
fragmentach nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

— pokrycie dachow: blacha ptaska lub trapezowa lub blachodachoéwka, w kolorze
szarym lub grafitowym lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie
obowigzuje dla dachow ptaskich,

— dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki nawigzujacej do identyfikacji wizualnej
firmy,

I) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 10 000 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych w cze$ci graficznej planu symbolami 1L, 2L, 3L i 4L ustala

przeznaczenie terenu — teren lasu;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w granicach lasu obowiazuja zakazy, dopuszczenia i ograniczenia regulowane przepisami
odrgbnymi,

b) w strefie ochronnej obszaru kolejowego lokalizacja drzew i krzewdéw z uwzglednieniem
przepisoOw odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13.

§ 30. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1ZP ustala sig:

przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakaz zagospodarowania zielenig izolacyjna,

b) zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
pod warunkiem nienaruszenia ciggtos$ci nasadzen zieleni izolacyjne;j,

C) zakaz realizacji ciggdéw komunikacyjnych, dojazdoéw i miejsc parkowania pojazdow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnych doj$¢ do obiektoéw budowlanych o nawierzchni
utwardzonej pod warunkiem zachowania ciggtosci nasadzen zieleni izolacyjne;j;
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3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13.

Rozdzial 16
Postanowienia koncowe

§ 31. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowa
De¢ba.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta I Gminy Nowa Dgba.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr .............
Rady Miejskiej w Nowej Debie
zdnia ....ooeeninennn. 2024 roku

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie strefy przemyslowej w
Nowej Debie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) Rada Miejska w Nowej Debie rozstrzyga
CO nastepuje:

§ 1. Rada Miejska w Nowej D¢bie stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu w

dniach od .................. r. do .. r. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie strefy przemystowej w Nowej Debie wptyne¢to
....................... uwag, z ktorych .............. zostalo uwzglgdnionych przez Burmistrza
Miasta i Gminy Nowa Deba.

§ 2. Rada Miejska w Nowej Debie uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza Miasta i
Gminy Nowa Deba rozstrzyga nastepujaco:

Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr .............
Rady Miejskiej w Nowej Debie
zdnia ......oeueneen. 2024 roku

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie strefy przemystowej w Nowej Debie, Rada
Miejska w Nowej Debie postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspdlnoty (mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40, z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy,
zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) gminne drogi i ulice;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie SciekOw
komunalnych, utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie
W energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.,
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poz. 2351, z pdzn. zm.), ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.
U.z2021r.,poz. 1129, z pdzn. zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalne;j
(Dz.U. 22021 r., poz. 679), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz.
U. z 2021 r., poz. 1973, z poézn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. 22020 ., poz. 2028, z pdzn.
zm.) oraz ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy okreslajg uchwalane przez Rad¢ Miejska w Nowej Debie strategie, plany
| programy w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzagdzen wodociggowych
i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci
Z budzetu gminy oraz ze zrodel zewnetrznych, takich jak m.in. §rodki wlasne przedsiebiorstw
energetycznych, wodociggowo - kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i poza
unijne, kredyty i pozyczki i inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1634).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane
w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Nowej Debie.

Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr .............
Rady Miejskiej w Nowej Debie
zdnia ....oooeninnnn. 2024 roku

Dane przestrzenne (dokument elektroniczny GML/XML)
Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.,

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), utworzone do
Uchwaty Nr ... z dnia ...l 2023 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie strefy przemystowej w Nowe;j
Debie.
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UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie strefy
przemystowej w Nowej Debie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Nowej Debie w dniu
30 marca 2022 r. podjeta Uchwale Nr L1/419/2022 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego na terenie strefy przemystowej w
Nowej Debie.

Obszar opracowania aktualnie nie jest objety obowigzujacym planem miejscowym.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowa Dgba przyjetym
Uchwata Nr XLVII/355/2002 z dnia 15 kwietnia 2002 r., zmienionym Uchwalg Nr 1I/5/2014r.
z dnia 30 grudnia 2014r., Uchwalg Nr LX11/521/2022 z dnia 29 listopada 2022 r., Uchwatg Nr
LXV1/548/2023 z dnia 9 lutego 2023 r., Uchwala Nr LXIX/578/2023 z dnia 26 kwietnia
2023 r., zwanym dalej studium, obszar opracowania znajduje si¢ w | Strefie intensyfikacji
dziatalnosci gospodarcze;.

Za Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie strefy przemystowej w Nowej Debie (mgr Jacek
Morawski, Tarnobrzeg 2022 r.) studium okresla, ze ,,Jest to strefa o dominujgcych funkcjach:
przemystowej, ustugowej i mieszkaniowej, ktore wykrystalizowaty sie w wyniku funkcjonowania
uktadu komunikacji drogowej i kolejowej, lokalizacji miast Srednich oraz obszarow
przemystowych COP-U.

Glowne cele rozwoju tej strefy powinny polegac na:
»  ksztattowaniu struktur przestrzennych tworzqcych warunki do wzrostu efektywnosci
gospodarowania;
»  fsztattowaniu regionalnych, spotecznie akceptowanych i ekonomicznie efektywnych,
osrodkéw zamieszkania, pracy, ustug oraz rekreacji,
»  [sztaltowaniu struktur przestrzennych kreujgcych nowe jakosciowo potrzeby spoteczne
(osrodki  zurbanizowane o policentrycznej strukturze, zdolne do tworzenia

wielodyscyplinarnych srodowisk kultury, szkolnictwa specjalistycznego,
przedsigbiorczosci i innowacji);

" tworzeniu warunkow przestrzenno-funkcjonalnych i technicznych umozliwiajgcych
spoteczenstwu tatwos¢ wprowadzania zmian, zrozmnicowanie wyboru wartosci oraz
urzeczywistnienie istniejqcych szans.”

W strukturze przestrzennej gminy miasto to obszar zurbanizowany potudniowy (IV) —
miasto Nowa Deba o dominujgcych funkcjach przemystowo-mieszkaniowo-ustugowych oraz
ponadlokalnych funkcjach specjalnych, rozcigga sie potudnikowo wzdiuz korytarza
komunikacyjnego. Obszar objety planem znajduje si¢ w Strefie IVc (kompleks przemystowy
,,Dezamet ) z rozproszonymi w lesie obiektami przemystowymi, urzqdzeniami infrastruktury
technicznej (ujecie wody, oczyszczalnia Sciekow), liniami elektroenergetycznymi 2201 110 kV
oraz gazociggiem wysokopreznym.
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Znaczne nagromadzenie funkcji nieprzyrodniczych na terenach lesnych ostabia odpornosc
lasow. Poniewaz jednak funkcje te sq zwigzane z funkcjonowaniem i gospodarczym rozwojem
miasta, nie mogq byc¢ eliminowane.

Ponadto studium wskazuje ,ze ustalenia dotyczgce kierunkow i wskaznikow dotyczgcych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow powinny w szczegolnosci okresla¢ minimalne i
maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zréownowazonego rozwoju, wskazywaé
tereny do wylgczenia spod zabudowy, a takze zawiera¢ wytyczne okreslania tych wymagan w
planach miejscowych.”

Rozwigzania przyjete w planie speiniajag zalozenia uchwaty wywolujacej sporzadzenie
planu.

Przedmiotowy projekt planu uwzglednia i dostosowuje przeznaczenia obszaru opracowania
do aktualnej polityki przestrzennej Gminy wyrazonej w ww. studium.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszaja
ustalen obowigzujgcego studium.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizj¢ terenu objetego opracowaniem,
inwentaryzacje urbanistyczng stanu istniejacego, przeanalizowano stan wlasnosci oraz poddano
ocenie istniejgce uwarunkowania, w tym ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, walory architektoniczne 1 krajobrazowe. Na obszarze objetym planem
zlokalizowany jest jeden obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw — Wieza cisnien. Péinocna
cze$¢ znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, a wzdtuz potudniowo-
zachodniej granicy przylega do Obszaru Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow
,Puszcza Sandomierska” PLB 18005. Poza ww. w granicach opracowania nie ma innych
obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Wschodnia granica planu przylega
do granicy terenu zamknigtego — obszaru kolejowego. Ww. obszar to linia kolejowa o
znaczeniu panstwowym Nr 71 relacji Ocice — Rzeszow Gtowny. Od zachodu i1 poludniowego
zachodu obszar objety planem graniczy z gming Majdan Krolewski.

Ww. obszar to linia kolejowa nr 70 Wtoszczowice — Chmielow k. Tarnobrzega, ktora nie
stanowi linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym.

Przedmiotem ustalen planu stosownie do uwarunkowan obszaru opracowania s3
nastepujace elementy:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego,

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisoéw,

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
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10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOéw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw,

13) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

14) kolorystyke obiektow oraz pokrycie dachow,

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W granicach planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegOlnego zagrozenia
powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych ani krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna, oceng walorow
architektonicznych i krajobrazowych, wystgpowanie obiektow chronionych na podstawie
przepisow odrebnych. Przeprowadzono analiz¢ wlasnosci, aktualnego stanu prawnego
nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentéw terenu. Ponadto zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia
odpowiednie;j ilosci i jako$ci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi
I mienia. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje
odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy. Ustalajgc przeznaczenie terenu Burmistrz
Miasta 1 Gminy Nowa Dg¢ba wazyt interes publiczny 1 prywatny, w tym zglaszane wnioski
I uwagi. Sposob rozpatrzenia wnioskéw 1 uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach
proceduralnych oraz zatgcznikach do uchwaty. Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz.
1130), przez co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na
srodowisko projektu planu, w ktorej przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan ochrony
srodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia i zawarto ocen¢
zasadnosci przyjetych rozwigzah wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich
wplywu na finanse Gminy, przy uwzglednieniu waloréw ekonomicznych przestrzeni i stanu
wlasnosci 1 wladania nieruchomos$ciami.

Ustalenia planu respektuja zasady uniwersalnego projektowania, stosownie do zakresu
opracowania.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130)
procedure formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, z p6zn.
zm.). Obwieszczenia, zawiadomienia oraz dokumenty z poszczeg6élnych etapow procedury w
stosownym zakresie byly zamieszczane na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Nowa
Deba.
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Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostepniony byt do opiniowania i
uzgadniania wlasciwym organom i instytucjom.

W dniach od 9 lutego 2024 r. do 4 marca 2024 r. projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 22 lutego 2024 r. odbyta si¢
publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wptyneto trzy
uwagi, w tym jedna po terminie, ktora pozostata bez rozpatrzenia. Burmistrz Miasta i Gminy
Nowa D¢ba Zarzadzeniem Nr 1408/2024 z dnia 5 kwietnia 2024 r. uwzglednit jedna uwage w
catosci 1 jedna czesciowo. Rozpatrzenie uwag wigze si¢ ze zmianami w projekcie planu 1 w
konsekwencji wymagalo ponowienia czynno$ci proceduralnych w zakresie opiniowania i
uzgadniania oraz wytozenia do publicznego wgladu.

W dniachod .................. 2024 r.do ...ooienneanl. 2024 1. projekt planu zostat po raz
drugi wylozony do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia projektu planu w dniu
............... 2024 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do
projektu planu wptyngto ..... uwag. Burmistrz Miasta i Gminy Nowa De¢ba ...............

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, z p6zn. zm.). Zapewniono mozliwos¢ czynnego
udziatlu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw w formie i terminie okres§lonych ww.
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Ponadto dla planu miejscowego zostaty stworzone i zalagczone dane przestrzenne zgodnie z
art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2024 r., poz. 1130).

Rada Miejska w Nowej De¢bie podjeta w dniu 28 maja 2024 roku Uchwatg Nr 111/14/2024
w sprawie aktualno$ci studiow uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta oraz gminy Nowa Deba 1 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta 1 gminy Nowa Deba. W Ocenie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta i gminy Nowa Deba w latach 2018-2023
wskazuje si¢ jako zasadne sporzadzanie planéw miejscowych dla poszczegdlnych jednostek
administracyjnych gminy. Majac na wzgledzie powyzsze oraz fakt, ze obecnie dla
przedmiotowego obszaru nie ma planu miejscowego sporzadzenie przedmiotowego aktu
planistycznego uznaje si¢ za zgodne z wynikami ww. oceny aktualnosci dokumentoéw
planistycznych.

Majac na wzgledzie powyzsze sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego uznaje
si¢ za celowe.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, ze prognoza wieloletnia skutkéw
finansowych uchwalenia planu jest korzystna. Najwickszy wplyw na dochody ma wzrost
podatku od nieruchomosci, ktore beda mialy staty i dlugoterminowy wptyw na budzet Gminy.

Koszty bezposrednie, ktdre pojawia si¢ od razu po uchwaleniu planu, czyli realizacja zadan
z zakresu infrastruktury komunikacyjnej, obciaza budzet by¢ moze nawet zanim pojawig si¢ w
nim jakiekolwiek nowe wptywy. Jednak koszty zwigzane z realizacja inwestycji celu
publicznego nalezace do zadan wlasnych gminy moga zosta¢ zmniejszone poprzez
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dofinansowanie inwestycji $rodkami zzewnatrz np. z funduszy strukturalnych unii
europejskiej.
W zwiagzku z powyzszym uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uznac za zasadne.
Zasady finansowania inwestycji nalezagcych do zadan wilasnych gminy, okreslono
w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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