Burmistrz Miasta i Gminy Nowa D¢ba
Zalgcznik do decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach
znak: SK.6220.24.26.2022 z dnia 27 czerwea 2024 r,

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

polegajacego na ,, Zabudowa produkcyjno-magazynowa z zapleczem biurowo-socjalnym oraz
infrastrukturg towarzyszqceq na dziatkach nr 1381/20, 1381/22, obrgb Chmielow, gmina Nowa
Deba”™
zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.),

Przedmiotowe przedsigwzigcie realizowane bedzie na dziatkach ewid. nr: 1381/20,
1381/22 potozonych w obrgbie Chmieléw, gmina Nowa Deba. Laczna ich powierzchnia
wynosi ok. 5,6 ha. Teren planowanej inwestycji zgodnie z zapisami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nowa Dgba w miejscowosci Chmielow, przy ul.
Strefowej, lezy w obszarze oznaczonym symbolem ,,P-4” — teren obiektéw produkcyjnych,
skladow i magazynow.

W ramach realizacji zamierzenia inwestycyjnego zostanie rozebrany istniejgcy obiekt
(pelnigey funkcje stolarni) zlokalizowany obecnie na terenie planowanego zadania.

Tabela przedstawiajgca orientacyjne powierzchnie zabudowy (powierzchnie podane sg
w zakresie umozliwiajacym ich zmiane +/- 20%).

POWIERZCHNIA

ETAP 1 ETAP 2

POW. TERENU ok. 5,6 ok. 5,6 ha

POW. ZABUDOWY ok. 2 ha ok. 2,6 ha

POW. UTWARDZEN ok. 2,6 ha ok. 2,0 ha
POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA ok. 1 ha ok. 1,0 ha

Przedmiotowa inwestycja polegala bedzie m.in. na budowie obiektu produkcyjno —
logistyczno - magazynowo - uslugowego z =zapleczem socjalno — biurowym wraz
z infrastrukturg towarzyszacg (w tym m.in.: portiernia/portiernie, pompownia/pompownie,
zbiornik/zbiorniki p.poz., zbiornik retencyjny/zbiorniki retencyjne, tereny komunikacyjne
(drogi, place manewrowe, chodniki, miejsca parkingowe (ok. 500 dla pojazdéow do 3,5 t i ok.
30 dla  pojazdow  typu  TIR), instalacje:  energetyczna,  wodociggowa
(w tym p.poz. — tryskaczowa, hydranty), gazowa (w tym c.o. i ¢.w.u., ewentualne zbiorniki na
gaz LPG/LNG/CNG), kanalizacyjna, deszczowa, teletechniczna, odgromowa, wentylacyjna),
wiaty na odpady, rowery, palety oraz ogrodzenie terenu. Przewidziano réwniez
pomieszczenia techniczne obstugujace obiekt.

Realizacja prac rozbiorkowych, budowlanych i montazowych, odbywata si¢ bedzie
etapowo, wylacznie w porze dziennej (tj. w godz. 6.00 - 22.00). Natomiast przedmiotowy
obiekt funkcjonowat bedzie w porze dziennej i nocne;j.

Wysoko$¢ projektowanej zabudowy bedzie wynosita do 20 m. Wykorzystywana bedzie
ona jako magazyny wysokiego skladowania do wynajmu powierzchni. Towar bedzie
sktadowany na euro-paletach (w opakowaniach zbiorczych, na ogét zabezpieczonych folia),



na standardowych regatach wysokiego skladowania. Towary magazynowane, dostarczane
beda do obiektow oraz z nich odbierane transportem  samochodowym,
roztadowywanym/zaladowywanym w dokach z fartuchem ochronnym Ilub rampach
wjazdowych. Rozladunek i zaladunek odbywac¢ sie bedzie przez doki zaladowcze z fartuchem
ochronnym, takze rampy wjazdowe. Do transportu palet na terenie hali stuzy¢ bedg wozki
elektryczne, ewentualnie rowniez wyposazone w akumulatory zelowe. Na terenie w/w
obiektu zlokalizowana zostanie instalacja zlozona z zespolu prostownikéw stuzacych
tadowaniu wozkéw akumulatorowych.

W przedmiotowym obiekcie nie przewiduje si¢ magazynowania materiatow sypkich,
wyrobéw migsnych, mleczarskich, warzyw, owocdéw innych artykulow spozywcezych
wymagajacych przechowywania w chlodni lub mrozZni,

Magazynowane bgdg m.in. towary takie jak:

—  produkty z papieru i kartonu,

— materialy biurowe,

— sprzet i elementy AGD,

— elementy/produkty stalowe,

— elementy/czgsci samochodowe,

— elementy plastikowe,

— farmaceutyki,

— produkty spozywcze nie wymagajgce przechowywania w warunkach kontrolowanej
temperatury,

—  produkty przemystowe (w tym chemia gospodarcza: proszki do prania, mydla, artykuty
higieniczne itp.).

Zakres dzialalnosci czgéci magazynowej obiektu polega¢ bedzie na zgromadzeniu
hurtowych ilosci towaréw w wigkszosdci paletowanych, zbieraniu zamdéwien od odbiorcow
(np. warsztatow samochodowych), rozdzielaniu poszczeg6lnych towaréw do indywidualnych
zamoOwien 1 ich rozwozenie. Ewentualne przepakowania towaru mogg polegaé
na rozpakowaniu roznego rodzaju towaru zapaletowanego i zapakowaniu go do osobnego
jednostkowego opakowania, rozdzielaniu go dla réznych odbiorcéw i wspolnym pakowaniu
w zestawy dostaw.

Ponadto, czgs¢ przedmiotowego obiektu moze by¢é przeznaczona do wynajmu
powierzchni do produkcji lekkiej (np. konfekcjonowania towardéw) oraz dystrybucji
(logistyki) np. artykutéw przemystowych o duzych gabarytach, czy towaréw typu np. czesci
samochodowe, podzespoly maszyn, artykuly drogeryjne, wyroby i polwyroby z tworzyw
sztucznych i innych zaleznie od wymogow dzierzawcy powierzchni magazynowej. Wszystkie
towary i produkty dostarczane oraz skladowane beda w opakowaniach. W ramach dystrybucji
towarow przewiduje si¢ przygotowanie towaréw przed ich zatadunkiem i ekspedycjg
polegajace na sortowaniu, metkowaniu, pakowaniu i kompletacji.

W obiekcie na zamdwienie klienta moze odbywac¢ si¢ réwniez montaz komponentow
(np. plastikowych, stalowych) z pétproduktéw na produkt koficowy, gotowych komponentow
w cale uklady (np. skladanie podzespolow elektrycznych). Prace podmontazowe
komponentéw bedg wykonywane recznie na stolach, w oparciu o nastepujgce narzedzia
tj.: zaciskarka koncowek, wkretarka, nozyki, mierniki prgdowe, autotransformatory.

W ramach zamierzenia wykorzystywane bedg:
regaly magazynowe — 500 szt.,

wozki transportowe reczne — 20 szt.,

wozki widlowe elektryczne — 5 szt.,

owijarki folii do pakowania — 2 szt.,
metkownice — 30 szt.,

wkretarki — 100 szt.,



mierniki pradowe - 20 szt.

Do ogrzewania zostanie wykorzystana instalacja zasilana gazem ziemnym/sieciowym/
i ogrzewanie elektryczne.

W ramach przedsx¢w21¢01a rozwazana Jest réwniez mozliwo$¢é produkeji energii
elektrycznej z energii stonecznej z uzyciem ogniw fotowoltaicznych 0 mocy elektrycznej
na poziomie minimum 50 kWp. Ogruwa zlokalizowane b@dq na 25 000 m? powierzchni dachu
planowanego obiektu oraz na gruncie zajmujac 5 000 m 2 powierzchni.
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