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l.
1.

Cele i zadania rozwojowe
Cele strategiczne rozwoju miasta

Strategia Rozwoju Gospodarczego Miasta Nowa Deba jako najwazniejsze zagadnienia

zwigzane z celami strategicznymi okresla:

1) Tworzenie dogodnych warunkow dla rozwoju przedsigbiorczo$ci, a w tym jako cele:

>
>

prowadzenie polityki gospodarczej,
zabezpieczenie terenow pod inwestycje

Programem umozliwiajagcym przygotowanie optymalnej oferty terenow
inwestycyjnych jest Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta, umozliwiajgce tworzenie instrumentéw realizacji ustalen
zawartych w tym programie, jakimi sg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

2) Promocje¢ miasta, a w tym cele:

>
>

>

promowanie lokalnych przedsigwzie¢ gospodarczych,

kreowanie pozytywnego wizerunku miasta jako dobrego miejsca do robienia
interesow,

W ramach programu operacyjnego dotyczacego promocji walorow miasta,
zawierajacego oferte gospodarczg i Srodowiskowa na rzecz inwestorOw wazng jest
informacja przestrzenna promowanych waloréw, ktora znajdzie si¢ w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta.

stworzenie systemu komunikacji spoteczne;.

3) Pobudzenie aktywnosci gospodarczej poprzez realizacj¢ celow, ktorymi sa:

>
>

>

stworzenie szerokiej oferty edukacyjnej oraz upowszechnienie idei przedsigbiorczosci,
rozwoj instytucji otoczenia biznesu,

Strona przestrzenno-lokalizacyjna programu operacyjnego inicjatyw dotyczacych
utworzenia instytucji otoczenia biznesu (filie bankéw, administracji, hotel, stacje
paliw) stanowi m.in. tre$¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta.

przygotowanie systemu informacji i lokalnej oferty gospodarczej.

4) Dziatania proekologiczne, a w tym cele dotyczace:

>
>

edukacji ekologicznej,
zintegrowanego systemu ochrony srodowiska przed zagrozeniami,

Przewidziane do opracowania programy operacyjne zwigzane z realizacja tego celu
dotycza:

— systemu gospodarki wodno-$ciekowej,
— zagospodarowania odpadoéw (komunalnych, przemystowych, niebezpiecznych)
— ograniczenia i likwidacji emisji zanieczyszczenia powietrza,

— ograniczenia hatasu.

1
2)

)

Zmiana studium — Etap 1
Zmiana studium — Etap 2
Zmiana studium — Etap 3
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Uwarunkowania przestrzenne dla tych programow jak i zagospodarowanie turystyczne i
rekreacyjne zasobow $rodowiska przyrodniczego okresli Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Nowa D¢ba.

witudium ... ,, uwzgledni catoksztatt problemow przestrzennych zwigzanych z planowanym
rozwojem w miescie i gminie funkcji rekreacyjnej i niezbednym dla jej obstugi zapleczem na
terenie miasta.

2. Przestrzenna konkretyzacja celow strategicznych rozwoju miasta.

Przektadajac cele i programy operacyjne okreslone w Strategii Rozwoju
Gospodarczego gminy Nowa Deba na zadania, ktorych konkretyzacja winna znalez¢ swe
odbicie w ,,Studium..... ”, znajdujemy:

1) Przygotowanie terenéw dla potrzeb rozwoju przedsi¢biorczosci gospodarczej;

2) Poprawa funkcjonowania systemu transportowego miasta, w szczegolnosci za$
budowa obwodnicy miejskiej utatwiajacej dostepnos$¢ do terenow okreslonych w
punkcie 1;

3) Poprawa wizerunku zagospodarowania miasta, a zwlaszcza jego czesci potnocnej
(Deba Wies) 1 potudniowej (Poreby Debskie);

4) Uporzadkowanie spraw zwigzanych z wymykajacym si¢ spod kontroli problemem
dzikiego budownictwa garazowego;

5) Wskazanie terenéw dla kreowania ogdlnomiejskiego centrum ustugowego i
koncentracji ustug;

6) Uporzadkowanie i zagospodarowanie rekreacyjnych terenow wokot zbiornika
wodnego oraz innych terenow wypoczynkowych zwigzanych z zakladanym rozwojem
funkcji rekreacyjnej w miescie;

7) Zabezpieczenie terenow niezbednych dla wzmocnienia korzystnego oddzialywania na
miasto funkcji specjalnej;

8) Rozwdj budownictwa mieszkaniowego oraz uzupetnianie elementéw komunikacji,
infrastruktury technicznej, spotecznej i wypoczynkowej poprzez przygotowanie
planistyczne stosownych terenow.

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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Il. Zalozenia metodyczne
3. Ukierunkowanie analiz uwarunkowan rozwoju

Podstawowym celem rozwoju miasta Nowa Deba jest dazenie do zrownowazonego
rozwoju spotecznego i gospodarczego umozliwiajacych zachowanie rownowagi srodowiska
przyrodniczego oraz ksztattowanie tadu przestrzennego

Okreslenie mozliwosci realizacji tego celu w miescie Nowa Deba wiaze si¢ z analizg
uwarunkowan rozwoju dla podstawowych funkcji miasta, analizg warunkéw funkcjonowania
miasta oraz okresleniem zagrozen i preferencji rozwojowych. Ocene wykonano na podstawie
uproszczonej metody analizy sytuacyjnej SWOT w kategorii uwarunkowan zewnetrznych i
wewnetrznych, na podstawie wynikow diagnozy oraz analiz w zakresie nizej przedstawionych
problemowych grup uwarunkowan:

» uwarunkowania wynikajace z potozenia miasta i gminy W regionie,

» uwarunkowania wynikajace z zatozen i ustalen dotyczacych sfery ponadlokalnej,
» uwarunkowania zwigzane z wystgpowaniem funkcji specjalnych,

» uwarunkowania demograficzne i spoteczne, w tym m. in.:

> zaludnienia i trendy przemian demograficznych w miescie,
> struktury wieku mieszkancow,
> sytuacji na rynku pracy,
> ew. migracji,
» uwarunkowania kulturowe, a w tym wynikajace m.in. z:

» wystgpowania zasoboéw kulturowych i walorow krajobrazu,
» wymagan w zakresie ochrony zespolow i obiektow zabytkowych oraz krajobrazu,
» przeksztatcen srodowiska kulturowego i krajobrazu,

» uwarunkowania wynikajace z warto$ci wystepujacych zasobow srodowiska
przyrodniczego, a w szczeg6lnosci wynikajace z:
» zakresu wymaganej prawnej ochrony srodowiska przyrodniczego,

» zasobow wodnych, lesnych, surowcow mineralnych, rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, walorow rekreacyjnych,

» wystepujacych przeobrazen i procesoOw degradacji sSrodowiska zwigzanych przede
wszystkim z wystepujacymi w miescie procesami jak: obnizenie jakosci wod
powierzchniowych 1 podziemnych, zanieczyszczenie powietrza, skutkow
oddzialywania przemystu oraz funkcji specjalnych.

» uwarunkowania wynikajace z istniejacego uzytkowania i zagospodarowania terenu, w tym
wynikajace z:
» zasobow $rodkow produkcji

» zasobow mieszkaniowych i wyposazenia w obiekty i urzadzenia obstugi
mieszkancow,

» wyposazenia w infrastrukture techniczng (zaopatrzenie w wodg, odprowadzanie i
neutralizacja $ciekow, gospodarka odpadami, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz,
cieptownictwo, telekomunikacja),

» systemu komunikacji drogowej i kolejowe;j.

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
Zmiana studium — Etap 3

w
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Szczegdlowo okreslone uwarunkowania rozwoju zostang przedstawione w formie opisowe;j i
graficznej na mapie w skali 1: 5 000. W czesci tekstowej wskazuje si¢ czynniki sprzyjajace
rozwojowi oraz ograniczajace mozliwosci rozwoju w stosunku do funkcji gospodarczych
miasta i gminy Nowa Deba.

W czgéci graficznej, w celu waloryzacji mozliwosci rozwoju réznych funkcji, w
grupie uwarunkowan przestrzennych wyodr¢bniono uwarunkowania o charakterze:
wykluczen, ograniczen, przesadzen i predyspozycji wynikajacych z cech terenu oraz
zachodzacych proceséw spotecznych i gospodarczych.

4. Waloryzacja obszaru miasta Nowa Deba

Waloryzacji mozliwo$ci rozwoju nowego zainwestowania gtownych funkcji gminy, w
grupie uwarunkowan przestrzennych, dokonano na podstawie analiz istniejagcego stanu
zainwestowania miasta oraz uwarunkowan rozwoju jego poszczegolnych funkcji. Okreslono
w zwigzku z tym elementy obszarowe i liniowe:

+ wykluczajace ich wykorzystanie z punktu widzenia rozwoju danej funkcji,
» ograniczajgce szanse ich wykorzystania dla rozwoju danej funkcji,
» oraz przesadzajace wynikajace z decyzji planistycznych badz realizacyjnych.

Wykluczenia Ograniczenia
o Kompleksy upraw polowych gleb klas
e Zwarte kompleksy lesne o istotnych bonitacyjnych IlI - 1Va

funkcjach przyrodniczych w tym dla
absorbcji zanieczyszczen, regeneracji
atmosfery i retencji wody

o Kompleksy specjalistycznych upraw
ogrodniczych

. .. . e Kompleksy wartosciowych uzytkoéw

e Funkcjonujace ciagi przyrodnicze zielonych

1. istotnym znaczeniu ekologicznym . .
e Zgrupowania zieleni o znaczeniu lokalnym

e System ciggow lasoéw i zadrzewien . C
Y 25 e Tereny o wysokim poziomie wod gruntowych

* WQdY_ powierzchniowe o specjalnym wymagajace kosztownych hydrotechnicznych
rezimie ochrony zabiegow uzdatniajgcych lub petnigce istotng
e Doliny rzeczne i tereny zalewowe role przyrodnicza
wymagajace specjalnej ochrony z punktu e Pozostate tereny wod otwartych

widzenia funkcjonowania ekosystemu . . . )
e Tereny pozostajace w zasiggu oddziatywania

e  Wezly ekologiczne wymagajace zrodet szkodliwych emisji
specjalnej ochrony z punktu widzenia

. - e Tereny stanowiace zabezpieczenie urzadzen
funkcjonowania ekosystemu

o Tereny funkcji specjalnych o znaczeniu

ponadlokalnym Przesadzenia

e Trwale zainwestowanie zwigzane ) ) ) )
z funkcja produkcyjng oraz Planistyczne i realizacyjne
2. mieszkaniowo-ustugows z e Ustalone prawnie ciagi komunikacyjne
obiektami w dobrym stanie e Tereny objete planami miejscowymi
technicznym o wigkszej szczegbdtowosci

e Obszary czynnych proceséw inwestycyjnych

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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Predyspozycije

e Obszary o istotnych walorach dla rozwoju funkcji produkcyjnej —uciazliwe;j

e Obszary o istotnych walorach dla rozwoju funkcji produkcyjnej —nieucigzliwe;j
e Obszary o istotnych walorach dla rozwoju funkcji mieszkaniowej

e Obszary o istotnych walorach dla rozwoju komplekséw obstugowych

e Obszary o istotnych walorach dla rozwoju réznych form funkcji rekreacyjnej

e Atrakcyjne krajobrazowo punkty i ciggi widokowe

e Obszary o istotnych walorach dla rozwoju funkcji rolnych o dominacji
specjalistycznych upraw polowych (ogrodniczych)

e Obszary o istotnych walorach dla rozwoju funkcji rolnych o dominacji standardowych upraw
polowych

e Obszary o istotnych walorach dla rozwoju funkcji rolnych o dominacji produkcji hodowlanej

e (Obszary i obiekty chronione o istotnych walorach krajobrazu

W wyniku dokonanej oceny okreslono predyspozycije terenu dla rozwoju funkcji:

e produkcyjnych
> przemystu,
> rzemiosla,
> le$nictwa,
> rolnictwa o dominacji:
¢ standardowych upraw polowych;
¢ specjalistycznych upraw polowych.
e ushugowej obejmujacej kompleksy obstugi:
> transportu;
> rolnictwa;
» ludnoSci;
> rekreacji;

e rekreacyjnej,
e specjalnej,
e mieszkaniowej.

Za podstawe okreslenia przydatnos$ci uzytkowej poszczegélnych terendow przyjeto
zréznicowang warto$¢ srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, dostepnos¢ terenu oraz jego
wyposazenie okreslajace obiektywny potencjat terenu do wykorzystania w procesie rozwoju i
dziatania danej funkcji.

Szczegotowo okreslone uwarunkowania rozwoju zostaly przedstawione, w formie
opisowej 1 graficznej na mapie w skali 1:5 000. W czesci tekstowej wskazuje si¢ czynniki
sprzyjajace rozwojowi badz ograniczajace mozliwosci rozwoju danej funkcji miasta.

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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I11.  Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta
UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

5.  Uwarunkowania przestrzenne

Obszar miasta Nowa Deba, pod wzgledem wystepowania zagrozen srodowiska
przyrodniczego, zostat sklasyfikowany w grupie terenéw C 1 D o III kategorii stopnia
zagrozenia srodowiska. Na obszarach zaliczonych do tej kategorii wystgpuja
ponadnormatywne zanieczyszczenia Srodowiska, ktorych zasigg, natezenie lub nat¢zenie
ucigzliwos$ci sg znaczne 1 przekraczajg dopuszczalne normy. Zanieczyszczenia te majg jednak
charakter lokalny lub dotyczg tylko jednego z omawianych kryteriow.

5.1. Zalozenia demograficzne

W ,,Materiatach do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podkarpackiego” z
2000 r. okreslona jest dynamika rozwoju ludnoséci miasta Nowa Deba - na lata 1998 — 2010.
Cechg charakterystyczng tej dynamiki jest stosunkowo niski poziom, ktory wynosi 104,0 % -
przy zalozeniu wzrostu liczby ludnos$ci z 12,2 tys. do 12,7 tysiecy mieszkancow. Liczba
obslugiwanej ludno$ci gminy Nowa D¢ba w tym samym okresie miata by wzrosna¢ z 7,4 tys.
do 8,7 tys. - wskaznik wzrostu — 117,5%. Ogotem miasto powinno wigc zapewnic obstuge
21,4 tys. mieszkancow - przy ogoélnym wskazniku wzrostu przyjetym na poziomie ok.109,2
%.
5.2. Czynniki ograniczajace rozwdj przemyshu
Do czynnikéw ograniczajacych rozwoj przemystu i urbanizacji naleza:
e Zagrozenia ekologiczne wywotane:
¢ niekorzystnym wplywem na §rodowisko przyrodnicze (zwlaszcza na obszary lesne)
emitorow ponadnormatywnych zanieczyszczen powietrza atmosferycznego
zlokalizowanych w duzych zaktadach przemystowych Elektrownia ,,Potaniec”, KiZPS
»Siarkopol”, ,,Dezamet”,
¢ brakiem gminnego sktadowiska odpadow komunalnych,
skutkami funkcjonowania poligonu wojskowego,
¢ skutkami przebiegu ciggéw infrastruktury technicznej i komunikacji (droga krajowa,
linia kolejowa oraz linie energetyczne WN) przez kompleksy lesne,
¢ skutkami przebiegu linii energetycznych WN - z wyznaczonymi strefami ochronnymi
w celu ochrony przed wpltywem promieniowania elektromagnetycznego.

<

e Chronione elementy srodowiska przyrodniczego:
¢ kompleksy lesne o funkcjach specjalnych,
¢ Obszary Najwyzszej Ochrony (ONO) 1 Wysokiej Ochrony (OWO) wystepowania
zasobow wod podziemnych GZWP, ktore obejmuja niemal caty teren miasta,
¢ obszary wystgpowania gleb o chronionej funkcji rolniczej,
¢ obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody, w tym obszarowy
pomnik przyrody.
o Ponadlokalne magistralne linie energetyczne WN, telekomunikacyjne, gazowe rurociagi
wysokoprezne oraz drogi i urzadzenia kolejowe zlokalizowane na terenie miasta.

5.3. Czynniki inspirujgce rozwoj gospodarczy
Do czynnikéw inspirujacych rozwdj gospodarczy naleza:

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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+ polozenie w obszarze rozwinigtej dziatalnosci gospodarczej i postepujacych procesow
urbanizacyjnych,

+ znaczny potencjatl przemystowy (wolne tereny, baza lokalowa, park maszynowy),

+ bardzo dobra dostepnos¢ komunikacyjna,

+ dostepnos¢ do urzadzen infrastruktury technicznej (urzadzenia elektroenergetyczne,
gazowe oraz telekomunikacyjne),

+ znaczne zasoby uzytkowych wod podziemnych,

+ rozbudowana baza urzadzen infrastruktury spotecznej (o$wiaty, kultury, ochrony
zdrowia, sportu i rekreacji).

6. Celei kierunkirozwoju

6.1.0sadnictwo

Osrodki potozone w rejonach, ktore charakteryzuja si¢ korzystnymi warunkami do
rozwoju rolnictwa, beda si¢ stabiej rozwijaty w poréwnaniu do obszaréw, gdzie zachodzi
wyrazny wptyw przemystu na gospodarke.

W uktadzie sieci osadniczej wojewodztwa miasto Nowa Deba jest zaliczone jako o$rodek
obstugi lokalnej, o zadaniach siedziby gminnej wladzy samorzadowej miasta i gminy. Miasto
charakteryzuje si¢ dostatecznym rozwojem, pod wzgledem demografii i struktury
przestrzennej znacznym potencjalem przemystowo-ustugowym oraz:

¢ znacznymi rezerwami terenu dla potrzeb mieszkalnictwa, przemystu i ustug,
¢ uporzadkowang gospodarkg wodno-sciekowa,
¢ dobrg dostgpnoscig komunikacyjna,
¢ wystarczajagcym wyposazeniem w infrastrukturg techniczng.
Przyjeto nastepujace zasadnicze funkcje miasta:
¢ funkcja administracyjno-ustugowa,
¢ funkcja przemystowa,
¢ funkcja specjalna,
¢ funkcja turystyczna.

6.2. Potozenie miasta w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy

Polityka rozwoju miasta powinna mie¢ na celu realizacje zasad zrOwnowazonego rozwoju,
tak aby bilansowa¢ rozwoj gospodarczy z rozwojem spolecznym i ochrong srodowiska
przyrodniczego. Celem nadrzgdnym polityki przestrzennej, ktora jest przyjeta dla rozwoju
miasta, powinno by¢ w zakresie przyrodniczym dazenie do ochrony zasobow §rodowiska
przyrodniczego oraz do poprawy warunkow ekologicznych na obszarach juz
zdegradowanych. Uzyskanie tych zatozen mozna bedzie osiaggna¢ w wyniku rzeczywistej
realizacji polityki zrOwnowazonego rozwoju, ktéra szczegolnie powinna uwzgledniad
czynniki spoleczne, czyli ochrone zdrowia mieszkancéw gminy, réznicowanie rynku pracy,
modernizacj¢ infrastruktury przemystowej i sieciowe;j. Istotne przy tym jest rowniez
porzadkowanie struktury przestrzeni w celu ksztalttowania tadu przestrzennego. Osiaganie
tych zamierzen powinno by¢ prowadzone przy wykorzystaniu regionalnego potencjatu firm,
specjalistow oraz miejscowych surowcodw i materiatow.

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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W granicach miasta wystepujg cztery strefy funkcjonalne:

| — strefa intensyfikacji dzialalno$ci gospodarczej

Jest to strefa o dominujacych funkcjach: przemystowej, ustugowej i mieszkaniowej, ktore
wykrystalizowaty si¢ w wyniku funkcjonowania uktadu komunikacji drogowej 1 kolejowe;,
lokalizacji miast $rednich oraz obszarow przemystowych COP-u.
Glowne cele rozwoju tej strefy powinny polegac na:
¢ ksztaltowaniu struktur przestrzennych tworzacych warunki do wzrostu efektywnosci
gospodarowania,
¢ ksztaltowaniu regionalnych, spotecznie akceptowanych i ekonomicznieefektywnych,
osrodkow zamieszkania, pracy, ushug oraz rekreacji,
¢ ksztaltowaniu struktur przestrzennych kreujacych nowe jakosciowo potrzeby
spoteczne (os$rodki zurbanizowane o policentrycznej strukturze, zdolne do tworzenia
wielodyscyplinarnych srodowisk kultury, szkolnictwa specjalistycznego,
przedsigbiorczosci i innowacji),
¢ tworzeniu warunkow przestrzenno-funkcjonalnych i technicznych umozliwiajacych
spoteczenstwu tatwos¢ wprowadzania zmian, zréznicowanie wyboru wartosci oraz
urzeczywistnienie istniejacych szans.

Il — strefa funkcji obronnych

Jest to obszar o dominujacej funkcji militarno-szkoleniowej. Glowna rola wojska jest
zwigzana z podnoszeniem zdolno$ci obronnej panstwa i regionu, w celu zapewnienia
bezpieczenstwa panstwa 1 ochrony ludnosci.

11 — strefa systemu przyrodniczego

Jest to obszar o dominujacej funkcji przyrodniczej. Wystepuja tu gtownie lasy, obnizenia
dolinne 1 cieki wodne. Nadrzednym celem polityki przestrzennej powinno by¢ utrzymanie
dominujacej funkcji przyrodniczej, ochrona srodowiska przyrodniczego oraz rozwdj rekreacji
1 turystyki. Funkcjg uzupeiniajaca sg gospodarka lesna i rolna.

Gloéwne kierunki rozwoju strefy powinny prowadzi¢ do ksztaltowania takich struktur
przestrzennych, w ktorych beda zachowane dominujaca funkcja przyrodnicza oraz ochronna
przed procesami degradujacymi srodowisko. Zgodnie z realizacja zasad zrownowazonego
rozwoju nalezy tworzy¢ warunki funkcjonalno-przestrzenne umozliwiajace aktywna ochrong
warto$ci ekologicznych. Polegaé¢ to moze m.in. na:
¢ zagospodarowaniu zgodnym z zasobami 1 walorami §rodowiska przyrodniczego, w
tym wprowadzaniu struktur roslinnych zgodnych z warunkami siedliskowymi
krajobrazu,
¢ ksztaltowaniu struktur przestrzennych na odpowiednim poziomie, ktorych
intensywno$¢ zagospodarowania bedzie zgodna z chtonnos$cia srodowiska oraz jego
odpornoS$cig na zniszczenie,
¢ Scistej ochronie wartosci srodowiska,
dazeniu do wzmacniania rownowagi ekologicznej,
¢ cksponowaniu i ksztattowaniu walorow krajobrazu.

L 4

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
Zmiana studium — Etap 3

w
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IV — strefa gospodarki rolnej

Jest to strefa o dominujgcej funkcji rolniczej z elementami gospodarki lesnej. Glowne cele
rozwoju w tej strefie polegaja na poprawie sposobu gospodarowania w rolnictwie i le$nictwie
oraz wlasciwym wykorzystaniu ich produktow.

W gospodarce rolnej dominuje gospodarka indywidualna, ktora charakteryzuje si¢ znacznym
rozdrobnieniem gospodarstw. Gospodarstwa te petnig bardziej funkcje¢ socjalng niz
ekonomiczna.

Polityka przestrzenna powinna prowadzi¢ do tworzenia licznej grupy wiekszych gospodarstw,
ktére beda wyspecjalizowane w zréznicowanych rodzajach produkcji rolnej, zdolne do
wprowadzania postepu i stosowania nowych technologii.

W granicach miasta wystepuje gtéwnie strefa I: ,,Strefa intensyfikacji dziatalnosci
gospodarczej” oraz, w mniejszym stopniu, trzy pozostate strefy.

7. Komunikacja
7.1. Drogi
Przez obszar miasta przebiegaja nast¢pujace drogi:
— droga krajowa nr 9 Radom — Rzeszow — granica panstwa przewidziana do modernizacji
wraz z budowg zachodniej obwodnicy miasta Nowa Deba /w zaleznosci od wybranego
wariantu]?,

Loniow- Majdan

— droga wojewodzka nr [860 872 relacji
Kroélewski — Nisko]?®.

7.2. Kolej

W granicach miasta znajduja si¢ nastepujace linie kolejowe:
- linia normalnotorowa jednotorowa relacji Ocice — Nowa Deba —
Rzeszéw — [zelektryfikowana w 2020 r. przewidziana-de-
ikaciil’.
- linia szerokotorowa jednotorowa (LHS) relacji Katowice — Nowa
Deba — Hrubieszow.

Przy formulowaniu zasad polityki przestrzennej w dziedzinie komunikacji nalezy
uwzgledni¢ wymagania techniczne i eksploatacyjne dla odpowiednich kategorii
funkcjonalnych, klas technicznych i przeznaczenia drog.

8. Infrastruktura techniczna

8.1. Elektroenergetyka
Linie Najwyzszych Napie¢ 220 kV 1 Wysokich Napie¢ 110 kV do utrzymania:
¢ EN 110 kV relacji Chmieléow — Nowa Deba,
¢ EN 110 kV relacji Nowa D¢ba — Kolbuszowa.

Glowny Punkt Zasilajacy - do utrzymania:
¢ GPZ ,Nowa D¢ba” 110/15/6 kV.

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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8.2. Telekomunikacja

Do utrzymania:

¢ centrala telefoniczna Nowa Deba — centrala cyfrowa o pojemnosci 3120 NN + 8
ISDN BNA; zajetos¢ 3056 NN + 5 ISDN BNA,

¢ kabel $wiattowodowy relacji Tarnobrzeg — Nagnajow — Nowa Deba —Majdan
Krolewski — Rzeszow z odgalezieniem na ,,Krzatke” 1,,Bojanéw” T.P. S.A.,

¢ kabel miedziany dalekosi¢zny relacji Tarnobrzeg — Rzeszow,

¢ urzadzenia telekomunikacyjne ,,Pilickiej Telefonii”.

8.3. Gazownictwo
Do utrzymania:
¢ gazocigg wysokoprezny relacji S¢dziszow — Komorow — Sandomierz — Lubenia @
350/300 CN 40,
¢ stacja redukcyjno-pomiarowa I1° oraz sie¢ $rednioprezna i niskoprezna — ktore
zabezpieczaja docelowe potrzeby mieszkancow miasta.

8.4. Zaopatrzenie w wode¢

Do utrzymania:

¢ Ujecie wody w Nowej Debie o zatwierdzonych zasobach 600 m%h zaopatrujace w
wode miasto Nowa Deba oraz miejscowosci: Alfredowka, Rozalin i Tarnowska
Wola.

Istniejace ujecia wody oraz zrealizowana sie¢ wodociggowa zabezpieczaja docelowe potrzeby
mieszkancoOw miasta Nowa Deba.

8.5. Gospodarka scickowa

Do utrzymania:

¢ Oczyszczalnia $ciekow komunalnych w Nowej Debie o przepustowosci Q =3 500
m3/d obstugujaca miasto Nowa Deba oraz miejscowo$é Tarnowska Wola.

Istniejgca oczyszczalnia Sciekdw docelowo ma posiadaé przepustowosé
Q =6 720 m%/d, wowczas bedzie mozliwa obstuga miasta, osiedla Poreby, sotectw:
Alfredowka, Tarnowska Wola, Rozalin.

8.6. Gospodarka odpadami
Na terenie miasta i gminy Nowa De¢ba brak jest gminnego wysypiska odpadéw komunalnych
oraz spalarni odpadow medycznych. Projektowanymi kierunkami w gospodarce odpadami sa:
¢ minimalizacja wytwarzania odpadow,
¢ poszukiwanie i wprowadzanie bezodpadowych technologii, tzw. ,,czystych”,
¢ wykorzystywanie odpadow jako surowcoOw wtornych.

9. Polityka przestrzenna

W materiatach do studium wojewodztwa tarnobrzeskiego na terenie gminy i miasta Nowa
De¢ba wyodrgbniono strefy dziatan polityki przestrzenne;.

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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9.1. Strefa zachowania istniejacych form zagospodarowania

Proponuje si¢ ksztalttowanie strefy zachowania istniejacych form zagospodarowania, ktora
objeta by dolinki ciekéw powierzchniowych, fragmenty terenéw podmoktych oraz lasy.
Wiodacym zadaniem polityki przestrzennej na tym obszarze jest:
¢ dazenie do zachowania i1 odtwarzania form krajobrazu lesnego, tgkowego i1 dolinek
ciekow oraz rownowagi ekologicznej w podstawowych ekosystemach,

¢ tworzenie warunkow do rozwoju gospodarczego uwzgledniajagcego i zapewniajgcego
ochrone proceséw ekologicznych.

9.2. Strefa restrukturyzacji

a) obszary odbudowy terendow szczegdlnego zagrozenia srodowiska, obejmujgca swym
zasiegiem tereny zagrozenia ekologicznego koncentrujace przemyst surowcowo-
energetyczny.

Wiodacym zadaniem polityki przestrzennej na tym obszarze jest:

¢ tworzenie warunkow przestrzennych umozliwiajacych odzyskanie utracone;j
rownowagi ekologicznej i przeciwdziatanie jej dalszej degradacji,

¢ objecie restrukturyzacja terenéw szczegdlnego zagrozenia srodowiska koncentrujace
przemyst SUrOWCOwWo-energetyczny.

b) obszary restrukturyzacji rolnictwa zwigzane ze zmiang struktury agrarnej.

Wiodacym zadaniem polityki przestrzennej na tym obszarze jest:
¢ dazenie do zmniejszenia bezposredniego zatrudnienia w rolnictwie,
¢ tworzenie nowych miejsc pracy poza rolnictwem poprzez ograniczanie produkcji
rolnej na tym terenie, zmianie jej kierunkow i przechodzenie do innych dziedzin
gospodarki rolnej jak: rozwdj produkcji bydta mlecznego i opasowego, rozwoj upraw
pracochtonnych (np. truskawka), rozwoj rzemiosta drzewnego.

9.3. Strefa intensyfikacji procesow urbanizacji i tworzenia warunkow do rozwoju
gospodarczego

Strefa intensyfikacji proceséw urbanizacji i tworzenia warunkow do rozwoju gospodarczego
obejmujgca m.in. tereny utworzonej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (SSE):
¢ Rejon Tarnobrzega — rozwo6j przemystu rolno-spozywczego i przetworczego.
¢ Rejon Stalowej Woli — rozwoj przedsigbiorstw wysokiej technologii (Park
Technologiczny ,,Technocentrum™) oraz od dawna uksztaltowane osrodki rozwoju
przemystu i urbanizacji w pasmie obejmujgcym Nowa Debe — Potaniec wkierunku
Tarnobrzeg, Stalowa Wola, Nisko az po Rudnik.

Wiodacym zadaniem polityki przestrzennej na tym obszarze jest tworzenie warunkow do
rozwoju gospodarczego przez wzmocnienie weztowych uktadow infrastruktury technicznej,
gospodarczej i spoteczne;j.

Do strefy tej nalezy teren miasta Nowa Deba, cho¢ w pewnym stopniu wystepuja na obszarze
miasta roOwniez elementy stref pozostatych.

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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9.4. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustaw szczego6lnych

Do terendéw tych nalezy zaliczy¢:

b)  Tereny Specjalnego Przeznaczenia — Poligon obejmujacy teren miejscowosci: Nowa
Deba, Bojandw, Grebow, Stalowa Wola — na podstawie Porozumienia MOSZNiL oraz
MON z dnia 1.06.1994 r.; Umowa WRZKB Lublin z Nadlesnictwem: Buda Stalowska—
11.01.1995 1 Rozwadow - 11.01.1995 - wedtug rejestru zadan rzagdowych;

c) strefy ochronne obszaréw wystepowania chronionych gatunkoéw zwierzat, roslin i miejsc
gniazdowania chronionych gatunkéw ptakow;

d) lasy ochronne, w tym o funkcjach specjalnych;

e) strefe ochronng glebinowego ujecia wody.

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

10. Ocena stanu srodowiska przyrodniczego miasta

10.1. Charakterystyka $rodowiska przyrodniczego
10.1.1 Geomorfologia, rzezba terenu

Cechg charakterystyczng utworow geologicznych, wystepujacych w granicach miasta Nowa
Degba, jest ich dosy¢ duze zréznicowane. Najwicksza powierzchni¢, w wyzszych partiach
terenu, pokrywaja gliny oraz piaski eoliczne. Zwiry lodowcowe i wodnolodowcowe oraz
zwiry 1 piaski wystepuja gldéwnie w poludniowej cze$ci miasta. Warunki do zabudowy na
obszarze ich wystgpowania sg korzystne. W obnizeniach terenu i w dolinkach ciekoéw
powierzchniowych, wystepuja gtownie piaski rzeczne i namuly rzeczne. Obszary te sg
zlokalizowane w potnocnej czesci miasta oraz wzdluz ciekow powierzchniowych Bystrzyka i
Deby. Wprowadzenie zabudowy na tych terenach jest w zasadzie niemozliwe, szczeg6lnie w
obnizeniach terenu, starorzeczach lub na obszarach wystepowania gleb organicznych.
Ograniczenia te wynikaja z niskiej nosnosci gruntéw, wysokiego poziomu wystepowania
plytkich wod gruntowych oraz wysokiej klasy bonitacyjnej gleb organicznych.

Obszar miasta Nowa Deba, ze wzgledu na uksztattowanie terenu, mozna w przyblizeniu
podzieli¢ na dwie czg$ci. Pierwsza, centralna czg$¢ miasta, to obszar rowninny z lokalnymi
obnizeniami terenu i niewielkimi wydmami §rodladowymi. Wigksza cze$¢ miasta jest
zlokalizowana na obszarze wyniesionym, o lekko falistej powierzchni z wyraznie
wyksztatconymi pasami wydm. Powierzchnia terenu potudniowej cze$ci miasta jest lekko
nachylona w pdéinocnym kierunku.

10.1.2 Wody podziemne

Miasto Nowa Deba jest potozone na obszarze wystepowania Gtoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 425 ”Dg¢bica-Stalowa Wola-Rzeszow”. W celu ochrony tego zbiornika
zostaly wyznaczone jego strefy ochronne: ONO (Obszar Najwyzszej Ochrony) oraz OWO
(Obszar Wysokiej Ochrony).! Ochronie podlega obszar ponocno-zachodniej cze$ci miasta,
polega to m.in. na ograniczaniu rodzaju inwestycji w odniesieniu do obiektoéw mogacych
spowodowac skazenie wod podziemnych oraz na wymaganiach wprowadzania szczeg6lnie
skutecznych zabezpieczen z zakresu ochrony $srodowiska.

10.1.3 Wody powierzchniowe

Sie¢ wod powierzchniowych jest dosy¢ rozwinigta na terenie miasta. Wystepuja tutaj liczne
cieki powierzchniowe, rowy melioracyjne, przez centralng cz¢$¢ miasta przebiegajg - W
uktadzie potudnikowym - cieki powierzchniowe Bystrzyk i Dgba. Na Bystrzyku zbudowany
jest sztuczny zbiornik wodny. Na obszarze miasta wystepuja rowniez lokalne obnizenia
terenu, ktore sg okresowo lub stale wypelnione woda oraz obszary wystgpowania ptytkich

! Wedtug A. Kleczkowskiego, Atlas wystepowania gtownych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce,
AGH, Krakow 1996. Ochrona wod podziemnych w strefach ONO i OWO nie nalezy do obowigzujacych
przepisOw prawa, sg to jednak wskazania, ktoére proponuje si¢ przestrzegac az do czasu wprowadzenia nowych
form ochrony.
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waod gruntowych, ktore przez wigksza czgs¢ roku sg podmokte. Wody powierzchniowe naleza
niestety do zanieczyszczonych oraz stale zanieczyszczanych. Zanieczyszczenia wod
powierzchniowych infiltrujg z gruntu lub sg zrzucane bezposrednio do waod.

Zagrozenia jakosci wod powierzchniowych sg gtownie zwigzane z zanieczyszczeniami
pochodzenia komunikacyjnego oraz bytowego. Czes¢ zabudowy mieszkaniowej, ktora
jeszcze nie zostata skanalizowana, jest przyczyng trwatego skazenia gleb oraz ptytkich wod
podziemnych. Najwigksze tadunki zanieczyszczen komunikacyjnych przedostaja si¢ do
gruntu wraz z wodg opadowg z powierzchni drog, ze stacji benzynowych i warsztatow
samochodowych o nieszczelnym systemie odprowadzania wod, w okresie zimowym sg to
substancje chemiczne stosowane do od$niezania drog. Stopien zagrozenia zanieczyszczeniami
wod powierzchniowych jest zwigzany z ilo$cig samochodéw, €O przy rownoczesnym braku
odpowiednich zabezpieczen srodowiskowych - takich jak myjnie samochodowe 0 szczelnym
systemie odprowadzania wod — przyczynia si¢ do znacznego wzrostu zanieczyszczen. Wody
powierzchniowe, ktoére wystgpuja w miescie charakteryzuja si¢ niewielkim stopniem
ochronnej oprawy biologicznej, czyli trwatej szaty roslinnej, ktora zmniejszata by stopien
zanieczyszczenia wod przed infiltracja zanieczyszczen komunikacyjnych.

10.1.4. Warunki glebowe

Chronione gleby pochodzenia mineralnego - klas bonitacyjnych I11-1Va - wystepuja na terenie
miasta w niewielkich, rozdrobnionych kompleksach, gtéwnie w okolicach Brzostowej Gory i
Nowej Degby. Sa to gleby, ktorych przeznaczenie, zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz.U. nr 16, poz. 78), powinno zostac
utrzymane w celu zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej miasta. Wykorzystanie tych
gruntow powinno by¢ bowiem scisle zwigzane z gospodarka rolng.

Gleby pochodzenia organicznego i murszowego wystepuja w obnizeniach terenu, w tym
wzdhuz ciekdw powierzchniowych. Sg to obszary o niewielkiej przydatnosci do zabudowy.
Natomiast gleby te, ze wzgledu na wysoka warto$¢ przyrodnicza, powinny by¢ pozostawione
w formie uzytkoéw zielonych - bez zmiany sposobu zagospodarowania.

Wigkszos¢ gleb, ktora wystgpuje na obszarze miasta, nalezy do nieurodzajnych klas
bonitacyjnych V-VI, sa to gleby niskiej jakosci i niewielkiej przydatnosci do rozwoju
rolnictwa. Wystepuja tu gtownie kompleksy gleb bielicowych i pseudobielicowych,
czg$ciowo tez czarne ziemie zdegradowane oraz gleby szare. W zwigzku z tym wprowadzenie
nowych form zagospodarowani nie jest istotnie ograniczone. Gleby typu organicznego

o wysokich warto$ciach bonitacyjnych wystepuja gtéwnie na terenie osiedla Poreby Debskie.

10.1.5. Szata ro$linna i tereny zieleni w miescie

Szata roslinna wystepujaca na terenie miasta nalezy do zubozatych i znacznie
przeksztalconych, gdyz jest to gtéwnie zielen urzadzona. Zbiorowiska roslinne najmniej
przeksztatcone, o najwyzszych wartosciach przyrodniczych, to gtownie kompleksy lesne ze
starodrzewem. Siedliska lasow wystgpujacych w granicach miasta charakteryzujg si¢ $rednig
zyznos$cia. Sa to zbiorowiska gragdowe, boru mieszanego $wiezego oraz fragmenty dabrow.
Na terenie miasta w sgsiedztwie wod powierzchniowych wystepuja rowniez zbiorowiska
roslinne siedlisk podmoktych.

W Nowej D¢bie sg zorganizowane tereny urzadzonej zieleni miejskiej, naleza do nich park,
skwer, ogrodki dziatkowe, place zabaw oraz zielen przyuliczna. Obiekty te nie stanowig
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jednorodnego uktadu kompozycyjnego, sa to w wiekszosci luzno powigzane zadrzewienia, w
sktad ktorych wchodzg gtownie sosna zwyczajna oraz degby, klony oraz pozostate gatunki
typowe dla miast, jak jarz¢biny, wierzby i topole. Niestety brak jest szczegélowych informacji
0 zbiorowiskach roslinnych, gatunkach czy tez stanie zdrowotnym ros$linno$ci wystepujacej
na terenie miasta Nowa Dgba.

Szata roslinna w mie$cie wymaga wzbogacenia i zréznicowania gatunkowego, nalezy
wprowadzi¢ wiecej gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia komunikacyjne. Powinno si¢
réwniez urozmaici¢ kompozycje roslinnosci, czyli wprowadza¢ atrakcyjne wizualnie gatunki i
kompozycje, jak rosliny o atrakcyjnym pokroju, kwitnieniu lub owocowaniu. Wprowadzanie
planowanych kompozycji roslinnych jest istotne ze wzgledu na potrzebe uatrakcyjnienia
przestrzeni miasta, w tym terenOw przestrzeni publicznej. Mozna to osiggnaé w wyniku
przystonigcia nieatrakcyjnych, dysharmonijnych obiektow, zwickszenia ekspozycji widokoéw
atrakcyjnych oraz wprowadzania oprawy roslinnej w otoczeniu wybranych budynkow.

W celu wzmocnienia stabilno$ci ekosystemow przyrodniczych miasta konieczne jest
zwigkszenie wystgpowania roslinnosci wysokiej oraz trwalej pokrywy roslinnej, szczegdlnie
na obszarach potozonych wzdtuz ciekéw powierzchniowych. Wprowadzenie ro§linnosci
ostonowej wzdtuz brzegéw wod powierzchniowych, ma na celu zmniejszenie proceséw
degradacji wod zachodzacych w wyniku infiltracji zanieczyszczen komunikacyjnych lub
mycia samochodow w niezabezpieczonych miejscach. Nalezy rowniez zrezygnowac z wyrebu
grup starych drzew, ktory jest prowadzony w celu budowy garazy samochodowych.

Tereny zieleni urzadzonej nalezg do obszaré6w zaniedbanych i niezbyt pielegnowanych, nie sa
one takze zagospodarowane na wystarczajagcym poziomie. Szczeg6lnie dotkliwy dla
mieszkancoOw Nowej Dgby jest brak przestrzeni publicznej stuzacej do wypoczynku, rekreac;ji
lub uprawiania sportow. Obszar o znacznym potencjale srodowiskowym do rekreacji oraz

o atrakcyjnej lokalizacji w harmonijnym otoczeniu, czyli zalew na cieku Bystrzyku, nalezy
obecnie do obszaréw zaniedbanych. Zalesiona wydma zachowana w centrum miasta, koto
kosciota, jest terenem o naturalnych predyspozycjach do wprowadzenia rekreacji.
Woyniesienie jest pokryte dojrzatym lasem mieszanym, w przewadze sosnowym. Jest to
réwniez obszar atrakcyjny wizualnie, co jest dodatkowym walorem ze wzgledu na jego
rekreacyjne wykorzystanie. W bezposrednim otoczeniu wydmy znajduje si¢ niestety
kompleks garazy, zmniejszajacy walory obszaru.

Jednym z kierunkéw dziatan przestrzennych w Nowej Debie powinno by¢ uatrakcyjnienie
krajobrazu miasta. W tym celu proponuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznej, co jest
zgodne z planem ochrony zieleni w miastach wedtug zapisu w Ustawie o ochronie 1
ksztaltowaniu §rodowiska. Proponuje si¢ wprowadzenie miejsc wypoczynku i rekreacji z
atrakcyjnymi matg architekturg i zielenig. Miejsca te nalezy lokalizowa¢ w centrum miasta jak
1 na obszarach przyszlego zainwestowania. Nasycenie przestrzeni takimi obiektami przyczyni
si¢ do poprawy warunkoéw zycia mieszkancow jak tez zwigkszy atrakcyjnos¢ miasto dla
przyjezdnych. Obszary o istotnym potencjale do wykorzystania rekreacyjnego sa potozone w
bezposrednim otoczeniu zalewu na Bystrzyku. Obszar ten jest obszarowo najwigkszy

w miescie, tereny mniejsze sg potozone w $rodmiesciu miasta oraz na osiedlach zabudowy
mieszkaniowej. Na obszarze miasta wystepuja rowniez wody powierzchniowe, ktore nalezy
wykorzysta¢ do ksztattowania miejskich przestrzeni publicznych. Dzialania prowadzace do
zagospodarowania tych terenow powinny by¢ rozpoczete od uatrakcyjniania obszarow
ustugowych.

Dziatania majace na celu harmonizacj¢ krajobrazu miasta powinny uwzglednia¢ wzmacnianie
funkcjonowania przyrodniczych ekosystemow. Do najwazniejszych czynnos$ci nalezy
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zaliczy¢ rekultywacje zdegradowanych ekosystemow wodnych, wzbogacenie szaty roslinnej
w ich otoczeniu i w pasie wzdtuz brzegu oraz likwidacje zrodet lokalnych zanieczyszczen
wod. Podniesienie waloréw krajobrazu miasta mozna uzyska¢ w wyniku réznicowania sktadu
gatunkowego 1 kompozycji szaty roslinnej oraz wprowadzaniu roslinnosci ostaniajgcej wody
powierzchniowe.

10.1.6. Klimat akustyczny

Pod wzgledem klimatu akustycznego w mie$cie mozna wyodrgbni¢ kilka obszarow. Obszary
0 najmniejszej ucigzliwosci wystepuja w znacznym oddaleniu od gtdéwnej drogi. Obszary o
najwigkszym zagrozeniu, czyli znacznej ucigzliwosci hatasu, sg zlokalizowane wzdhuz drogi
krajowej nr 9, ktora przecina miasto. Trasa ta nalezy do intensywnie uzytkowanych, co
szczegolnie dotyczy ciezarowego transportu samochodowego. Zrodlem uciazliwosci klimatu
akustycznego o innym charakterze jest dziatalno$¢ poligonu wojskowego. Jego
funkcjonowanie przyczynia si¢ do okresowego pogarszania si¢ klimatu akustycznego. Klimat
akustyczny w centralnej czesci miasta ulegnie poprawie po wybudowaniu obwodnicy, mimo
to mozna by wprowadza¢ odpowiednig szat¢ roslinng w celu zmniejszenia hatasu.

10.1.7. Walory krajobrazu miasta

Przeksztalcenia krajobrazu miasta wynikaja ze sposobu jego zabudowy, gdyz dotychczas nie
uwzgledniano w dostateczny sposob walorow przyrodniczych i fizjonomicznych przestrzeni.
W zwiazku z tym zabudowa nie harmonizuje z otoczeniem, zabudowa osiedlowa stanowi
natomiast wyrazny, optyczny dysonans w rowninnym krajobrazie miasta. Forma przestrzenna
znacznej cze$ci zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie jest atrakcyjna wizualnie,
stosowane formy 1 bryly budynkoéw nie uwzgledniajg walorow otoczenia. Obiekty te, wraz z
otoczeniem, wymagaja uatrakcyjnienia wizualnego, na przyktad w wyniku wprowadzenia
roslinnych przestoni¢¢ optycznych, ktore by minimalizowaty istniejagce dysonanse w
krajobrazie miasta. Proponuje si¢ tez wprowadzenie szaty roslinnej w formach
zroznicowanych kompozycji, szczegolnie w centralnej czesci miasta, gdzie krajobraz jest
zdominowany przez zabudowe garazowa. Garaze sg lokalizowane bez planu i odpowiednie;j
dbatosci o jednorodnos¢ ich bryt 1 form.

10.2. Obszary i obiekty objete ochrong

Na terenie miasta wystepuje kilka stref 1 obiektow objetych ochrong waloréw $rodowiska
przyrodniczego. Zlokalizowane jest drzewo pomnikowe - dgb szyputkowy (Qercus robur).
Na terenie miasta, na obszarze lesnym boru mieszanego, wystepuje niezwykle rzadki
chroniony gatunek owada, jest nim bedgca pod ochrong modliszka (Mantis religiosa). Gleby
mineralne oraz gleby organiczne wysokich klas bonitacyjnych, chronionych w celu
zachowania przestrzeni rolniczej, zajmujg dosy¢ niewielkie obszary. Gleby mineralne
wystepuja w niewielkich kompleksach w péinocnej oraz potudniowej czgsciach miasta. Gleby
organiczne wystepuja natomiast gldownie w poinocnej czgsci miasta.
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Obszary i obiekty objete ochrona:

- strefa ochronna miejsca gniazdowania chronionych gatunkow ptakow

- strefy ochrony pomnikow przyrody ozywionej - drzew oraz obszaru wystepowania
zimoziolu polnocnego

- lasy ochronne, w tym o funkcjach specjalnych
- strefa ochronna glebinowego ujecia wody
- strefa ochrony chronionego gatunku owada

- strefa wystepowania gleb chronionych. w celu zachowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej

10.3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta wynikajace z przyrodniczych form
ochrony

Miasto charakteryzuje si¢ odpowiednimi warunkami przyrodniczymi i krajobrazowymi do
wprowadzania r6znych form zagospodarowania przestrzennego. Istniejace ograniczenia
wynikaja z wystepujacych na obszarze miasta form ochrony. Sg to:

- strefa ochronna miejsca gniazdowania chronionych gatunkéw ptakéw. Ostoja
jednego z chronionych gatunkéw ptakow znajduje si¢ na terenie lasow administrowanych

przez Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Buda Stalowska - w potnocnej czes$ci miasta, w
borze mieszanym $swiezym. Strefa ochronna, zostala wyznaczona, na mocy
Rozporzadzenia Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z 30 grudnia 1983 r. (Dz. U.
Nr 2, poz. 11, 1984) o ochronie gatunkowej roslin i zwierzat. W strefie obejmujace;j
obszar odleglty 0 200 m od miejsca rozrodu - przez caly rok, a w strefie 500 m —od 1
lutego do 31 sierpnia — zabrania si¢ dokonywania wszelkich zmian. Zakazuje si¢
wycinania drzew i krzewow, przebywania poza miejscami wyznaczonymi, prowadzenia
robdt melioracyjnych, wznoszenia obiektéw 1 urzadzen oraz prowadzenia wszelkich
innych prac, ktore moglyby mie¢ wptyw na dany obiekt. Obszary te nie sg wykazane na
rysunku studium, ze wzgledu na bezpieczenstwo zwierzat.

- strefa ochrony pomnikéw przyrody ozywionej. W granicach miasta jestchronione
jedno drzewo, jest to dab szyputkowy (Quercu robur).

- lasy ochronne, w tym o funkcjach specjalnych. Lasy znajdujace si¢ we wschodnie;j
czgs$ci miasta pelnig funkcje specjalne, okreslone zgodnie z Ustawg o lasach (Dz. U. 101

p0z.444 z dnia 4 listopada 1991 r.). Sg to lasy nalezace do skarbu panstwa, a uznane przez
Ministra OSZNiL jako o szczegdlnym znaczeniu dla obronnosci i bezpieczenstwa kraju.
Jednym z najwazniejszych zadan, w obrebie tego kompleksu lesnego, powinna by¢
ochrona siedlisk lesnych. Proponuje sie rozpoczecie pro-ekologicznej edukacji wojska,
prowadzanej w formie wspotpracy wojska z przyrodnikami.

- strefa ochronna glebinowego ujecia wody. Strefa ta dzieli si¢ na strefy ochrony
posredniej i bezposredniej. Wprowadzane sg one na podstawie Ustawy Ministra Ochrony

Srodowiska Zasobow Mineralnych i Lesnictwa z 25 kwietnia 1997 (Dz. U. 47, poz. 299)
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O zmianie ustawy — prawo wodne. Strefy ochronne uje¢ wody ustala organ whasciwy do
wydania pozwolenia wodnoprawnego na pobor wody. W strefie ochrony uje¢ wod
podziemnych mozna w szczegdlnosci zakazac:

- lokalizowania zaktadow przemystowych lub obiektow budowlanych ucigzliwychdla
srodowiska;

- lokalizowania punktow przetadunkowych i dystrybucyjnych produktéw ropopochodnych;

- gromadzenia $ciekow 1 skltadowania odpadow, ktore mogg zanieczyszcza¢ wody
podziemne.
Na terenie miasta jest czynne jedno ujecie podziemnych wod uzytkowych na potrzeby
gminy i miasta, jest ono zlokalizowane na obszarze laséw potozonych po zachodniej stronie
miasta.

- strefa wystepowania gleb chronionych w celu zachowania rolniczej przestrzeni
produkceyjnej. Zgodnie z Ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesSnych z dnia 3 lutego

1995r. (Dz. U. Nr 16, poz. 78)obszary wystepowania gleb wysokich klas bonitacyjnych
pochodzenia mineralnego klas - 1-1Va oraz organicznego - klas 1V-VI sa przeznaczone do
zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Strefy chronionych kompleksoéw gleb
pochodzenia mineralnego wysokich klas bonitacyjnych wystepuja glownie na pétnocnym
skraju miasta - przed Tarnowska Wola oraz w Nowej Debie w okolicach przecigcia linii
drogowej 1 kolejowe;j. Strefy chronionych gleb pochodzenia organicznych wystepuja w
kompleksach - w okolicach osiedli Tarnowska Wola oraz Porgby Debskie;

- strefa ochrony chronionych gatunkéw zwierzat, czyli m.in. modliszki wkompleksie
le$nym potozonym na potnocy miasta;

= proponowanej ochrony systemu przyrodniczego miasta SPM, ktory obejmuje cieki
powierzchniowe Bystrzyk i Dgba wraz z doling i jego otoczeniem, lasy oraztrwata

pokrywe roslinna.

10.4. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta wynikajace z proponowanych
przyrodniczych form ochrony

Postuluje si¢ uwzglednianie stref ochronnych zbiornikéw wéd podziemnych GZWP nr
425 w gospodarce przestrzennej miasta. Proponowana forma ochrony, do czasu

wprowadzenia odpowiednich zapisow legislacyjnych, dotyczy odpowiednich dziatan w
wyznaczonych strefach najwyzszej ochrony (ONO) 1 wysokiej ochrony (OWO). Ochrona ta
polega na utrzymaniu odpowiednich zakazéw i1 nakazow, ktore nie sa ustanowione
odpowiednig regulacjg prawng. Natomiast ich respektowanie powinno by¢ czescig polityki
przestrzennej miasta. Do czasu wprowadzenia odpowiedniej ustawy regulujacej formy
ochrony wod podziemnych bytaby to tylko ochrona w formie prawa lokalnego gminy. Strefy
ONO i OWO obejmuja znaczng cze$¢ powierzchni miasta, szczegolnie za$ strefa ONO
zajmuje okoto potowy powierzchni potnocnej czesSci miasta Nowa Deba. Poludniowa strona
miasta objeta jest natomiast mniej restrykcyjng strefg ochronng - OWO.

Ograniczenia proponowane w granicach obszaré6w zaplanowanych stref ochronnych GZWP
nr 425:

Strefa ochrony zbiornika Debica — Stalowa Wola — Rzeszow. Granice stref ochrony wynikaja
Z zapisu obowigzujgcego prawa geologicznego i gorniczego (Dz. U. 27. Poz. 96 z 1994 roku,
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wraz z pdzniejszymi zmianami). Strefy ochrony ONO i OWO nie majg prawnego zapisu, w
polityce przestrzennej gminy, powinny by¢ jednak bezwzglednie respektowane.

W strefie ONO zostaly zaproponowane nastepujace zakazy i nakazy. Sg to zakazy:

zakaz lokalizowania wysypisk odpadow komunalnych i sktadowisk odpadow
przemystowych i promieniotworczych;

zakaz lokalizowania wylewisk §ciekow i gnojowicy i innych substancji
niebezpiecznych;

zakaz lokalizowania duzych sktadow paliw, typu ZGPN CPN;

zakaz zrzutu $ciekow sanitarnych, przemystowych, technologicznych i innych, w tym
zrzutu kanalizacji deszczowej z terendw miast i obiektow przemystowych) do gruntu
lub suchych rowow melioracyjnych;

zakaz zrzutu wyzej wymienionych wod i Sciekdw bez ich oczyszczenia do wod
powierzchniowych;

zakaz lokalizowania nowych cmentarzy;

zakaz magazynowania, sktadowania odpadow oraz substancji niebezpiecznych bez
utwardzonego podtoza i izolacji uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do
gruntu;

zakaz lokalizowania innych obiektéw lub prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej bez
stosowania powyzszych rygoréw;

Nakazy:

lokalizacja obiektow potencjalnie niebezpiecznych dla wod podziemnych powinna
by¢ poprzedzona rozwazaniem alternatywnej lokalizacji poza terenem ONO. W
przypadku braku innej lokalizacji budowa obiektu powinna by¢ poprzedzona
rozpoznaniem hydrogeologicznym, hydrochemicznym, zaprojektowaniem urzadzen
zabezpieczajacych na przypadek awarii. Obiekt powinien posiada¢ monitoring wod
podziemnych. Zrzut wdd technologicznych, opadowych i innych powinien by¢
regulowany pozwoleniem wodno-prawnym i objety systematyczng kontrolg. Zaleca
si¢ budowanie obiektéw z zamknigtym obiegiem wody;

na terenach intensywnych upraw rolniczych stosowanie nawozoéw powinny regulowac
dopuszczalne dawki ustalone przez stacje chemiczno-rolnicze;

nalezy dazy¢ do rozbudowy kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, konieczne jest
zminimalizowanie niekontrolowanych wyciekow z kolektoréw kanalizacyjnych
poprzez prawidlowg eksploatacje 1 uszczelnianie odcinkdéw najbardziej
niebezpiecznych. Zrzuty awaryjne $ciekow nalezy kierowa¢ do wod
powierzchniowych, nalezy jednak wykluczy¢ zrzuty do suchych rowows;

na terenie obiektow ktore zanieczyszczaja wody podziemne substancjami
toksycznymi, lub stwarzajg takie zagrozenie, nalezy przeprowadzi¢ oceng
oddziatywania na srodowisko ze szczegdlnym uwzglednieniem wod podziemnych. Na
podstawie uzyskanych wynikéw nalezy zlikwidowac skazenie 1 przerwac
wprowadzanie zanieczyszczen do wod podziemnych. Jesli okaze sie to niemozliwe
nalezy obiekt zlikwidowac;

zaktady (obiekty), ktore nie stosujg odpowiednich zabezpieczen przed
zanieczyszczeniem wod podziemnych nalezy zobowiaza¢ do odpowiednich
przeciwdziatan. Dotyczy to rowniez wszystkich stacji paliw, ktore sgzlokalizowane
na obszarze najwyzszej ochrony;

1
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e zaklady, ktore eksploatuja wlasne ujecia wod podziemnych nalezy zobowigza¢ do
ustalenia takich stref ochronnych.

W strefie OWO, o nizszym rezimie ochronnym, zostaty ustalone nast¢pujgce zasady:

e zakaz lokalizowania duzych wysypisk;

e zakaz lokalizowania wylewisk, sktadowisk odpadow przemystowych iinnych
niebezpiecznych dla wod podziemnych;

e zakaz lokalizowania duzych baz paliwowych typu ZGNP CPN;

e zakaz zrzutu $ciekoéw sanitarnych, technologicznych, przemystowych do gruntu lub
wod powierzchniowych bez oczyszczania;

e lokalizacja obiektu, ktéry swym charakterem moze stanowi¢ zagrozenie dla wod
podziemnych powinna by¢ poprzedzona badaniami hydrogeologicznymi oraz
zastosowaniem odpowiednich zabezpieczen w trakcie budowy i eksploatacjiobiektu,
dotyczy to takze gminnych wysypisk $mieci.

Strefy ochrony ONO i OWO wyznaczone dla Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych,

obejmuja prawie caly obszar miasta, z wyjatkiem fragmentu potozonego na potudniowy
skraju - w okolicach osiedli Por¢gby D¢bskie i Grabina.

Ogolna ocena uwarunkowan przyrodniczych do rozwoju przestrzennego miasta

Ograniczenia sposobu zagospodarowania przestrzennego miasta wynikajg z nicodpowiednich
warunkow gruntowo-glebowych, czyli wysokiego poziomu wystepowania plytkich wod
podziemnych. Obszary te sa obecnie uzytkowane jako taki i pastwiska, w potnocnej oraz
poludniowej czes$ci gminy. Proponuje si¢ tez ograniczenie zmiany sposobu zagospodarowania
tych obszarow ze wzgledu na ich znaczenie przyrodnicze. Pelnig one bowiem funkcje
zerowisk rzadkich gatunkow ptakow, ktore wystepuja na terenie gminy. Obszary

o niewielkich ograniczeniach do zagospodarowania, dogodne do wprowadzenia zabudowy, sa
zlokalizowane w potudniowej cze¢$ci miasta w okolicach osiedla Porgby Debskie.

[lustracja ograniczen zagospodarowania przestrzennego miasta, ktore wynikajg z ochrony
srodowiska przyrodniczego zostata przedstawiona na schemacie rysunkowym pt.
Uwarunkowania rozwoju wynikajqce ze stanu srodowiska przyrodniczego.

Zagospodarowanie przestrzenne miasta wymaga szczegdlnej uwagi ze wzgledu na walory
srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, celowe bytoby zatem wykonanie analiz o bardziej
szczegbtowym zakresie niz prezentowane Studium. Dopiero na podstawie takich informacji
mozna bedzie podejmowac racjonalne decyzje przestrzenne, tak aby w niewielkim stopniu
zaktocaty funkcjonowanie §rodowiska przyrodniczego.

Proponuje si¢ objgcie planistyczng ochrong ciekow powierzchniowych Bystrzyk oraz Deba.
Cieki te przeptywajac przez miasto tworza, wraz z bezposrednim otoczeniem, korytarz
ekologiczny. Do struktury korytarza ekologicznego proponuje si¢, ze wzgledu na funkcje
przyrodnicze, wtaczenie obszaréw lesnych oraz pozostatych terenéw otwartych miasta, tak
aby nie ulegaly one dalszej dewastac;ji.

Ogolna ocena przeksztatcen srodowiska przyrodniczego i krajobrazu miasta znajduje si¢ na
schemacie rysunkowym pt. Przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego.
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11. Ocena zainwestowania terenu

11.1. Geneza powstania miasta

Poczatki osadnictwa na terenie miasta Nowa Deba siggaja poczatku XVII wieku na terenach
majatkow ziemskich magnackiego rodu Tarnowskich.

Gléwnym zajeciem mieszkancoéw byty przetworstwo produktow lesnych, wyrab drzew i
dostarczanie drewna nad pobliska Wiste, wypal wegla drzewnego, bartnictwo i towiectwo.

Na poczatku wieku XVIII Deba byta zamieszkana przez okoto 70 oséb. Po stu latach liczba
mieszkancow wzrosta do 400, a w latach 60-tych X1X wieku do 750.

Powstanie Centralnego Okregu Przemystowego w latach 30-tych XX wieku stworzyto nowe
podstawy ekonomiczne rozwoju Degby. Wigzato si¢ to z wybudowaniem w lesie polozonym
na zachdd od linii kolejowej i drogi Tarnobrzeg — Rzeszéw zaktadow zbrojeniowych
(Wytwoérnia Amunicji) oraz lezacych w poblizu urzadzen zaopatrujgcych miasto w wode 1
energi¢ elektryczng.

Powstato w tym czasie migdzy linig kolejowa 1 szosg 9 budynkow wielorodzinnych, 13
budynkéw jednorodzinnych (blizniaczych i wolnostojacych) oraz obiekty infrastruktury
spotecznej (szkola, szpital, basen i stolowka).

Dalszy rozw¢j zaktadow zbrojeniowych i osiedli nastapit z poczatkiem lat

50-tych XX wieku. Oprocz nowej, gtdéwnie wielorodzinnej, zabudowy mieszkalnej i
ustugowej (szkoly, przedszkola) prowadzonej w ramach ZOR-u,

w Debie powstal tez nowy zaktad produkcyjny - Spétdzielnia Inwalidow ,,Zjednoczenie”.

W roku 1961 Degba uzyskala prawa miejskie 1 nazwe¢ Nowa Deba.
11.2. Charakterystyka struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta
W strukturze funkcjonalno-przestrzennej Nowej Deby - obejmujacej w obecnych granicach

obszar o powierzchni 1647 ha., lezacy w potudniowej czgsci gminy - wyodrebniajg si¢
wyraznie trzy strefy o zréznicowanej strukturze przestrzenne;.
Centralng cze$¢ Nowej Deby (z lat 30-tych XX wieku) charakteryzuje zwarty uktad

urbanistyczny o prostokatnym uktadzie ulic, bez wykrystalizowanego wyraznie centralnego
osrodka obstugi.

Potnocng czgdé miasta (Deba Wies) charakteryzuje uktad oparty na sieci dawnych drog
polnych obudowywanych ekstensywna zabudowa mieszkaniowa.

Strefa poludniowa (Poreby Debskie) to dawna zabudowa mieszkaniowa nierolnicza oraz
powstajace obecnie nowe osiedla jednorodzinne.

W poétnocnej czesci zainwestowanie Nowej Deby zbliza si¢ do zainwestowania Woli
Tarnowskiej (dawna nazwa fugi) - wsi z konca XVIII wieku liczacej ok. 1000 mieszkancow
o typowym uktadzie ulicowki potozonej wzdtuz drogi nr 9.

Wymienione trzy strefy uktadaja si¢ w pasmo osadnicze powigzane ciggami
komunikacyjnymi potnoc-potudnie (droga krajowa nr 9 [eraz Hniakelejowa Tarnobrzeg-
Uktad prostopadly oraz powigzania o znaczeniu lokalnym taczg kompleks przemystowy i
stacje roztadunkowg w zachodniej czeg$ci miasta z terenami 0 funkcjach specjalnych
zlokalizowanymi w lasach wschodniej cz¢$ci miasta i gmin sgsiednich, w tym takze
poligonem wojskowym.
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W potudniowej czgsci miasta (Poreby Debskie) biegng rownoleznikowo szerokotorowa linia
kolejowa hutniczo-siarkowa (LHS) oraz droga wojewodzka nr 640 z Niska do Stalowej Woli
krzyzujace si¢ z tranzytowym uktadem potudnikowym.

Miasto charakteryzuje wysoki udziat zabudowy wielorodzinnej. W tego typu zabudowie -
zlokalizowanej gléwnie w cze$ci centralnej miasta - mieszka okoto 80% ludnosci.
Budownictwo wielorodzinne stanowi tu niemal 100% zabudowy.

11.3. Charakterystyka zainwestowania

Tereny mieszkaniowo-ustugowe centralnej czgsci miasta Nowa Deba sg zlokalizowane
gtownie miedzy drogg krajowa nr 9 1 linig kolejowa. Tereny potozone na wschod od drogi to
przede wszystkim lasy i tereny o funkcji specjalnej.

W czesci pdinocnej (Deba Wie$) zainwestowanie miejskie wystepuje po obu stronach drogi
krajowej, co powoduje kolizje ruchu lokalnego z ruchem tranzytowym. Kolizyjno$¢ ta ma
mniejsze znaczenie w cz¢sci potudniowej (Poreby Debskie) ze wzgledu na mniejsza
intensywno$¢ zainwestowania.

W strefie potnocnej sa rozmieszczone funkcje mieszkaniowo-ustugowe, tereny rolnicze,
ogrody dziatkowe oraz w rejonie ulicy Ogrodowej bazy materiatowo-transportowe (w tym m.
in. baza stuzb drogowych).

Tereny powyzsze stanowig rezerwe pod potencjalng produkcyjno-ustugowo-techniczng
jednostke strukturalng i stanowig potencjalng strefe ekonomiczng miasta.

Obszar osiedla Deba Wie$ przecina ciek De¢ba, do ktdrej w centrum miasta wpada ciek
Bystrzyk. Na Bystrzyku w potudniowo-zachodniej cze$ci Deby Wsi, na pograniczu z Nowa
De¢ba, lezy zaniedbany sztuczny zbiornik wodny. W sgsiedztwie sg zlokalizowane osrodek
rekreacyjny oraz sezonowe obiekty noclegowe, gastronomiczne i rozrywkowe.

W obrebie skrzyzowania ciaggdw komunikacyjnych sa potozone obiekty ustugowe tworzace
mate lokalne centrum obstugi (GS ,,SCh”, Ochotnicza Straz Pozarna Deba, Szkota
Podstawowa nr 3 i Punkt Gazowniczy).

Od strony potnocnej zainwestowanie miejskie jest przestrzennie zamknigte przez obiekty o
funkcji specjalnej.

Po II wojnie $wiatowej czynnikiem miastotworczym staty si¢ dla miasta zaktady zbrojeniowe
sprzed II wojny swiatowej, zlokalizowane w lasach na zachod od linii kolejowej. Na
wysokosci zaktadow zlokalizowano przystanek kolejowy oraz zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng blokéw mieszkalnych w stylistyce architektury socrealistyczne;.

Ustugi podstawowe znajduja si¢ w parterach niektorych budynkéw mieszkalnych oraz w
pawilonach wolnostojacych.

Pozostate ustugi to liceum ogodlnoksztatcace, szkota podstawowa i przedszkole. W poblizu
szkoty zlokalizowany jest basen kapielowy oraz dom kultury w rejonie placu Zwycigstwa.
Przy ul. Kosciuszki i Szpitalnej sg potozone obiekty szpitalne i hala targowa.

Lacznie z obiektami ustugowymi zrealizowanymi na terenie nowego spotdzielczego osiedla
mieszkaniowego, z lat 80 i 90-tych, lezacego na poinoc od ulicy Ko$ciuszki tworzg one zreby
krystalizujgcego si¢ centralnego osrodka ustugowego miasta.

Na potnoc, w rejonie ulic Kwiatkowskiego 1 Poniatowskiego kontynuuje si¢ realizacje
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego. W kierunku zalewu i po drugiej jego stronie,
w rejonie ul. Wczasowej, realizowane jest budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
Obecnie ustugi ogélnomiejskie koncentruja si¢ w rejonie ulic Rzeszowskiej oraz
Stowackiego. Obejmuja administracj¢ samorzadowa, poczte, komisariat policji, bank
spotdzielczy, dworzec autobusowy, przychodni¢ rejonowa, hotel, stadion sportowy oraz
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obiekty handlu i gastronomii. Znajduje si¢ tu takze zaktad produkcyjny spotdzielni
inwalidow.

W potudniowej czeéci Nowej Deby, na zadrzewionych i1 nie w pelni wykorzystanych do
rekreacji wzgorzach wybudowano w ostatnich latach nowy kosciot o typowej stylistycznie
wspotczesnej architekturze.

W rejonie wzgdrza znajdujg sie chaotycznie rozmieszczone, przewaznie samowolnie
budowane substandardowe zespoty garazowe. Wzdtuz cieku Bystrzyk ciggnie si¢ pas
pracowniczych ogrodow dziatkowych. Znajduje si¢ tu takze szkota podstawowa oraz baza
PGKiM. Po zachodniej stronie cieku, na skraju lasu w rejonie ulicy Kosciuszki, powstaty
kolejne samowolnie budowane substandardowe zespoty garazowe.

W rejonie ul. Metalowca rozpoczeto natomiast budowg zorganizowanych zespotow
garazowych w celu poprawy istniejacego nietadu przestrzennego zwigzanego z wystepujacym
na terenie Nowej Deby dotkliwym problemem garazowania.

W lesie na zachdd od linii kolejowej sa zlokalizowane funkcje produkcyjne. Znajduja si¢ tu
zaklady zbrojeniowe z konca lat 30-tych, ktore powstaty w ramach COP. Dzi$ sa to
zrestrukturyzowane zaktady mechaniczne ,,Dezamet” oraz szereg innych zaktadow
powstatych na bazie majatku technicznego ,,Dezametu”.

W rejonie tym sg takze zlokalizowane ujecia wody 1 oczyszczalnia $ciekow, stacja
energetyczna (GPZ), straz pozarna, szkota zawodowa z halg sportowa oraz cmentarz
komunalny.

Zespol przemystowy potaczony jest z miastem ciggiem ulic Kosciuszki 1 Szypowskiego,
przekraczajacym w jednym poziomie lini¢ kolejowa.

Do zespotu jest takze doprowadzona bocznica kolejowa obstugujaca gtownie poligon
wojskowy.

Obszar potudniowy (Poreby Debskie) stanowi teren dawnej, rozproszonej zabudowy
wiejskiej. Tereny te przecina na kierunku wschod-zachdd szerokotorowa linia kolejowa
Hrubieszow-Katowice (LHS), krzyzujaca si¢ bezkolizyjnie z droga krajowa nr 9 (ul.
Bieszczadzka).

W potudniowej czesci jednostki z droga ta taczy sie droga wojewddzka nr [860 872 Stalowa-
Wela—Niske- relacji Loniow- Majdan Krolewski — Nisko]®, biegnaca wzdtuz potudniowej
granicy miasta.

Porgby Debskie sg terenem wzmozonej dzialalnosci inwestycyjnej, zwlaszcza w zakresie
ekstensywnego budownictwa mieszkaniowego. Szczegdlnie dotyczy to pdinocnej, najblizszej
miastu czesci jednostki. Zabudowa ta ciggnie si¢ pasmem wzdtuz ulic Sikorskiego,
Majdanskiej, krzyzujacej si¢ w jednym poziomie z LHS ulicy Sandomierskiej, ulic Podle$nej—
Borowej oraz Bieszczadzkiej.

W rejonie ulicy Borowej jest realizowany zorganizowany zespot osiedlowy doméw
jednorodzinnych.

W rejonie pdinocnej czesci jednostki, na pograniczu z Nowg Deba, zlokalizowane sg stacja
paliw, OSP Poreby Debskie oraz szkota podstawowa.

Przy drodze do Stalowej Woli dobiega konca eksploatacja kruszywa. Cze$¢ wyrobiska zostata
juz zrekultywowana. Dalsza eksploatacja odbywa si¢ na nowym wyrobisku potozonym na
potudnie od tej drogi juz poza granicg miasta.

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3



"Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowa Degba" str.24

Tereny jednostki Porgby Debskie stanowig praktycznie jedyny potencjalny obszar rozwojowy
funkcji mieszkaniowo-ustugowych o charakterze ekstensywnym dla miasta Nowa D¢ba.

11.4. Miasto w strukturze przestrzennej gminy

W strukturze przestrzennej miasta wyodrebnione sg wzglednie jednorodne obszary, a w
ramach obszarow strefy, w stosunku do ktorych przyjete beda okreslone zasady polityki
przestrzennej.

W strukturze przestrzennej gminy wyodrgbnia si¢ miasto, zamykajace jej obszar od strony
potudniowe;j. Strukture catosci tworza rownoleznikowo utozone obszary lesne oraz obszary
osadniczo-rolne przecigte potudnikowo korytarzem infrastruktury komunikacyjne;j.

Pod worzy droga nr 9 feraztnia-kelejowa Tarnobrzeg—
_ , 3

=}

stawowy uktad komunikacyjny t

OBSZAR POENOCNY (1)
W jego granicach nalezy wyrdznic:

¢ Strefe przemystowo — rolnicza (Ia) o dominujacej funkcji przemystu wydobywczo-
przetworczego utworzonego na bazie wydobywanej siarki,

¢ Strefe osadniczo — rolng (Ib) o dominujacej funkcji rolniczo-osadniczej,
w ktorej przestrzennie wyrdznia si¢ zwigzany z Tarnobrzegiem zesp6t osadniczy wsi
Chmieléw — Cygany — Jadachy.

OBSZAR LESNY (II) potozony jest na potudnie od Obszaru I. Jest to pasmo lasow
przechodzace w rozlegla strefe leSno-wodng o istotnych warto$ciach wezta ekologicznego.

OBSZAR CENTRALNY (111) o dominujacej funkcji osadniczo-rolnej i opredyspozycjach
dla rozwoju funkcji rekreacyjnych. W cze$ci wschodniej wypetnia je rownoleznikowo
utozone pasmo osadnicze wsi Rozalin — Tarnowska Wola — Alfredowka. Zakonczone jest
skupiong zabudows osiedla lesnego Budy Stalowskie.

OBSZAR ZURBANIZOWANY POLUDNIOWY (IV) — miasto Nowa Deba o dominujacych
funkcjach przemystowo-mieszkaniowo-ustugowych oraz ponadlokalnych funkcjach
specjalnych, rozcigga si¢ potudnikowo wzdtuz korytarza komunikacyjnego. W granicach tego
obszaru mozna wyodrebnié pigc¢ stref funkcjonalnych:

¢ Strefa IVa (Deba Wie$) o dominujacej funkcji mieszkaniowej z udziatem funkcji
specjalnych oraz rezerwami terenowymi dla dziatalno$ci gospodarczej (teren pétnocnej
strefy ekonomicznej).

+ Strefa IVb (Nowa De¢ba) kompleks osadniczy przestrzennie zwigzany z osiedlem Deba
Wies$ na potnocy i wystepujagcymi tam rezerwami terenowymi.

¢ Strefa IVc (kompleks przemyslowy ,,Dezamet*) z rozproszonymi w lesie obiektami
przemystowymi, urzadzeniami infrastruktury technicznej (ujecie wody, oczyszczalnia
$ciekow), liniami elektroenergetycznymi 220
1 110 kV oraz gazociaggiem wysokopreznym.
Znaczne nagromadzenie funkcji nieprzyrodniczych na terenach le§nych ostabia odpornosé
lasow. Poniewaz jednak funkcje te sa zwigzane z funkcjonowaniem i gospodarczym
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rozwojem miasta, nie mogg by¢ eliminowane.

Strefa ta jest obszarem konfliktowym wymagajacym przemyslanej polityki przestrzenne;j
prowadzacej do umiarkowanego rozwoju osadniczego przy jednoczesnym wzmocnieniu
ekologicznej odporno$ci narazonych na degradacje siedlisk lesnych.

Strefa IVd (Poreby Debskie) o funkcji osadniczo-rolnej rozciaga si¢ na Kierunku
rownoleznikowym na potudnie od zwartej zabudowy miejskiej. Przecigta szerokotorowg
linig kolejowa (LHS) stanowi potudniowa rezerwg terenowa miasta - jako potencjalnych
terendw rozwojowych.

¢ Strefa IVe (zachodni kompleks lesny) wraz urzadzeniami miejskiej infrastruktury
technicznej (ujecie wody, oczyszczalnia §ciekOw) oraz wigzka tranzytowych linii
elektroenergetycznych 220 i 110 kV i gazo-ciggiem wysokopreznym.

¢ Strefa IVf (wschodni kompleks lesny) o ponadlokalnych funkcjach specjalnych — jakie
pelni poligon wojskowy.

11.5. Whnioski dotyczace ksztaltowania struktury przestrzennej miasta

W wyniku przeprowadzonej analizy uznano za stuszng i pozadana do kontynuacji w dalszych
opracowaniach planistycznych zasadg ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
zgodng z zaproponowang w obowigzujacym planie ogdlnym, jednak z pewnymi korektami

i modyfikacjami. Za najwazniejsze problemy, ktorych rozwigzanie w dalszych opracowaniach
planistycznych wydaje si¢ konieczne, wstgpnie uznano:

¢

konieczno$¢ realizacji projektowanego obejscia miasta w ciggu drogi krajowej nr
9,

potrzebg utworzenia lokalnych stref ekonomicznych [wrejonachivezton-

utrzymanie oferty terendw dla biznesu w potnocnej czeSci miasta w nawigzaniu do

Fprojektowanej-obwodnicy-iJ° linii kolejowej,

potrzebe wykrystalizowania centralnego osrodka administracyjno-ustugowego z
siedziba wladz samorzadu w rejonie ulic: Kosciuszki, Krasickiego i Stowackiego,

stworzenie centrum handlowego w powigzaniu z dworcem autobusowym,

potrzebe petniejszego wykorzystania walorow krajobrazowych w otoczeniu
zalewu,

problem otwartych i zamknigtych miejsc postojowych dla samochoddw, ktorego
ogromna skala wywotana jest znacznym odsetkiem mieszkan w budownictwie
wielorodzinnym, a ujawniajacy si¢ zywiotowym budownictwem
substandardowych komplekséw garazowych,

problem wtasciwego wykorzystania dla celow spotecznych zadrzewionych
wzniesien w rejonie ul. Lesnej o unikalnych walorach przyrodniczych,

problem ogrodéw dziatkowych na terenach korzystnych dla zabudowy
mieszkaniowej,

1
2)

3)
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¢ potrzebg porzadkowania przestrzennego zabudowy na terenie osie-dla Deba Wie$
oraz tworzenia zorganizowanych form zagospodarowania na rozwojowych
terenach osiedla Porgby Debskie.

12. Struktura przestrzenna funkcji gospodarczych
12.1. Eksploatacja zasobow naturalnych

12.1.1. Przemyst wydobywczy

Tereny wydobywcze na obszarze Nowej Deby nie sg duze. Dziatalno$¢ gérnicza w tym
zakresie ogranicza si¢ w zasadzie do konczacej si¢ eksploatacji kruszyw dla potrzeb
budownictwa na terenie osiedla Porgby Debskie. Dalsza eksploatacja zt6z kruszywa
przeniesiona zostata na sgsiadujace z miastem tereny poza jego granicami. Zaniechana zostata
takze eksploatacja gliny na lokalne potrzeby w nieczynnej juz cegielni zlokalizowanej w
osiedlu Poreby Debskie.

12.1.2. Produkcja rolna

Produkcja rolna jest prowadzona na pétnocy (Deba Wie$) i na potudniu (Poreby Debskie)
miasta. Warto$¢ bonitacyjna gleb jest niska. Przewazaja grunty klas V 1 VI. Na terenie miasta
wystepuje 228 gospodarstw o $redniej wielkosci 2,8 ha.

W potnocnej czesci miasta przewaza kierunek hodowlany, jest to gtéwnie bydlo — 35
sztuk/100 ha UR o obsadzie zblizonej do obsady na terenie gminy - 41 szt/100 ha UR.

W czes$ci potudniowej miasta przewaza uprawa zb6z i ziemniakéw wraz z pewnym udzialem
upraw sadowniczych, przy czym w strukturze gospodarki miasta 1 gminy udziat rolnictwa na
terenie miasta jest niewielKi.

Wobec niekorzystnych uwarunkowan dla rozwoju rolnictwa w miescie, wynikajacych m.in. z
niskiej wartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, nalezy liczy¢ si¢ ze zmianami struktury
upraw zmierzajacej do wzrostu udzialu pracochtonnych upraw ogrodniczo-sadowniczych na
potrzeby zaopatrzenia mieszkancow gminy i ewentualnie Tarnobrzega. Mozliwos¢ taka
wobec terenow w okolicach Sandomierza o glebach wysokiej jakosci moze powodowac, ze
optacalno$¢ zaktadanej produkcji okaze si¢ dyskusyjna. Spodziewac¢ si¢ mozna ograniczania
wystepowania funkcji rolniczej na terenie miasta na korzys¢ rozwoju innych funkcji
miejskich — zwtaszcza produkcyjnej i mieszkaniowe;.

Niemniej do wylaczenia z zabudowy kwalifikujg si¢ grunty orne o glebach bardzo dobrych i
dobrych (KI. bon. I11-IVa) oraz uzytki zielone wyksztatcone na glebach pochodzenia
organicznego, wystepujace gtownie w potnocnej (Deba Wie$) 1 potudniowej (Poreby
Debskie) czgsciach miasta.

12.1.3. Produkcja lesna

Pomimo znacznego udziatu gruntdéw zalesionych w strukturze uzytkowania terenu miasta
udziat lasow w uzysku drewna jest stosunkowo niewielki. Wigkszo$¢ tych lasow ma charakter
lasow ochronnych lub sg to lasy towarzyszace wystepowaniu innych funkcji (zwtaszcza
funkcji specjalnych zwigzanych z obronnos$cig panstwa o znaczeniu ponadkrajowym).

W zwiazku z powyzszym znaczenie gospodarcze lasow w znaczeniu produkcji drewna nie
bedzie miato na terenie miasta istotnego znaczenia gospodarczego, moze jednak stanowic¢
baze¢ surowcowg dla dziatalno$ci gospodarczej opartej na precyzyjnym przetworstwie drewna
np. galanteria drewniana.

1) Zmiana studium — Etap 1
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12.1.4. Funkcje specjalne

Funkcje specjalne (poligon wojskowy) naleza do sfery ustlug. W ich konsekwencji nastepuje
niestety eksploatacja zasobow srodowiska przyrodniczego, zwtaszcza lasow. Powoduje to
powazne zagrozenie srodowiska przyrodniczego w sasiedztwie miasta. Poligon jest
zlokalizowany gléwnie w granicach gminy oraz czg¢Sciowo w granicach miasta, gdzie
znajduje si¢ centrum poligonu.

12.2. Sektor przemyshu przetworczego

Przemyst przetworczy w Nowej Debie jest gtownie skoncentrowany na terenie dawnych
Zaktadéw Metalowych ,,Dezamet”, zlokalizowanych w zachodniej czgsci miasta, za linig
kolejowa.

12.2.1. Przemyst elektromaszynowy

Najwiekszymi zakladami tej branzy s3:
e W Zaktadach Metalowych ,,DEZAMET” S.A., jest zatrudnionych ponad 550
pracownikow. Wytwarza si¢ tu oprzyrzadowanie maszyn i narzedzia, wykonujeustugi
galwaniczne i remontowe oraz obrobke metali,

e W Zaktadach Sprz¢tu Grzejnego ,,DEZAL” Sp. z.0.0., jest zatrudnionych ok. 370
pracownikow. Rodzaj dziatalnos$ci to produkcja zelazek, opiekaczy, tosterow oraz
sprzetu gospodarstwa domowego,

e W Wytworni Rurkowych Elementow Grzejnych ,,UNIDEZ” Sp. z o.0., jest
zatrudnionych okoto 120 os6b.

Poza wymienionymi zaktadami w centrum miasta znajduje si¢ Spotdzielnia Inwalidow, ktorej
asortyment produkcji obejmuje wyroby metalowe oraz sprz¢t gospodarstwa domowego.

12.3. Sektor obstugi
12.3.1. Funkcja administracyjna

Funkcje administracyjne zwigzana w miescie gtbwnie z administracjg samo-rzagdowa.
Zlokalizowane w centrum miasta w warunkach lokalowych i lokalizacyjnych nie odpowiadaja
jej obecnym potrzebom.

Do komercyjnych i niekomercyjnych instytucji, ktére wspomagaja dziatalnos¢ gospodarcza
na terenie miasta i gminy Nowa De¢ba, naleza:

» 2 banki (Oddziat Banku Spoétdzielczego w Tarnobrzegu i Filia Banku PEKAO S.A);
» 3 Biura Radcow Prawnych;
» Agencja Rozwoju Przemystowego (Podstrefa TSSE - EUROPARK ,,Wisto-San”).

Administracja specjalna jest zlokalizowana w potnocno-wschodniej czgsci osiedla Degba
Wies.
12.3.2. Funkcje mieszkaniowe

Zabudowa wielorodzinna zajmuje praktycznie calg centralng cze¢$¢ miasta. Jej udzial w
strukturze zabudowy mieszkaniowej stanowi w miescie okoto 80%. Tak znaczny udziat
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budownictwa wielorodzinnego w konsekwencji przyczynia si¢ do rosnacego zapotrzebowania
mieszkancOw na miejsca parkowania zamknigtego (garaze) i otwartego (parkingi) jak rowniez
na tereny ogrodéw dziatkowych. Zabudowa jednorodzinna jest skoncentrowana w poinocnej
oraz potudniowej czesci miasta. W centrum miasta wystepuje w niewielkim stopniu, gidwnie
w potudniowej (rejon ul. Les$nej) oraz w pdinocno-zachodniej (rejon ulicy Wczasoweyj i
Kilinskiego) czes$ci miasta.

12.3.3. Ustugi dla mieszkancow

Uktad struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta jest trojcztonowy, pasmowy, co narzuca
potrzebe ksztalttowania réwniez trojcztonowego systemu obstugi. Zarys tego systemu jest
dosy¢ czytelny, niemniej nalezy dazy¢ do jego krystalizacji, co powinno zostac przyjete jako
istotny cel polityki przestrzenne;j.

Obiekty, ktore naleza do grupy tworzacej Centrum obstugi miasta 1 gminy sa gtéwnie
zlokalizowane w rejonie ulic Rzeszowskiej 1 Stowackiego. Sa to: administracja samorzadowa,
dworzec PKS, Poczta, Bank Spotdzielczy, Przychodnia Rejonowa, Komisariat Policji, hotel i
stadion sportowy oraz obiekty handlu i gastronomii. Na péinoc od tego zgrupowania, w
rejonie ulicy Kosciuszki, Placu Zwyciestwa i ul. Zeromskiego, sa zlokalizowane basen
kapielowy, Dom Kultury, Hala Targowa, obiekty szpitalne oraz pozostate obiekty ustugowe -
zrealizowane na terenie nowego osiedla mieszkaniowego. Ten rejon jest kanwa srédmiescia,
dominujg tu funkcje ustug lokalnych i ponadlokalnych.

Zarys centrum ustugowego daje si¢ zauwazy¢ w potnocnej czgsci miasta, w rejonie
skrzyzowania ul. Kolejowej i drogi nr 9, gdzie wystapila juz pewna koncentracja obiektow
ustugowych (obiekty GS ,,SCh”, remiza OSP De¢ba, Szkota Podstawowa nr 3 oraz Punkt
Gazowniczy).

Zgrupowanie ustug znajduje si¢ na potudniu, w rejonie ul. Podlesnej (stacja paliw, OSP
Poreby Debskie oraz obiekt szkoty podstawowej nr 4), jest poczatkiem kolejnego lokalnego
centrum. Rozw¢j ustug moze nastapi¢ w wyniku intensyfikacji dziatalnosci inwestycyjnej na
terenie poludniowej jednostki osiedla Porgby Debskie.

12.3.4. Funkcja ustug turystycznych

Baza ustug turystycznych w Nowej Debie jest niezwykle uboga. Do nielicznych obiektéw
nalezg OSiR zlokalizowany przy stadionie sportowym, w ktorym znajdujg si¢ pomieszczenia
noclegowe. Kolejny obiekt turystyczny, czyli sezonowa baza noclegowo-gastronomiczna jest
zlokalizowana nad zalewem. W miescie brakuje hotelu, chocby o podstawowym standardzie.
Uslugi gastronomiczne sg zlokalizowane gtéwnie wzdtuz drogi nr 9.

12.3.5. Funkcja specjalna

Obiekty zwigzane z obstugg funkcji specjalnych sa skoncentrowane gtownie w pdtnocno-
wschodniej czesci Deby Wsi, na granicy kompleksu lesnego, ktory jest bazg ¢wiczeniowo-
szkoleniowa. Sg to tereny i obiekty zakwaterowania, ¢wiczen i szkolen oraz zaplecze
techniczno-socjalne, ktore jest niezbgdne do funkcjonowania poligonu o znaczeniu
ponadkrajowym. Niektore urzadzenia, zwigzane z obstugg tej funkcji, sa zlokalizowane po
zachodniej stronie miasta i s3 powigzane funkcjonalnie ciggiem ulic Kolejowej 1 Wojska
Polskiego.
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13. Problemy demograficzne i zatrudnienia

W artykule 6 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ zakres zagadnien do
sporzadzenia w czg$ci kierunkow zagospodarowania przestrzennego Studium. Do
najwazniejszych zagadnien z problematyki infrastruktury spotecznej nalezy zaliczy¢ te, ktore
uwzgledniaja jakos$¢ zycia mieszkancow miasta Nowa Deba. W w/w ustawie pojecie ,,jako$¢
zycia mieszkancOw” nie jest sprecyzowane. Na podstawie tradycji nauk socjologicznych
mozna przyjac ze pojecie t0 odnosi si¢ do sfery spotecznej, kulturowej oraz demograficzne;.
Czynniki mowigce o jakos$ci zycia mieszkancoOw odnoszg si¢ wigc do tworzenia mieszkancom
warunkow dostepu do dobr cywilizacyjnych, jak dobra kultury, o§wiaty, nauki, higieny,
opieki zdrowotnej itp.

W Studium zwraca si¢ przede wszystkim uwage na te elementy jakosci zycia, ktoére maja
aspekt przestrzenny, wazny ze wzgledu na sposob zagospodarowania przestrzennego miasta.

Podstawowym celem rozwoju kazdej wspolnoty samorzadowe;j jest osiagnigcie
zrbwnowazonego rozwoju spotecznego i gospodarczego zharmonizowanego ze srodowiskiem
przyrodniczym. Pierwszym krokiem w celu okreslenia mozliwosci realizacji takiego
zamierzenia byla analiza uwarunkowan, problemoéw oraz priorytetow usystematyzowanych w
trakcie zbierania i analizowania danych dotyczacych dotychczasowego rozwoju miasta Nowa
Dg¢ba oraz szans i zagrozen, ktdre sa zwigzane z otoczeniem, zawartych w ,,Strategii Rozwoju
Gospodarczego Gminy Nowa Deba”.

Warunkiem powodzenia realizacji rozwoju zrownowazonego jest aktywno$¢ kazdego
obywatela, dobrze wyedukowanego, dobrze zorganizowanego, wychowanego w
poszanowaniu tradycji, kultury, przyrody i w szacunku dla pogladow i pracy innego
obywatela. W warunkach miasta Nowa Deba najwazniejszg role petnig te struktury, ktore
mogg przygotowac jednostke do aktywnych, niewymuszonych dziatan. Sa to mianowicie:

e Rodzina, jako podstawowa komorka spoteczna, dajaca wychowanie w poszanowaniu
tradycji, religii, rozbudzajaca wrazliwo$¢ na otaczajace zjawiska i potrzeby innych i
ksztattujgca potrzeby kulturalne, umiejetnos¢ wspotzycia 1 wspdtpracy z innymi,
szacunek dla otaczajacego srodowiska i jego praw oraz rozbudzajgca aktywnosé
oraz pomystowos¢ dla samorealizacji jednostki,

e Szkolnictwo podstawowe i ponadpodstawowe, dajace podstawy wiedzy Sciste;j,
przyrodniczej i humanistycznej oraz umiejetnos$¢ wspotzycia i wspolpracy w
wiekszych grupach spotecznych, ksztattujace tworczy sposob podejscia do pracy oraz
szacunek dla pracy innych,

e Organizacje mtodziezowe, w tym organizacje naukowe, ekologiczne, spoteczne,
organizacje religijne 1 kulturalne, zespoty sportowe, ksztattujace umiejgtnosé
wspoldziatania w realizacji wspdlnych celow,

e Organizacje i struktury samorzadowe, ksztaltujace umiejetnosci podejmowania
decyzji.

Rola omawianych struktur jest zdecydowanie zréznicowana w uktadzie przestrzenno-
demograficznym ,,miasto-wie$”. O ile w mie$cie Nowa Deba wigksze znaczenie maja
struktury i1 organizacje spoteczne, polityczne, etniczne i kulturalne, sportowe a mniejsze
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znaczenie rodzina i Kos$cidl, o tyle na wsi, przywigzanej do tradycji 1 do religii, najwigksze
oddziatywanie na ksztattowanie postaw ma rodzina i Ko$ciot.

Rozwazania zawarte w tym rozdziale opierajg si¢ na wynikach diagnozy oraz
przeanalizowaniu uwarunkowan demograficznych i spotecznych dotyczacych w
szczegblnosci:

- wielkosci ruchu i rozmieszczenia ludno$ci w gminie,

- sytuacji na rynku pracy,

- zasobach mieszkaniowych,

- ocenie ustug i zapewnieniu rekreacji.

Na podstawie powyzszych przeanalizowano mocne 1 stabe strony rozwoju miasta Nowa
De¢ba, a w konsekwencji zostaty zarysowane kierunki rozwoju infrastruktury demograficzne;j

gminy.
13.1. Podsumowanie uwarunkowan spoteczno-demograficznych

Demografia

Liczba ludno$ci w miescie Nowa Deba wynosi ogdtem 12 307 mieszkancow (stan na 1999
rok). Prognoza zawarta w materiatach do planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa podkarpackiego do roku 2010 okresla wzrost ludnosci w miescie do 12 700
mieszkancow.

Aktualnie liczba ludnosci w miescie jest stabilna, a saldo migracji w ostatnich latach jest
dodatnie. Wystepuje nieznaczna migracja ludnosci ze wsi do miasta. Przyrost naturalny w
miescie jest wysoki, dlatego tez nie wystgpuje zagrozenie ,,starzejacego si¢ spoteczenstwa”.
Uogolniajac trzeba stwierdzié, ze sytuacja demograficzna miasta jest pomyslna. Miasto
posiada rozwojowe Zrodta wzrostu ludno$ci zardwno naturalne, jak 1 migracyjne oraz zasoby
sity roboczej. Proces przyrostu liczby mieszkancow w miescie wigze si¢ z przygotowaniem
terenéw budowlanych w atrakcyjnych miejscach, terenow w petni uzbrojonych w
infrastrukture techniczng 1 spoteczna.

Praca

Bezrobocie jest najbardziej dotkliwym problemem spotecznym miasta Nowa Deba. Stale
wzrasta liczba bezrobotnych, na koniec 1999 roku zarejestrowano w miescie 614 0sob
poszukujacych pracy. Stopa bezrobocia wyrazajaca stosunek liczby 0so6b bezrobotnych
zarejestrowanych do liczby ludnosci czynnej zawodowo wynosi w miescie 0,17. Wérod osob
bezrobotnych dominuja osoby posiadajace wyksztalcenie zawodowe (okoto 40%), nastepnie
osoby z wyksztatceniem podstawowym i §rednim zawodowym (po okoto 20%).

Zmniejszenie bezrobocia probuje si¢ uzyskac¢ poprzez aktywna polityke finansowa (ulgi
podatkowe) oraz przeznaczenie nieruchomosci komunalnych na cele ustugowe i mate;j
przedsigbiorczosci (dzierzawe lub sprzedaz). Szansg jest rozwoj przedsigbiorczosci wsrod
drobnych podmiotéw gospodarczych oraz konieczna restrukturyzacja kilku duzych obszaréw
przemystowych zlokalizowanych na terenie gminy i gmin sgsiednich. Szansg rozwigzania
tych problemow jest utworzona rozporzadzeniem Rady Ministrow w 1997 roku
Tarnobrzeskiej Specjalna Strefa Ekonomiczna EURO-PARK Wisto-San. W granicach strefy
zaktada si¢ rozw0j funkcji produkcyjnych w oparciu o juz zagospodarowane tereny i obiekty
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przemystowe z wykorzystaniem istniejacej infrastruktury technicznej jak 1 obszary
wymagajace doinwestowania.

W ramach dziatalnos$ci w strefie ekonomicznej zaktada si¢ utworzenie 800 nowych miejsc
pracy. Kolejne 1500 nowych miejsc pracy moze da¢ zagospodarowanie przez inwestorow
okoto 45 ha czesciowo zalesionych gruntow, ktdére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe.

Atutem strefy sa duze zasoby wykwalifikowanej sity roboczej oraz kadry technicznej i
administracyjnej. W Nowej De¢bie funkcjonujg licea ekonomiczne, ogdlnoksztatcace i zespot
szkot zawodowych. Rozwinigty w Nowej Debie przemyst elektromaszynowy, o
zaawansowanym stopniu technologii, wymuszat wysokie kwalifikacje kadry technicznej i
zarzadczej, ktoére moga by¢ przydatne w przemysle maszynowym, motoryzacyjnym

1 budowlanym. Warunkiem funkcjonowania istniejacych zaktadoéw i realizacji nowych jest
poprawa oddziatywania na srodowisko, poprawa stanu technologii racjonalne zuzycie energii
1 wody oraz odpowiednie wykorzystanie terenow, czyli ,,czysto$¢ ekologiczna”.

Przekwalifikowanie znacznej czg$ci pracownikow zwalnianych z firm dzialajacych na terenie,
gdzie utworzono strefg, oraz wyjscie naprzeciw oczekiwaniom inwestorow w zakresie
zapewnienia odpowiednio wyszkolonych kadr bedzie mozliwe przy wspotudziale Urzedu
Pracy wiasciwego dla Nowej Deby oraz przy pomocy licznych instytucji szkolacych. Zaktada
si¢ wspoldziatanie zarzadzajacego w tej dziedzinie w celu okreslenia zapotrzebowania na
poszczegolne rodzaje zawodow w obrebie strefy. W zakresie dziatalnosci szkoleniowej
stymulowanie zmian profili nauczania oraz nawigzywanie kontaktow z instytucjami
wspomagajacymi finansowanie szkolen.

Na terenie miasta notowany jest staty przyrost podmiotow gospodarczych szczegolnie w
handlu i naprawach, przemysle i budownictwie, natomiast jesli chodzi o mate firmy to
wystepuje tu stosunkowo duza ptynno$¢ w ich uruchamianiu i likwidowaniu. Szacuje si¢, ze
w 1998 roku w miescie bylto zarejestrowanych 699 podmiotéw gospodarczych, wsrod ktorych
znajduje si¢ najwiekszy zaklad w gminie DEZAMET S.A. zatrudniajacy 566 pracownikow.
Zaklad ten ma bardzo dtugg tradycje w historii miasta, petnit role czynnika miastotworczego 1
wplywat na jego rozwdj spoteczno-gospodarczy. W dalszym ciggu koncentruje si¢ tutaj
najwigksze zatrudnienie 1 produkcja, w wyniku programow restrukturyzacji utworzono spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscig branzy metalowe;.

Reasumujac, istniejaca na terenie ZM DEZAMET podstrefa rozproszonej Tarnobrzeskiej
Strefy Ekonomicznej EURO-PARK ,,Wisto-San” daje nadzieje na przyciagnigcie inwestorow
1 kapitatu, a tym samym na zwigkszenie mozliwosci znalezienia pracy dla mieszkancow.

Zasoby mieszkaniowe

Zabudowa mieszkaniowa na terenie miasta wystgpuje w formie zabudowy wielorodzinnej,
jednorodzinnej 1 zagrodowej. Aktualnie rozwdj budownictwa mieszkaniowego opiera si¢ na
budownictwie indywidualnym — jednorodzinnym (Poreby i Deba Wies). Zasoby
mieszkaniowe miasta Nowa Dg¢ba to 3282 mieszkania w 1998 roku. Wskaznik liczby osob na
izbe wynosi 1,04, $rednia wielko$é¢ mieszkania wynosi 56 m? powierzchni uzytkowej, na
jednego mieszkanca przypada przecietnie 15,7 m2. W latach 1995-1998 zostaly oddane do
uzytku 42 mieszania. Ocenia si¢, ze dla osiagnigcia aktualnych, przecietnych standardow
nalezy zwigkszy¢ zasoby mieszkaniowe o okoto 15%. Dla osiggniecia progu 300 mieszkan na
1000 mieszkancow nalezy zwigkszy¢ zasoby mieszkaniowe w miescie o okoto 56%. Miasto
posiada tereny uzbrojone w celu lokalizacji budownictwa mieszkaniowo-ustugowego.

1) Zmiana studium — Etap 1
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Ustugi

Problem ustlug w miescie jest jednym z najistotniejszych, poniewaz wiaze si¢ bezposrednio z
jakoscig zycia mieszkancow oraz daje mozliwosci tworzenia nowych miejsc pracy na
terenach nieuprzemystowionych.

Sektor prywatny praktycznie przejat handel w catosci. Procesy restrukturyzacyjne i
przeksztatcenia przebiegaja tu najszybciej. W sieci handlowej dominujg sklepy mate. Stabe
strony handlu to niska konkurencyjno$¢ drobnych firm, stabo$¢ ekonomiczna, mata liczba
sklepoéw specjalistycznych 1 niska sita nabywcza ludnosci. Innym czynnikiem wptywajacym
na wielkos$¢ podazy i popytu w Nowej Debie jest bliskos¢ duzych miast np.: Tarnobrzeg,
Rzeszow. Pozostate dziedziny ustug charakteryzuja si¢ podobnymi problemami. Ustugi
handlu, gastronomii i rzemiosta skomercjalizowaty si¢ juz do tego stopnia, ze gospodarka
rynkowa bedzie decydowata o ich wielko$ci i rozmieszczeniu.

Baza terenowa ustug publicznych (ustugi zdrowia, ustugi o§wiaty) wydaje si¢ obecnie
wystarczajgca, konieczna jest natomiast poprawa standardéw, czyli modernizacja i rozbudowa
oraz wyposazenie w specjalistyczny sprzgt. Wazna jest rowniez poprawa dostepnosci do
podstawowego poziomu ustug.

Stworzenie dogodnych warunkéw ekonomicznych oraz finansowych dla przedsigbiorczos$cei i
aktywnych postaw moze i powinno spowodowac uzupekienie oferty ustugowej o dziedziny,
ktore sg aktualnie potrzebne. Szczegodtowy plan rozwoju i zadania konieczne do
przedsiewzigcia zawiera opracowana i przyjeta przez gming Strategia Rozwoju
Gospodarczego Gminy Nowa Deba.

13.2 Zarys celdéw 1 kierunkéw rozwoju miasta Nowa De¢ba

a) Zahamowanie procesOw bezrobocia i zapewnienie zatrudnienia mieszkancom
miasta
W miescie Nowa Deba powinno si¢ prowadzi¢ polityke zatrudnienia zgodng z celami:
e Zwigkszenie zdolnosci znalezienia pracy;
e Rozwijanie zdolnosci adaptacji pracodawcow i pracownikow do nowych wymagan rynku,
e Rozwoj przedsigbiorczosci,
¢ Niedyskryminacja w zatrudnieniu.

Dziatania te powinny skupia¢ si¢ na:

. Walce z bezrobociem poprzez szkolenia i przekwalifikowanie bezrobotnych,

. Poprawie kwalifikacji pracownikéw, uwzgledniajacych zmiany technologiczne
I zmiany na rynku pracy (ksztalcenie ustawiczne dorostych),

. Zwicgkszenie szans mtodziezy na znalezienie pracy (edukacja zawodowa
w systemie szkolnym i pozaszkolnym),

. Promocja rownych szans na rynku pracy, przeciwdziatanie marginalizacji grup
ryzyka,

. Tworzenie warunkow sprzyjajacych rozwojowi funkcjonujacych na terenie
miasta firm i instytucji,

. Tworzenie warunkow sprzyjajacych rozwojowi nowych firm i instytucji,

1) Zmiana studium — Etap 1
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o Rozwdj turystyki tranzytoweyj,

e Aktywizacja gospodarcza terenéw zlokalizowanych przy gtéwnych trasach
komunikacyjnych,

e Nowe zagospodarowanie terenow poprzemystowych.

b) Rozwdj zasobow mieszkaniowych

Obszary zabudowane to przede wszystkim osiedla i zespoly mieszkaniowe tworzgce zwartg
zabudowe. Wigkszo$¢ z nich z uwagi na swoj wiek nie spetnia oczekiwan wspotczesnego
spoteczenstwa ze wzgledoéw funkcjonalnych, powierzchniowych i wyposazenia, a takze z
uwagi na stan techniczny.

Dziatania rozwojowe zasobow mieszkaniowych powinny rownolegle obejmowaé dwa
Kierunki:

Modernizacie starej substancji mieszkaniowej, polegajaca na:

podnoszeniu standardéw zamieszkiwania osiggane przez:

remontowanie starych zasobow,
zwigkszanie powierzchni mieszkalnej,

YV V VY

dodatkowe wyposazanie i doprowadzanie wszelkich mediéw, w tym eliminujacych
ogrzewanie weglem,

przywracaniu estetyki otoczenia poprzez,
naprawy elewaciji,
urzadzanie zieleni i matej architektury,

YV V V

porzadkowanie wnetrz miedzyblokowych 1 dziedzincow poprzez likwidacje
przypadkowej zabudowy, oraz oficyn w ztym stanie technicznym, a w ich miejscu
tworzenie atrakcyjnych form ustug uzupehiajacych sie¢ osrodkow podstawowych,

> stopniowe wyburzanie starych kompleksow barakowych w centrum miasta z
przeznaczeniem na garaze.

Dzialania te powinny obja¢ w pierwszej kolejnosci zabudowe wzdtuz glownych ciagow
komunikacyjnych, polozonych w centralnych punktach zespotow osiedlowych 1 miejscach
widokowych.

Realizacie nowego budownictwa mieszkanioweqo na terenach:

e czystych ekologicznie,

e dobrze skomunikowanych,

e Kkorzystnie usytuowanych (nachylenie terenu, strony $wiata),
e 7z zapewnieniem petnego uzbrojenia,

e w miejscach wyburzen i w lukach budowlanych,

przy uwzglednieniu:
e budowy matych domow mieszkalnych,
e mieszkan o wysokim standardzie,
e budownictwa jednorodzinnego,

1) Zmiana studium — Etap 1
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e miejsc garazowych.
c) Podnoszenie standardow ustug i zapewnienie rekreacji

Ochrona spoleczna

Podnoszenie jakosci zycia mieszkancow to rowniez zapewnienie ochrony spotecznej na ktorg
sktadajg sie:

> Ochrona zdrowia

Miasto Nowa Deba posiada wystarczajacg ilos¢ t6zek w zaktadach lecznictwa zamknigtego
oraz wystarczajacg ilos¢ zaktadow lecznictwa otwartego nie wymagajacych wzrostu
ilosciowego.

Poprawg jakosci zycia mieszkancow nalezy uzyskiwaé poprzez:

e podnoszenie jako$ci $wiadczonych ustug medycznych,
e wymiang sprzetu i odpowiednie wyposazanie placowek,
e wzbogacanie ustug poprzez prywatne Zaktady Opieki Zdrowotnej.

> Pomoc spoteczna

Rozmieszczenie placowek pomocy spolecznej jest rOwnomierne ale niewystarczajace.
Poprawg jakosci zycia mieszkancoéw mozna osiagna¢ poprzez:

e sukcesywny i rownomierny rozwoj placowek o ile takie potrzeby wystapia,

e poprawe warunkow funkcjonowania placowek,

e Rozbudowe Srodowiskowego Domu Pomocy dzialajacego przy Miejsko-Gminnym
Osrodku Pomocy Spotecznej,

e Poprawe dostepnosci 1 skutecznosci systemu pomocy spolecznej.

Edukacja

Na podstawie przedstawionych uwarunkowan, przyjetej Strategii Rozwoju Gospodarczego
Gminy Nowa De¢ba oraz opracowanej Gminnej Polityki O$wiatowej, nalezy stwierdzié, ze
poziom ustug o§wiaty ksztattuje si¢ na poziomie Srednim.

Miasto posiada prawidlowe proporcje liczby szkét do ilosci mieszkancow w wieku szkolnym.
Szkolnictwo nie wymaga budowy nowych obiektow oswiatowych.
Rozwdj edukacji nalezy osigga¢ poprzez:

e podnoszenie standardu szkot prowadzac statg ich modernizacje | wyposazanie,

e budowe sal gimnastycznych w szkotach okreslonych w strategii,

¢ udostegpnienie mtodziezy pomocy dydaktycznych 1 ulatwienie korzystania z obiektow
sportowych i obiektow kultury,

e rozw0j szkolnictwa wyzszego,

e uwzglednienie potrzeb budowy szkét w przypadku realizacji duzych osiedli
mieszkaniowych,

e intensywne nauczanie jezykow obcych.

1) Zmiana studium — Etap 1
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Rekreacja

Kazde spoteczenstwo bez wzgledu na warunki ekonomiczne i1 sSrodowiskowe wymaga
poprawy warunkow egzystencji w tym rowniez regeneracji sit.

Realizujac jedng z podstawowych zasad planowania przestrzennego t.j. poprawy warunkéw
zamieszkiwania nalezy pami¢ta¢ o stworzeniu warunkow do wypoczynku, rekreacji i sportu.

Miasto Nowa Deba charakteryzuje si¢ potencjatem rekreacyjnym, ktory wymaga:

e stalego podnoszenia standardow i modernizacji istniejacych obiektow i terenow
sportowych oraz podnoszenia jakosci obstugi;

e ulatwienia dostgpnosci pomiedzy zespotami mieszkaniowymi, a obiektami 1 terenami
rekreacyjnymi i sportowymi poprzez tworzenie bezkolizyjnych sieci drog i $ciezek
rowerowych;

e zwickszenia atrakcyjnosci osrodkow sportowo-rekreacyjnych poprzez rozszerzanie
programu, rozbudow¢ bazy gastronomicznej i hotelowej o standardach akceptowanych
przez uzytkownikow;

e realizacji obiektow sportowo-rekreacyjnych o zasiggu ponad miejskim (aquaparki,
korty tenisowe, hale sportowe, baseny);

e kontynuowania programu budowy sal gimnastycznych ogdlnodostgpnych w szkotach;
e wzrostu uczestnictwa mieszkancow w zyciu kulturalnym;

e promowania i udostepniania obiektoéw zabytkowych (przemystu, techniki i
obronnosci);

e tworzenia warunkéw do obserwowania fauny i flory;
e upowszechniania sportu i rekreacji jako formy czynnego wypoczynku;
e wspierania klubéw sportowych 1 stowarzyszen.

14. Srodowisko kulturowe - wartoéci i zasadyochrony

Na terenie miasta Nowa Deba zachowaly si¢ nieliczne historyczne dobra kultury narodowe;,
czego gtowng przyczyng jest mlody wiek miasta. Do najwazniejszych naleza: dwa cmentarze,
Miejsce Pamigci Narodowe;j

1 trzy stanowiska archeologiczne: kultury pucharow lejkowatych 2/2/95-74, z epoki
wczesnego brazu 3/12/95-74 oraz stanowisko kulturowo nieokreslone, prawdopodobnie
dymarki 4/13/95-74.

Utrzymywanie istniejgcych wartosci historycznych, odpowiednie ich wyeksponowanie w
krajobrazie, podporzadkowanie im koncepcji rozwoju przestrzennego oraz charakteru
architektonicznego podniesie znaczenie miasta w regionie 1 przyczyni si¢ do rozwoju
aktywno$ci spoteczne;j.

15. Uktad komunikacyjny i potrzeby w zakresie jego usprawnienia

15.1. Uwarunkowania ograniczajgce rozwoj

e Wysoki stopien degradacji technicznej infrastruktury komunikacyjnej,
e Ograniczenia kapitalowe w realizacji niezbednych inwestycji komunikacyjnych,

1) Zmiana studium — Etap 1
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e Problem utrzymania dotychczasowej infrastruktury komunikacyjnej
na niezbednym poziomie technicznym,

e Przebieg drogi krajowej nr 9 relacji Radom - Barwinek,

e Istniejagce linie kolejowe,

e Mata ilos¢ polaczen komunikacyjnych PKP,

e Przebieg ruchu tranzytowego przez miasto,

e Brak miejsc parkingowych,

e Istniejgcy poligon wojskowy,

e Projektowane lotnisko na terenie poligonu wojskowego.

15.2. Uwarunkowania sprzyjajgce rozwojowi

e Historyczne tradycje powigzan komunikacyjnych w skali kraju i regionu (drogowe 1
kolejowe),

e Trwale zwigzki funkcjonalno-przestrzenne na obszarze wojewodztwa i powiatu,

« Istniejaca infrastruktura drogowa,

« Istniejaca infrastruktura kolejowa,

« Polozenie przy drodze krajowej nr 9 o funkcji miedzyregionalnej i mi¢edzynarodowej,

« Mozliwos¢ przetozenia drogi krajowej nr 9 po stronie zachodniej miasta,

. Komercjalizacja otoczenia projektowanego skrzyzowania ,,potudniowego" drogowego
(ul. Bieszczadzkiej z proj. przetozeniem drogi nr 9),

. Bliska lokalizacja miast Tarnobrzega, Sandomierza, Stalowej Woli,

« Polozenie miasta w systemie powigzan dalekiego zasi¢gu jako generatora rozwoju
gospodarczego,

« Dobre polaczenia wewnetrzne i zewnetrzne miasta komunikacja zbiorowa.

15.3. Kierunki rozwoju systemu komunikacji
Polityka w zakresie rozwoju systemu komunikacyjnego polega na tworzeniu warunkow
sprawnego, bezpiecznego 1 ekonomicznego przemieszczania osob, tadunkdéw oraz informacji
w powigzaniach wewnetrznych 1 zewngtrznych, przy zachowaniu zasady rOwnowazenia ruchu
pieszego i rowerowego, pojazdow transportu indywidualnego i komunikacji zbiorowej oraz
dazeniu do minimalizacji ucigzliwo$ci ruchu i urzadzen komunikacyjnych w stosunku do
srodowiska.

Polityka w zakresie rozwoju systemu komunikacji ma zapewnic:
e mozliwo$¢ sprawnego dotarcia do okreslonego celu podrdzy w powigzaniach
wewngetrznych 1 zewnetrznych,

e poprawe standardow podrozy (czas dotarcia 1 warunki podrozy),

e racjonalizacj¢ ruchliwo$ci mieszkancoéw - oddziatywanie na wybor srodka lokomociji,

e wyrdwnanie nierownomierno$ci obstugi transportowej poszczegoélnych obszaréw miasta,
e dostep do systemu transportowego osobom niepetnosprawnym,

e wykorzystanie potozenia miasta w systemie powigzan zewn¢trznych dalekiego zasiggu
jako generatora rozwoju gospodarczego.

Jako podstawe rozwigzan komunikacyjnych przyjmuje si¢, ze istniejacy uktad drogowy
miasta zostanie poddany modernizacji i uzupetnieniom takze o planowane elementy
zamierzen krajowych, przy wspomaganiu go uktadem tras komunikacji rowerowej i pieszej.

1) Zmiana studium — Etap 1
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W zakresie rozbudowy uktadu drogowego zaktada sig:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)

modernizacjg istniejgcej drogi krajowej miedzyregionalnej nr 9 relacji Radom - Barwinek
(01GP),

modernizacj¢ istniejacej drogi wojewodzkiej nr 872 relacji Lonidw- Majdan Krolewski -
Nisko (03KG),

budowe obwodnicy z ominigciem miasta po stronie zachodniej /w zaleznosci od
wybranego wariantu]® w ciagu drogi krajowej nr 9 ze wszystkimi obiektami
towarzyszacymi (02 GP),

modernizacj¢ drog (ulic) miejskich,

rozbudowe sieci parkingdw w miescie,

komercjalizacj¢ otoczenia projektowanego "poludniowego" skrzyzowania drogowego (ul.
Bieszczadzka),

modernizacj¢ skrzyzowan ulic miejskich z droga krajowa nr 9,

budowe chodnikoéw i o$wietlenie drog.

W stosunku do powyzej podanych zadan ustala si¢ podjgcie intensywnych dziatan
zmierzajacych do przyspieszenia prac modernizacyjnych drogi krajowej nr 9 oraz budowy
obwodnicy miejskiej z urzadzeniami towarzyszacymi.

Ponadto ustala si¢ koniecznos¢:

1.

przyspieszenia wspotdziatania [Rady Zarzgdx]* Miasta i Gminy z administracja
wojewodzkg i centralng na rzecz przyspieszenia realizacji obwodnicy,

utrzymania niezbednych rezerw terenowych pod rozbudowg uktadu komunikacyjnego,
eliminacji  skutkow  zaniedban |1 opodznien realizacyjnych w  inwestycjach
komunikacyjnych,

zabezpieczenia realizacji niezbednych przedsigwzig¢ komunikacyjnych, poprzez
zwigkszenie na ten cel srodkow finansowych z budzetu miasta i gminy,

wspotpracy wladz miasta 1 gminy z administracjag powiatowa w zakresie poprawy stanu
drog powiatowych oraz zwigkszenie wptywu gminy na zarzadzanie drogami
powiatowymi na terenie miasta.

15.4. Zasady ksztattowania sieci drogowe;_

Ksztaltowanie sieci drogowe] powinno nastepowac:

zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie - w stosunku do okreslenia parametrow drogi,

zgodnie z Obwieszczeniem Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 26 czerwca
2000 r. (Dz.U. Nr 71, poz. 838, z 2000r.) w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu Ustawy
z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych - w stosunku do okreslenia odlegtosci
sytuowania obiektow budowlanych przy drogach,

zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki morskiej z dnia 5 maja

1999r. (Dz.U. Nr 47, poz. 476 z 1999r; z p6zniejszymi zmianami Dz.U. Nr 52, poz. 627 z
2000r.) w sprawie okreslenia odleglosci 1 warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew
lub krzewow, elementow ochrony akustycznej, wykonanie robot ziemnych, budynkéw lub

1
2)
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budowli w sgsiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzadzania i utrzymania zaston i
pasow przeciw pozarowych — w stosunku do okreslenia odlegtosci usytuowania
budynkow lub budowli w sasiedztwie linii kolejowych,

e zgodnie z Zarzadzeniem nr 5195 Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z dnia 31
marca 1995r. - w stosunku do najmniejszych zalecanych odlegtosci drogi publicznej od
budynkoéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjach

o ustaleniu warunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenu nalezy stosowac okreslone
minimalne szerokos$ci ulic, w liniach rozgraniczajacych, z punktu widzenia potrzeb
komunikacyjnych.

Zgodnie z II Rozporzadzeniem Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej

z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie, przyjeto nastgpujace szerokosci ulic w liniach
rozgraniczajacych:

e drogi krajowe
Klasa drogi (ulicy) GP
Przekrdj poprzeczny ( liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 1x2, 2X2
Najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
0 przekroju jednojezdniowym - 30m
dwujezdniowym - 40 m
Dla projektowanego przetozenia dogi krajowej nalezy przyja¢ najmniejsza
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 60 m.

Klasa drogi (ulicy) G
Przekro6j poprzeczny (liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 1x2, 2X2
Najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
0 przekroju jednojezdniowym - 25 m
dwujezdniowym - 35 m

e drogi wojewddzkie
Klasa drogi (ulicy) G
Przekrdj poprzeczny (liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 1x2, 2X2
Najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
0 przekroju jednojezdniowym - 25 m
dwujezdniowym -35m

Klasa drogi (ulicy) Z

Przekroj poprzeczny ( liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 1x2
Najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi

0 przekroju jednojezdniowym - 20 m

e drogi powiatowe
Klasa drogi Z
Przekrdj poprzeczny (liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 1x2
Najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
0 przekroju jednojezdniowym - 20
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e drogi gminne
Klasa drogi L, D
Przekroj poprzeczny (liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 1x2
Najmniejsza szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
0 przekroju jednojezdniowym - 10 - 15 m.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi powinna by¢ zwigkszona jezeli zawiera ona
elementy uzbrojenia podziemnego (gaz, woda, kanalizacja, telekomunikacja,
elektroenergetyka) lub inne urzadzenia.

Drugim bardzo istotnym czynnikiem ze wzgledu na poprawno$¢ rozwigzan
komunikacyjnych, bezpieczenstwo ruchu jest zasada dostepnosci jezdni. Wigze si¢ to z
odpowiednimi odstepami miedzy skrzyzowaniami, liczbg wlaczen i wyltaczen oraz
parkowaniem.

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
podaje w tym zakresie szczegbélowe rozwigzania.

Obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ sytuowane od zewng¢trznej krawedzi jezdni w
odlegtosciach co najmnie;j:

Na terenie
L.p. Rodzaj drogi Zabudowy P;Z%L%rg\?vi/m
Miast i wsi
Droga og6lnodostepna:
1 a) krajowa 10m 25m
" | b) wojewodzka, powiatowa 8m 20m
C) gminna 6m 15m

Zgodnie z Obwieszczeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 26 czerwca
2000 r. (Dz.U. Nr 71, poz. 838, z 2000r.) w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu Ustawy z
dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych.

Natomiast zaleca si¢, aby najmniejsze odlegtosci drogi publicznej od budynkéw z
pomieszczeniami na pobyt ludzi, w nawigzaniu do zarzadzenia nr 5/95 Generalnego

Dyrektora Drég Publicznych z dnia 31 marca 1995 r. wynosity odpowiednio:

WPD - 2
OBIEKTY PRZEZNACZONE NA POBYT LUDZI:
KLASA
KATEGORIA i i i i
TECHNICZNA M!ESZkamqwe : bu.dynk.l Budynki szpitalne, sanatoriéw
DROGI Uzytecznosci publicznej . . A,
DROGI i wymagajace szczegollnej
Jednokondyg- Wielokondyg- ochrony
nacyjne nacyjne
Krajowa
I/GP/ 0 znaczeniu 50 m 70m 200 m
ponad- regionalnym
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1,/ GP/ Krajowa
! 0 znaczeniu 30m 40 m 130 m
IVIGP.G/ regionalnym
Wojewodzka,
IV,VIG,Z/ powiatowa 30m 40 m 130 m
V/L D/ Gminna 15m 20 m 80m

16. Infrastruktura techniczna — stan imozliwo$ci rozwoju

W ksztaltowaniu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba duze znaczenie
odgrywa rozwoj infrastruktury technicznej. Rozwoj ten stanowi czes¢ dtugofalowego procesu
zmian struktury przestrzennej wyznaczonego z jednej strony przez cele rozwoju miasta, a z
drugiej przez mozliwosci 1 ograniczenia (uwarunkowania) wynikajace ze stanu istniejgcego.

W celu okreslenia potencjalnych mozliwosci wykorzystania przestrzeni

oraz wprowadzenia zmian w zagospodarowaniu, niezb¢dnych do realizacji celdéw rozwoju,
okreslone zostaty obszary o r6znych stopniach wyposazenia w infrastrukture techniczna, z
wyodrgbnieniem obszaréw do modernizacji i przebudowy istniejacych systemow, w tym z
okresleniem obszaréw priorytetowych oraz okreslono obszary rozbudowy i budowy nowych
systemow. Obszary te przedstawiono na schemacie graficznym: Stan i mozliwosci rozwoju
infrastruktury technicznej w Miescie Nowa Deba.

Jednoczesénie z wprowadzaniem niezbednych urzadzen infrastrukturalnych na terenach
obecnie zainwestowanych, postuluje si¢ skierowanie rozwoju sieci technicznych na tereny
potencjalnie przeznaczone pod nowe inwestycje.

16.1. Gospodarka wodna

16.1.1. Zaopatrzenie w wode

Ze wzgledu na wysoki stopien pokrycia siecig wodociggowa miasta Nowa Deba (okoto 99%)
oraz stosunkowo dobry stan techniczny sieci wodociggowej, prowadzenie gospodarki w tym
zakresie powinno koncentrowac si¢ gtdéwnie na zapewnieniu dostaw wystarczajacych ilosci
wody o dobrej jakoSci.

Istniejgce ujgcie wod 1 realizowana sie¢ wodociggowa zabezpieczajg potrzeby mieszkancow
Nowej Deby na kilkanascie, a nawet na kilkadziesiat najblizszych lat. Plany rozbudowy sieci
dotycza gltdéwnie terend6w nowoinwestowanych.

Jako zadanie ciagte nalezy przyja¢ systematyczne badanie jakosci wody z uje¢ oraz, o ile
istnieje taka mozliwos$¢, badanie jakosci wody doptywajacej do odbiorcow.

Dla poprawy sytuacji wskazana jest okresowa intensyfikacja wymiany instalacji
wodociggowych i renowacji sieci, a takze ewentualna modernizacja przestarzatych

I wyeksploatowanych urzadzen uzdatniania wody.

W najblizszym czasie nalezy wymieni¢ badz uszczelni¢ najwczesniej wybudowane (1950r.)
przewody wodociggowe, ktore z powodu zlego stanu technicznego powoduja straty wody na
przesyle oraz stwarzajg zagrozenie zanieczyszczenia dostarczanej wody.

1) Zmiana studium — Etap 1
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16.1.2. Melioracje

W celu przywrocenia wlasciwych stosunkoéw gruntowo-wodnych na terenie miasta Nowa
Deba nalezy zwerytikowac istniejgce plany melioracyjne i opracowaé program melioracji,
uwzgledniajacy zardwno ochrong terenow przed cyklicznymi i dlugotrwatymi zalewami, jak
rowniez ochrong przed nadmiernym osuszeniem terenu. Program taki nalezy nastepnie
sukcesywnie realizowaé. Planowane prace melioracyjne powinny dotyczy¢ gldwnie
potocno-wschodnich terenéw miasta.

16.2. Gospodarka $ciekowa

Sanitarna sie¢ kanalizacyjna na terenie miasta Nowa Deba istnieje w dzielnicy Poreby
Debskie oraz w Osadzie Deba. Obecnie stopien kanalizacji wynosi okoto 80%.

Powstajace w Nowej Debie $cieki, tacznie ze §ciekami przemystowymi (réwniez
podczyszczonymi) oczyszczane sg w mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekow
komunalnych potozonej w zachodniej czesci miasta.

Po realizacji 11-go etapu budowy oczyszczalnia ta bedzie dysponowac rezerwami
przepustowosci hydraulicznej umozliwiajacymi obstuge miasta, osiedla Deba, osiedla Porgby
oraz sotectw: Alfredowka, Tarnowska Wola, Rozalin.

Jako docelowy stopien skanalizowania terenu miasta przyjmuje si¢ ilo§¢ osob korzystajacych
z kanalizacji na poziomie 85% ogotu mieszkancoOw Nowej Deby, ktdry zostanie osiagnigty
dzieki realizacji istniejacych planow rozbudowy i modernizacji sieci kanalizacyjne;.

W miescie istnieje rowniez sie¢ kanalizacji deszczowej, funkcjonuje jednak tylko w
niewielkiej czgsci.

Stworzenie sprawnego systemu oczyszczania $ciekow deszczowych bedzie realizowane
poprzez:
- budowg kanalizacji deszczowej na wigkszosci terenow miasta,
- modernizacje¢ istniejacych sieci kanalizacji deszczowej,
- likwidacje istniejacych wielu wylotow kolektorow deszczowych odprowadzajacych
Scieki nieoczyszczone bezposrednio do rzeki Dgba,
- budowg osadnikow wod deszczowych zaprojektowanych w dzielnicy Porgby Debskie
oraz w poinocno-wschodniej cze$ci miasta, wraz z zachowaniem stref ochronnych
wokot osadnikow o szerokosci 100 m.

16.3. Gospodarka komunalna

Miasto Nowa Deba, podobnie jak gmina, nie posiada wtasnego sktadowiska odpadoéw
komunalnych.

W miescie wdrozony jest system organizacyjny cyklicznego odbioru odpadéw bezposrednio z
posesji prywatnych. Wywozem gromadzonych odpadéw oraz ich utylizacja zajmuje si¢
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej z Nowej Deby, ktore eksploatuje
wspolnie z PGKiM Sp. z 0.0. Tarnobrzeg sktadowisko odpadéw komunalnych w Piasecznie.
Wysypisko to nie spetnia wymaganych kryteriow ekologicznych, a jego rezerwy
pojemnos$ciowe s3 szacowane na okoto 2 najblizsze lata.

Zgodnie z opracowanym w 1999r. ,,Programem ochrony $§rodowiska przed odpadami
komunalnymi w Mie$cie i Gminie Nowa Deba” przyjete zostaty do wykonania nastgpujace
dzialania:
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7 zapewnienie mozliwo$ci unieszkodliwiania odpadéw komunalnych poza terenem gminy;

7 wspotdziatanie Urzedu Gminy z jednostkami organizacyjnymi i osobami podejmujacymi
zbieranie i zagospodarowanie odpadoéw przydatnych do wykorzystania;

©  prowadzenie ewidencji iloSci i jako$ci odpadoéw wytwarzanych na terenie miasta i gminy;

7 wprowadzenie obowigzku selektywnego gromadzenia odpadow majacych witasciwosci
surowcow wtornych, powstajacych w znacznych ilosciach i dajacych sie
wyselekcjonowac od pozostatych.

Powyzsze dziatania sg zgodne z wytycznymi ,,Programu ochrony §rodowiska dla woj.

tarnobrzeskiego” opracowanego w 1996r. Zatozono w nim, ze optymalnym rozwigzaniem

gospodarowania odpadami na terenie wojewodztwa tarnobrzeskiego bedg dziatania zgodne z

nastgpujacym scenariuszem:

1. kompostowanie w ogrodkach przydomowych czesci organicznych odpadow na terenach
wiejskich;

2. kompostowanie w pryzmach lub bioreaktorach (kontenerach) odpadow zielonych
pochodzacych z targowisk, parkow i terenow rekreacyjnych;

3. odzysk surowcoéw wtornych tj. szklo, makulatura, metale, tworzywa sztuczne - poprzez
selektywng zbiorke i sortowanie;

4. selektywna zbiorke odpadow niebezpiecznych;

5. kompostowanie bioodpadow zbieranych selektywnie z niektorych miast;

6. sktadowanie pozostatych odpadow w wybranych grupach gmin.

Wedlug powyzej przytoczonego dokumentu gospodarka odpadami w mie$cie 1 gminie Nowa
De¢ba powinna by¢ prowadzona wspolnie z gminami: Tarnobrzeg, Sandomierz, Baranow
Sandomierski, Grebow.

Zatozono, iz w tej grupie gmin, w okresie 1997-2010 ilo$¢ odpadéw wymagajacych
skladowania wyniesie 269 tys. Mg. Poniewaz obecnie brak jest sktadowisk, wymagana wigc
bedzie budowa nowych sktadowisk o pojemnosci ok. 360 tys. m>.,

Jako najwazniejsze zadanie w zakresie gospodarki odpadami na terenie miasta i gminy Nowa
Deba przyjmuje si¢ utworzenie w mozliwie krotkim czasie, wspdlnie z PGKiM Tarnobrzeg
oraz z udziatem innych okolicznych gmin, Zaktadu Utylizacji Odpaddw, ktorego dziatalnos¢
ukierunkowana bylaby na stworzenie 1 wdrozenie systemu utylizacji odpadow zgodnego

z istniejgcymi uwarunkowaniami zewnetrznymi 1 wewnetrznymi.

Cmentarze

Na terenie miasta Nowa Dgba istnieje jeden czynny cmentarz komunalny zajmujacy
powierzchnie 3.9 ha, wraz z rezerwa terenowa 4,5 ha. Wedlug danych uzyskanych w
Urzedzie Gminy Nowa Dg¢ba, powierzchnia ta pokryje potrzeby na najblizsze 10-15 lat.

16.4. Zaopatrzenie w gaz ziemny i gospodarka cieplna

Zaopatrzenie w gaz ziemny odbiorcow z terenu miasta Nowa Dg¢ba opiera si¢ o gazociag

wysokoprezny:
e "Sedziszéw - Komorow - Sandomierz - Lubenia" @ 350/300 CN 40.

W miescie znajdujg si¢ stacje redukcyjno-pomiarowe 1° 1 I1°, zlokalizowane:
1)  przy ul. Kosciuszki - 1 500 Nm®/h,

2)  przy ul. Le$na - 600 Nm?¥h,

3)  naos. Pooc - 500 Nm®/h.
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W/w urzadzenia oraz sie¢ §redniopr¢zna i niskoprezna gazu ziemnego zabezpieczaja
docelowe potrzeby mieszkancéw Miasta Nowa Deba.

Jako docelowy stopien zaopatrzenia mieszkancéw miasta Nowa Deba w gaz ziemny
przyjmuje si¢ poziom 85% budynkow podtaczonych do sieci gazowej. W obiektach, do
ktorych nie jest doprowadzony gaz ziemny wskazane jest przeprowadzenie modernizacji
istniejgcych kottowni weglowych na kottownie opalane olejem opatlowym, gazem ptynnym
lub energig elektryczng.

Zaopatrzenie w ciepto miasta Nowa De¢ba realizujg cieplownie lokalne:
- weglowa — Zaktad Czynnikéw Energetycznych,
- gazowe — Tarnobrzeska Spotdzielnia Mieszkaniowa ul. Jana Pawta 11, ul. Kosciuszki,
- gazowa — Nowodebska Spotdzielnia Mieszkaniowa ul. Szkolna,
- gazowo-olejowa Szpital Miejski ul. M. Curie —Sktodowskiej,
ktore catkowicie zabezpieczajg potrzeby miasta.
Rada Miejska w Nowej Debie w dniu 31.01.2001 podjeta Uchwate Nr XXX11/235/2001
zatwierdzajaca ,,Plan zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe dla miasta
Nowa Deba”.

16.5. Energetyka

Teren Miasta Nowa Dgba zasilany jest w energi¢ elektryczng z Gtoéwnego Punktu
Zasilajacego:

o GPZ w Nowej Debie - GPZ 110/15/6 kV;
z ktérego zostala poprowadzona linia wysokiego napigcia:

° EN 110 kV ,,Nowa De¢ba — Kolbuszowa”.

Pod istniejacymi liniami elektroenergetycznymi nalezy pozostawic¢ tereny w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Teren Miasta Nowa Dgba jest w petni zelektryfikowany.

Z informacji uzyskanych z Rzeszowskiego Zaktadu Energetycznego S.A. wynika, Ze na
terenie Miasta Nowa Dg¢ba nie planuje si¢ zadnych zamierzen inwestycyjnych w zakresie
obiektow kubaturowych 1 sieciowych o napieciu 110 kV.

Proponuje sig, aby pozostale linie napowietrzne SN —15 kV sukcesywnie wymienia¢ na linie
kablowe w terenach zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania.

16.6. Telekomunikacja

Teren Miasta Nowa Dg¢ba jest w petni uzbrojony w sie¢ telefoniczna.

Na terenie miasta zlokalizowane sa:

e gléwna magistrala Swiattowodowa Tarnobrzeg - Nagnajow - Nowa Deba - Majdan
Krélewski - Rzeszow T.P. S.A.;

o kabel miedziany dalekosi¢zny Tarnobrzeg - Nowa D¢ba — Rzeszow;

e centrala telefoniczna cyfrowa o pojemnosci (w maju 2000r.) 3 120 NN + 8 ISDN BNA,
zajetos¢ 3 056 NN + 5 ISDN BNA.
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Wg stanu na dzien 31.12.1998 wskaznik stopnia telefonizacji w Miescie Nowa Dg¢ba (ilo$¢
abonentodw na 100 mieszkancoéw) wyniost 22,6 ab/100 i byl nizszy niz wskaznik dla Polski dla
terenéw miejskich (28,87 ab/100).

Na obszarze miasta postuluje si¢ budowe¢ nowych linii magistralnych i rozdzielczych w
wykonaniu kablowym oraz postuluje si¢ sukcesywng zamiang istniejacych linii

napowietrznych na kablowe linie telefoniczne.

16.7. Mocne i stabe strony stanu infrastruktury technicznej na terenie Miasta Nowa Deba

Mocne strony Stabe strony

Miasto

Pelna sie¢ wodociggowa, gazociggowa, |® Nie pelna sie¢ kanalizacji sanitarnej

telekomunikacyjna, elekryczna e Brak sprawnej kanalizacji deszczowej

Prowadzenie prac nad wdrozeniem

selektywnej zbirki odpadéw e Brak gminnego sktadowiska odpadow

komunalnych

16.8. Cele i kierunki rozwoju infrastruktury technicznej wedtug "Strategii Rozwoju..."

W uchwalonej w 2000r. przez Rad¢ Miejska Nowej Deby ,,Strategii rozwoju gospodarczego
gminy Nowa Deba” zostaly okreslone gldwne zagadnienia dotyczace przysziosci gminy.
Jednym z priorytetoéw rozwoju Nowej Deby uznano dziatania proekologiczne, w realizacji
ktorych duze znaczenie odgrywaja prawidtowo funkcjonujace systemy infrastruktury
technicznej.

Wedhug w/w ,,Strategii...”:
»~Najwazniejsze zagadnienie to 4: Dziatania proekologiczne

Cel strategiczny 2:

Zintegrowany system ochrony srodowiska przed zagrozeniami

Uzasadnienie: Stworzenie warunkow dla rozwoju przedsigbiorczoSci wymaga posiadania przez gming systemu
ochrony srodowiska przed zagrozeniami. Gmina takiego systemu nie ma. Zespot Zadaniowy
okreslil, ze posiadanie takiego systemu i jego realizacja bedzie argumentem, ktory moze miec
istotny wplyw na zachecenie inwestorow do prowadzenia dzialalnosci na terenie gminy Nowej
Deby a dla juz funkcjonujqcej przyczyni sig do zmniejszenia kosztow dziatalnosci.

Program 1:  System gospodarki wodno-sciekowej
Oczekiwania: Poprawa stanu ekologicznego wdd w gminie oraz wzrost liczby nowych podmiotéw
gospodarczych (szczegdlnie w branzy turystycznej).

Zadanie 1: Opracowanie kompleksowego programu gospodarki $ciekowej dla Gminy

Nowa Deba
Termin: 31.12.2001r.
Efekty: Okreslenie harmonogramu realizacji, szacunek kosztéw, mozliwosé racjonalnego

rozbudowywania systemu kanalizacji.

Zadanie 3:  Uporzadkowanie gospodarki wodnej rzeki Deba i potoku Bystrzyk
Termin: 31.12.2001r.
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Efekty:

Program 2:

Oczekiwania:

Zadanie 1:

Program 3:
Oczekiwania:

Zadanie 2:

Termin:
Efekty:

Zadanie 3:
Termin:
Efekty:

Rozwdj ustug rekreacyjnych zwigzanych z rzekami (zalew w Nowej Debie).

Gminny program zagospodarowania odpadéw (komunalnych, przemyslowych,
niebezpiecznych)
Poprawa estetyki w gminie.

Docelowy program zagospodarowania odpadéow w Gminie Nowa D¢ba
(uwzgledniajacy wszystkie rodzaje odpadow)

31.12.2001r.

Okreslenie kierunek polityki ,, Smieciowej” Rady Miejskiej, pozwalajgcy napodejmowanie
wlasciwych dziatan ze strony Zarzgdu i pracownikow urzedu.

Wdrozenie programu selektywnej zbiorki odpadow w calej gminie
31.12.2001r.

czysta gmina — tworzenie warunkéw dla rozwoju agroturystyki oraz argument dla
potencjalnych inwestoréw.

Ograniczenie i likwidacja emisji zanieczyszczeh powietrza
Poprawa czystosci powietrza w gminie.

Monitoring stanu zanieczyszczenia powietrza z udziatem inwestorow SSE-
Nowa Deba

Na biezgco

Stala informacja o zrodlach i rodzajach zanieczyszczen.

Eliminacja lub likwidacja ucigzliwych kotlowni w Gminie Nowa D¢ba
Sukcesywnie do 2005r..
Poprawa stanu czystosci powietrza w gminie.

Cel strategiczny 3:
Zagospodarowanie turystyczne 1 rekreacyjne waloréw przyrodniczych eminy

Uzasadnienie: Istniejgce walory przyrodnicze gminy oraz bliskos¢ miast Sandomierza i Tarnobrzegu nie sq

Zadanie 2:

Termin:
Efekty:

dotychczas wykorzystywane ekonomicznie. Zespol Zadaniowy stwierdzil, ze istniejqgce warunki
dla rozwoju rekreacji i turystyki nalezy oprzec¢ o naturalne zasoby gminy Nowa Deba to jest
lasy, stawy hodowlane, zbiorniki wodne, potoki.

Przeznaczenie terendow wokot zbiornikow wodnych (obecne iprojektowane)

pod dziatalno$¢ ustugows i rekreacyjng (studium uwarunkowan)
W czasie opracowania studium
Zabezpieczenie w studium terenow pod dzialalnos¢ gospodarczq (rekreacyjng).

17. Zobowiazania formalno-prawne
17.1. Obowigzujace plany miejscowe

Decyzje w zakresie gospodarki przestrzennej, na terenie miasta Nowa De¢ba, sa podejmowane
na podstawie obecnie obowigzujacych plandw miejscowych, sg to:

¢ Miejscowy Ogo6lny Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Nowa Deba,
wykonany w skali 1:5 000 w Wojewodzkim Biurze Planowania Przestrzennego
w Tarnobrzegu, zatwierdzony uchwata Nr XXII/108/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy
w Nowej Debie z dnia 27 maja 1988 r.;

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
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Zmiana studium — Etap 3
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e zmiana Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Nowa Deba - dokonana uchwata Nr XXVI1/187/92 Rady Miejskiej w Nowej Debie z
dnia 27 marca 1992 r. (I zmiana);

e zmiana Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Nowa Deba - dokonana uchwatg Nr IV/19/94 Rady Miejskiej w Nowej D¢bie z dnia
13 pazdziernika 1994 r. (11 zmiana);

e [II zmiana w miejscowym ogo6lnym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowa Dgba - dokonana uchwatg Nr XXXIX/303/97 Rady Miejskiej w Nowej Debie z
dnia 24 kwietnia 1997 r.;

¢ Miejscowy Plan Szczegbdtowy osiedla ,,Degba 1” w Nowej Debie, zatwierdzony uchwatg
Nr XX1/98/82 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Nowej De¢bie z dnia 29 czerwca 1982
r.;

e zmiany w Miejscowym Planie Szczegélowym osiedla ,,Deba 1” w Nowej D¢bie -
dokonane uchwata Nr XXVII1/202/92 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 24
kwietnia 1992 r.;

¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw przy ulicy Lesnej w Nowej
Debie - przyjety uchwata Nr L1/389/98 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 17 czerwca
1998 r.

Miejscowy Ogdlny Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Nowa Deba

Plan ten zostal sporzadzony zgodnie z zapisem ustawy o planowaniu przestrzennym, z dnia 7
lipca 1994 r., na okres perspektywiczny do 2000 roku. Zgodnie z zapisem planu
wojewodztwa tarnobrzeskiego miasto Nowa Deba zostato ustanowione jako regionalny
osrodek rozwoju (ROR) — o specjalizacji w produkcji przemystowej. Obszar, o tacznej
powierzchni 1647 ha, obejmuje miasto sktadajgce si¢ z trzech stref: potnocnej- dawnej wsi
Dgba, centralnej - dawnego miasta Nowa D¢ba oraz potudniowej - dawnej wsi Porgby
Debskie.

Plan ten na 2000 rok zaktadat, bardzo optymistycznie, niemal dwukrotny wzrost liczby
mieszkancow z 9 000, w 1983 r., do 17 000, przyjeta tez byta mozliwos¢ zwigkszenia liczby
oso6b az do 30 000.

W zapisie opisywanego planu byto wykorzystane atrakcyjne potozenie miasta na szlaku
drogowo-kolejowym Tarnobrzeg - Rzeszow. Zapis planu dotyczy przyjecia transportu
kolejowego jako dominujacego kierunku rozwoju komunikacji na obszarze miasta i gminy.
Ustalono rozbudowe systemu kolejowego w wyniku przebudowy stacji towarowej, w czesci
péinocnej sasiadujacej z projektowang nowa dzielnica przemystowa oraz budowe wspdlnego
dworca kolejowo-autobusowego. Przewidywano réwniez przetozenie ruchu tranzytowego
drogi krajowej nr 9 (Radom Rzeszow) na projektowang obwodnice|;##o#

Struktura pasmowa zagospodarowania, uktada si¢ na kierunku potnoc-potudnie, co wynika z
uwarunkowan przestrzennych terenu. Dotyczy to istniejgcych form zainwestowania
kubaturowego oraz infrastruktury komunikacyjnej jak tez progéw przyrodniczych. W planie
zostat przyjety zakres dzialan majacy na celu wykrystalizowanie 1 utrwalenie uktadu
pasmowo-we¢zlowego zagospodarowania, ktory nawigzywatby do uktadu komunikacyjnego.
Zaproponowane zostaty wezty koncentracji ustug o réznym stopniu obstugi.

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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W niniejszym studium przyjeto podzial obszaru opracowania na siedem jednostek
strukturalnych - w tej liczbie znajduja si¢ dwie jednostki, ktore sa nowe w odniesieniu do
powyzszego planu. Na obszarze opracowania zostaja wyodrgbnione nastepujace jednostki:

e centrum ustugowo-mieszkaniowe zlokalizowane w rejonie ulic Kosciuszki i Al.
Zwycigstwa;

e cztery jednostki o dominujacej funkcji mieszkaniowej (Deba, Olszyna - Zagorze oraz
Poreby Pétnoc i Porgby Potudnie);

e dwie jednostki o funkcji przemystowej (Kompleks Zaktadow Metalowych oraz
Poétnocna Dzielnica Przemystowo-Sktadowa);

e dwie nowe jednostki o funkcjach produkcyjnych (Pétnocna Lokalna Strefa
Ekonomiczna i Potudniowa Lokalna Strefa Ekonomiczna).

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w ogdélnym planie miasta Nowa D¢ba zostata
zlokalizowana gléwnie na potnoc od centralnej czesci miasta. Na poinocy jest ona
uzupetniona zabudowa mieszkaniowg o niskiej intensywnosci, gtdbwng za$ koncentracje tej
zabudowy przewidziano w czesci potudniowej Nowej Deby.

Przemiany spoteczno-gospodarcze zachodzace w ostatnim dziesigcioleciu spowodowatly
dezaktualizacje wielu zalozen planu. Dotyczy to zwlaszcza elementéw demograficznych
planu oraz zasad rzadzacych gospodarka wolnorynkowsa. Trzykrotna zmiana miejscowego
ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba, ktéra zostata dokonana
w tym okresie, dotyczyta zroznicowanych elementow.

Byty to: zamiana typu zabudowy mieszkaniowej prowadzaca do umozliwiania realizacji
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej, korekty przeznaczenia terenu pod zabudowg
uslugows - czesto wynikajacych ze skutkow wprowadzanych reform oraz przeznaczanie
terenu pod funkcje ustugowe, ktore sg zwigzane z transportem drogowym.

Wprowadzane zmiany miaty jednak charakter lokalny, a ich analiza wykazata, ze nie
wptynely one w znaczacy sposob na przyjeta w planie z 1988 r., strukturg przestrzenng
miasta.

W wyniku analizy zawartych w planie zasad ksztattowania struktury przestrzennej miasta
uznano, ze ich kontynuacja w dalszych opracowaniach planistycznych jest stuszna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Lesnej w Nowej Debie

Zapis planu dotyczy dyskusyjnej zmiany przeznaczenia terenu z funkcji zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, na funkcj¢ ogrodéow dziatkowych.

Nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ przeniesienia istniejacych garazy przy ul. Le$nej na inny
teren oraz przeznaczy¢ ten teren pod funkcje mieszkaniowe MN (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej).

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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17.2 Stan prawny gruntow

Teren objety zmiang Studium — Etap 1, stanowi w wigkszosci wlasnos¢ prywatnq. Niewielka
czes¢ terenu pozostaje we wiasnosci Miasta i Gminy Nowa Deba, jednak oprocz terenow
istniejgcej drogi lokalnej i przepompowni Sciekow systematycznie podlega on zwrotom na

rzecz osob prywatnych. Marginalny procent terenu stanowi grunt pozostajgcy we wilasnosci
skarbu panstwa.

Na terenie brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stqd do czasu jego

uchwalenia mozliwe jest zagospodarowywanie tego obszaru na podstawie indywidualnych
decyzji dotyczgcych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

"
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Powyzej - rysunek poglgdowy w zakresie form wlasnosci terenow w granicach (oznaczonych czarng
obwédkg) zmiany Studium Etap 1

[17A. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego zmiany SUIKZP — etap 2

1) Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Obszar objety zmiang Studium — etap 2 to teren potozony w centrum miasta Nowa Deba pomiedzy
ul. Szkolng, basenami odkrytymi, ul. Kosciuszki, ul. Lesng o powierzchni ok. 13,5 ha. Teren ten
w wiekszosci zajety jest przez rozciggajgcy sig¢ potudnikowo kompleks lesny o powierzchni ok. 8
ha, ktory petni funkcje parku miejskiego. W srodkowej czesci parku znajduje si¢ swietlica oraz
budynek obstugi sieci gazowej. W potnocnej czesci obszaru opracowania znajduje sie osrodek
sportowy sktadajgcy sie z krytej plywalni oraz kompleksu boisk wraz z zabudowaniami
towarzyszgcymi;, w Srodkowo-wschodniej czesci obszaru znajdujq sie: przedszkole i teren na
ktorym realizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; w zachodniej czesci obszaru

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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znajduje si¢ szkota podstawowa wraz z boiskiem sportowym. W sqsiedztwie szkoty, zlokalizowane
jest osiedle domow jednorodzinnych przy ul. Lesnej — czesciowo znajdujgCe sie w obszarze
opracowania. Analizowany teren posiada petne uzbrojenie w infrastrukture techniczng, tj.: sie¢
wodociggowq, kanalizacji sanitarnej, deszczowq, energetyczng oraz gaz.

2) Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Obszar objety zmiang Studium — etap 2 to terenm polozony w centrum miasta Nowa Deba,
w wigkszosci obejmujgcy park miejski, ktory charakteryzuje si¢ urozmaicong rzezbg terenu
tworzong przez wydme o wysokosci do ok. 20 m, porosnietq roslinnoscig lesng. Na terenie parku
znajduje si¢ swietlica, ktora wpisana jest do gminnej ewidencji zabytkow oraz budynek obstugi
sieci gazowej. Park rozcigga sie na diugosci ok. 650 m i sgsiaduje bezposrednio z obiektami
uzytecznosci publicznej: osrodkiem sportowym, przedszkolem i szkolg podstawowg. Od strony
potudniowo-zachodniej park graniczy z osiedlem domoéw jednorodzinnych przy ul. Lesnej, a od
strony poludniowej z kosciolem parafialnym. Poinocng granice obszaru opracowania stanowi
droga publiczna ul. Kosciuszki, bedgca wazng czesciq uktadu komunikacyjnego miasta. Fragment
wschodniej granicy obszaru opracowania stanowi droga publiczna ul. Szkolna, obstugujgca ruch
lokalny. W najblizszym otoczeniu obszaru opracowania znajduje sie rozwinigta sie¢ drog
miejskich. Czes¢ zachodniej granicy opracowania to koryto potoku Bystrzyk.

Na obszarze objetym zmiang Studium brak jest obowiqzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — lad przestrzenny regulowany jest decyzjami ustalajgcymi
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

3) Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Obszar objety zmiang Studium — etap 2 to teren o powierzchni ok. 13,5 ha, z czego 8 ha to park
miejski, ktory zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkow stanowi tereny lasow o symbolu Ls. Teren
ten stanowi wazny element przyrodniczego systemu miasta Nowa Degba. Las sktada sie
w przewazajgcej czesci 1 drzewostanu sosnowego z wystepowaniem brzoz oraz debow. Na
przedmiotowym obszarze obowigzuje uproszczony plan urzgdzenia lasow niestanowigcych
wlasnosci Skarbu Panstwa. Park jest siedliskiem przedstawicieli fauny charakterystycznej dla
srodowisk miejskich: wiewiorka pospolita, jez europejski i awifauny: kos, zieba zwyczajna,
grzywacz, sierpowka. Pozostate czesci obszaru opracowania to zabudowane grunty zajete pod
budynki uzytecznosci publicznej: osrodek sportowy, szkole, przedszkole oraz zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinna, gdzie wystepujg kompleksy zieleni urzgdzonej bez szczegolnej
wartoSci przyrodniczej. W poinocnej czesci opracowania, w sqsiedztwie oSrodka sportowego
wystepuje roslinnos¢ ruderalna. Na obszarze opracowania brak jest gruntow rolnych. Czes¢
zachodniej granicy obszaru opracowania to koryto potoku Bystrzyk, ktory jest elementem systemu
melioracyjnego miasta oraz petni funkcje korytarza ekologicznego. Na obszarze opracowania
brak jest zbiornikow wod powierzchniowych.

Obszar zmiany Studium znajduje sie¢ w obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowych pn.
Dgbrowka o kodzie RW200017219669. Ocena stanu dla cieku wodnego zostata uznana przez
Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej w Krakowie jako ,,co najmniej dobry”. Ocena ryzyka
nieosiggniecia celow srodowiskowych zostata przyjeta jako , niezagrozona”. Celem
srodowiskowym dla JCWP Dgbrowka to dobry potencjat ekologiczny oraz dobry stan chemiczny.
Obszar opracowania znajduje sie¢ w obregbie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr 135, ktora
polozona jest w regionie wodnym Gornej Wisly w pasie Pélnocnego Podkarpacia. Zgodnie
z przeprowadzonymi w 2017 r. badaniami, przedmiotowe wody podziemne zaklasyfikowano do
klasy Il — wody zadowalajgcej jakosci. Na obszarze nie funkcjonujq Zadne ujecia wod

pOd emn /1 W Ormile Udni Kopdan /1 Wie on /1 KLO 1 wodd popierand D A P O
1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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indywidualnych wiascicieli na potrzeby bytowo - gospodarcze. W obrebie obszaru nie znajdujq sie
rowniez komunalne ujecia wod. Obszar zmiany Studium znajduje si¢ poza terenami wystegpowania
Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych.

Na obszarze nie wystepujq formy ochrony przyrody, ustanawiane zgodnie z ustawq z dnia 16
kwietnia 2004 o ochronie przyrody. Nie stwierdzono rowniez siedlisk przyrodniczych o znaczeniu
priorytetowym.

4) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Na obszarze objetym zmiang Studium - etap 2 znajduje sie modernistyczna Willa dyrektora
wytworni amunicji nr 3 w Nowej Debie 7 1937 r., wpisana do gminnej ewidencji zabytkéw oraz
socrealistyczne Przedszkole nr 1 z 1955 r., ktore rekomendowane jest do objecia ochrong, w mysl
przepisow dot. ochrony zabytkow. Na obszarze opracowania brak jest obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow, zabytkow archeologicznych i dobr kultury wspotczesnej.

5) Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia oraz zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na obszarze objetym zmiang Studium brak jest zakladow o duzym lub zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych, obszarow zagrozenia powodziowego oraz
obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. Na obszarze opracowania wystepujg
umiarkowane Zrédia hatasu pochodzgce od lokalnego transportu samochodowego. Brak jest
zrodel hatasu przemystowego. Zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia nalezy do
obowigzkow policji oraz strazy pozarnej. Na terenie gminy znajduje si¢ Komisariat Policji
w Nowej Debie.

6) Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy zostaty opisane w rozdziale 17B. Studium.

7) Stan prawny gruntow

Na obszarze objetym zmiang Studium — etap 2 wlasnos¢ gruntow przedstawia sie nastepujgco:

e mienie gminne: 13,03 ha
o wlasnos¢ Skarbu Panstwa: 0,07 ha
o wiasnosc osob fizycznych: 0,20 ha

8) Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujqg obiekty i tereny chronione na podstawie
przepisow odrebnych.

9) Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze objetym zmiang Studium — etap 2 nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

10) Wystepowanie udokumentowanych zIoz kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Na obszarze objetym zmiang Studium — etap 2 nie wystepujq udokumentowane ztoza kopalin oraz
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znajduje Sie poza zasiegiem wystepowania zbiornikow wod podziemnych oraz stref ochronnych
uje¢ wod.

11) Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium — etap 2 nie wystepujq obszary i tereny gornicze.

12) Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzqdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Potnocng granice obszaru opracowania stanowi droga publiczna ul. Kosciuszki bedgca wazng
czescig ukladu komunikacyjnego miasta. Fragment wschodniej granicy obszaru opracowania
stanowi droga publiczna ul. Szkolna, obstugujgca ruch lokalny, a w najblizszym sqsiedztwie
znajduje rozwinieta sie¢ drog miejskich. W odleglosci ok. 400 m w kierunku zachodnim od
analizowanego terenu znajduje si¢ przystanek pasazerski linii kolejowej nr 71 relacji Ocice —
Rzeszow Glowny.

Obszar opracowania posiada petne uzbrojenie w infrastrukture techniczng, tj.: sie¢ wodociggowq,
sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetyczng oraz gaz. Wszystkie ww. sieci usytuowane
sq jako podziemne, za wyjqtkiem sieci elektroenergetycznej rozdzielczej zasilajqcej osiedle domow
jednorodzinnych przy ul. Lesnej. Szczegdtowo stan systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej na terenie catej gminy zostat opisany w rozdziale 8 i 9 Studium.

13) Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéow publicznych

W obszarze objetym zmiang Studium brak jest programow zawierajgcych zadania rzgdowe
stuzgce realizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

14) Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej

Na obszarze objetym zmiang Studium — etap 2 nie wystepujg tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

17B. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

W zwiqzku z wejsciem ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktora zmienila
w czesSci zapisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazda zmiana studium
oraz konsekwentnie zapisy w miejscowych planach, bedq musialy by¢ zgodne z wymogami,
stawianymi przez ustawe 0 rewitalizacji, ktore dotyczq kwestii zawartych w art. 10 ust.1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie sporzqdzenia projektu studium, zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadza wymog w art. 10 ust. 1 punkt 7 w brzmieniu:

LArt 10. 1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z:

(...)

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce tam, gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,

C) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzqcych realizacji zadan wlasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe,”

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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Zmiany w zakresie sporzqdzenia projektu studium, zakres obligatoryjny przy wykonaniu bilansu
terenow zostal wskazany w art. 10 ust. 5-7:

L Art. 10. 5. Dokonujgc bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spolecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—,
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje si¢ chlonnosé, polozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalnoprzestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o wurzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chtonnosé, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

4) porownuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktorym mowa
w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej
mowa w pkt 2 i 3, a nastegpnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq
zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nie
przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans
terenow pod zabudowe uzupetnia sie¢ o roznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy i przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy poza
obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajqcej z uzupetnionego
bilansu.”

17B.1 Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe w Miescie Nowa Deba

Na potrzebe zmiany Ilub opracowania nowego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymogami stawianymi przez obwiqzujqce przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Miasto i Gmina Nowa Deba sporzqdzita
,, Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe” — marzec, 2020 r. opracowanie: mgr inz. arch.
Gabriela Gotuch. Dokument zostal sporzqdzony dla Miasta i Gminy Nowa Degba w granicach
administracyjnych miejscowosci. Bilans zawiera wszystkie ustawowo wymagane elementy, w tym
m.in.: analize¢ ekonomiczng, srodowiskowq, spoteczng; prognoze demograficzng; analize
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzqcych realizacji zadan wlasnych gminy; maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, szacowang chlonnosé potozonych na terenie gminy
obszarow o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej; szacowang chionnos¢ potozonych na terenie gminy obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe oraz porownanie maksymalnego w skali
gminy zapotrzebowania na nowq zabudowe oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy. W ponizszych punktach przedstawia si¢ przeprowadzone w wW.
bilansie analizy.

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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1) Analiza ekonomiczna

Gmina Nowa Deba posiada atrakcyjne polozenie ze wzgledu na przebieg drogi krajowej Nr 9
prowadzgcej ruch z potudniowo-wschodniej czesci kraju do centrum oraz bezposrednie sgsiedztwo
miasta Tarnobrzega, petnigcego niegdys funkcje miasta wojewodzkiego, a obecnie nalezgcego do
jednego z czterech powiatow grodzkich na obszarze wojewodztwa podkarpackiego.

Z analizy wydawanych decyzji o pozwoleniu na budowe budynkéw mieszkalnych w ostatnich
dziesigciu latach wynika, Ze nie spada zainteresowanie lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej na
obszarze gminy, co odzwierciedla liczba wydawanych pozwolen na budowe nowych obiektow
mieszkalnych. Ponadto istniejgca zabudowa jest rozbudowywana. Dokonywane sq rowniez zmiany
sposobu uzytkowania niektorych budynkow gospodarczych na funkcje mieszkalne. W przypadku
lokalizowania na obszarze gminy zabudowy mieszkaniowej, w ponad 90% jednorodzinnej,
widoczna jest w ostatnich latach tendencja wzrostu liczby wydawanych pozwolen na budowe, po
chwilowym obnizeniu w latach 2014- 2015. Najwiecej pozwolen na nowe budynki mieszkalne w
analizowanym okresie wydano dla terenu miasta Nowa Deba, a najmniej dla terenu miejscowosci
Rozalin.

Tabela. Pozwolenia na budowe wydane na terenie miasta i gminy Nowa Deba — nowe budynki - zabudowa
mieszkaniowa

Liczba wydanych pozwolen na budowe
Miejscowosé
2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Alfredowka 3 3 - 2 - 1 2 2 2 5
Chmielow 9 1 4 3 4 4 4 9 15 6
Cygany 3 2 3 5 1 2 1 3 2 3
Jadachy 6 5 8 11 2 2 1 2 4 6
Nowa Deba 12 21 12 15 11 10 27 35 15 28

Rozalin 1 - 1 - - 2 1
Tarnowska Wola 3 3 4 1 2 - 3 4 5 4
LACZNIE 37 35 32 37 20 21 39 55 43 52

W zakresie ustug analizie poddano zarowno ustugi publiczne jak i realizowane przez inwestorow
prywatnych. W wyliczeniach uwzgledniono obiekty o funkcjach: ustugowych, produkcyjnych
i magazynowych, zarowno oddzielnie jak i {gcznie. Jak pokazuje zestawienie z dziesigciu lat
bezposrednio poprzedzajgcych bilans, w ostatnich dwoch latach zauwazalny jest spadek liczby
realizowanych nowych obiektow. Czesciowo spadek moze wynikac¢ z faktu mniejszej ilosci
koniecznych do realizacji ustug publicznych, wobec wystarczajgcego ich nasycenia na obszarze
gminy. Najwiecej pozwolen na budowe w zakresie przedmiotowych funkcji wydawanych jest dla
obszaru miasta Nowa Deba i miejscowosci Chmielow, a najmniej dla Alfredowki i Rozalina.
Widoczna jest wyrazna dysproporcja w zakresie liczby obiektow pomigdzy miejscowosciami Nowa
Deba i Chmielow, a pozostalymi miejscowosciami gminy, na terenie ktorych tego typu obiekty
realizowane sq sporadycznie.

Tabela 3. Pozwolenia na budowe na terenie miasta i gminy Nowa Deba — nowe budynki - zabudowa ustugowa,

produkcyjna, magazynowa
Liczba wydanych pozwolen na budowe
Miejscowosé
2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2018 2019
Alfredowka 1
Chmielow 2 1,4 2,2,1 2,2 1,2,2 1 2,1 2,1 1,11
Cygany 1 1
Jadachy 1 1
Nowa Deba 3 2 1 5 3,1,1 2 5 31,1 1 2,2,1
Rozalin 1
Tarnowska 1,2
Wola
EACZNIE _ 5 12 7 9 10 3 9 9 5 5
1) Zmianastwdium— Etap 1
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Gmina, a w szczegolnosci jej potnocno-zachodnie rejony, jest dogodnym miejscem pod lokalizacje
inwestycji. Obszar gminy znajduje si¢ w obrebie powiatu, na terenie ktorego na podstawie
przepisow ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji, realizowane sq
dziatania polegajgce na udzielaniu przedsiebiorcom wsparcia na realizacje nowych inwestycji
w ramach Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO-PARK WISLOSAN. Gtownym
celem dziatania TSSE jest wzrost aktywnosci gospodarczej terenow, ktore uwazane sq za stabiej
rozwinigte ekonomicznie, poprzez wykorzystanie istniejgcych walorow inwestycyjnych tych
obszarow oraz rozwdj wiezi kooperacyjnych w strefie i jej bezposrednim otoczeniu. Rownoczesnie
potozenie miejscowosci Chmielow w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Tarnobrzeskiego moze
miec korzystny wplyw na rozwdj inwestycji zwigzanych z rekreacjq i wypoczynkiem.

W 2018 r. w gminie byto zarejestrowanych ponad 1200 podmiotow gospodarczych. Wplywy z
podatkow od nieruchomosci wzrosty w ciggu ostatnich pieciu lat o okoto

12%. Systematycznie rosng dochody ogolne gminy. W ostatnich pieciu latach gmina zwiekszyla
wydatki na inwestycje publiczne o okolo 140%. Daje si¢ zauwaZzy¢ systematyczne inwestowanie w
budowe nowych obiektow ustug publicznych z zakresu: sportu, kultury i rekreacji.
Rownoczesnie w ostatnich latach realizowano niewielkie inwestycje w zakresie komunikacji, takie
jak chodniki, deptaki czy most, stanowigce uzupelnienie Ilub modernizacje istniejqcej
infrastruktury komunikacyjnej. W tym czasie rozpoczeto dziatania dotyczgce budowy dwdch
nowych drog publicznych, przy czym potrzeby dotyczgce budowy nowych drog na terenie gminy,
wynikajgce m.in. z obowigzujgcych planow miejscowych, sq znaczmnie wigksze, co bedzie
wymagato zwiekszonych naktadow inwestycyjnych oraz pozyskiwania zewnetrznych funduszy.
Widoczne sq state dzialania w zakresie rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na
obszarze gminy.

Srednia gesto$¢ zaludnienia w gminie wynosi okoto 126 0séb/km? jednak mieszkancy skupieni sq
na czesci obszaru gminy, gdyz pozostaly teren zajmujq zwarte kompleksy lesne. Jest to korzystna
ekonomicznie sytuacja, gdyz rozproszona zabudowa generuje wigksze koszty realizacji
I utrzymania infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej. Dostep do infrastruktury technicznej
na obszarze gminy jest dobry, a skupiona zabudowa pozwala na efektywng ekonomicznie
rozbudowe sieci. Jak wynika z danych GUS dostep do sieci wodociggowej ma 100% mieszkancow,
a do sieci kanalizacyjnej ponad 97 % mieszkaricow.

2) Analiza srodowiskowa

Obszar gminy polozony jest gtownie w obrebie Niziny Nadwislanskiej, a jej poludniowe fragmenty
na krancach Rowniny Tarnobrzeskiej i Plaskowyzu Kolbuszowskiego. Na terenie gminy znajdujg
sig obszary i obiekty chronione:

1) Natura 2000 — obszary siedliskowe ,, Enklawy Puszczy Sandomierskiej”,
2) Natura 2000 — obszary ptasie ,, Puszcza Sandomierska”,
3) liczne pomniki przyrody.

Prawie 46% powierzchni obszaru gminy zajmujq lasy, ktore stanowiq tereny szczegolnie
wartoSciowe przyrodniczo, stqd koniecznos¢ ograniczania zabudowy, ktora ingerowalaby
w kompleksy lesne. Szczegolnie wartosciowe sq rowniez obszary stawow polozone we wschodniej
czesci gminy. Pozostale tereny wolne od zainwestowania to tereny pol, lgk i nieuzytkow,
w wigkszosci nadajqce sie do zainwestowania. Tereny na potnocnym- zachodzie sq czesciowo
zdegradowane i wymagajq rehabilitacji, w tym poprzez nowe formy zagospodarowania terenu.

Brak jest obszarow objetych ochrong konserwatorskq, ktorych wykluczalyby znaczqce obszary
gminy z mozliwosci zabudowy. Srodkowa czes¢ gminy lezy w zasiegu gléwnego zbiornika wéd
podziemnych 425 Debica — Stalowa Wola — Rzeszow. Wystepuje zagrozenie powodziowe od rzeki
Trzesniowka na obszarze miejscowosci Chmielow, Cygany i Jadachy.

1) Zmiana studium — Etap 1
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3) Analiza spoteczna

Teren gminy zamieszkuje obecnie, wedtug danych Urzedu Miasta i Gminy Nowa Deba - 18886
0sob. Struktura wiekowa mieszkancow gminy nie odbiega od ogolnej struktury wiekowej dla
wojewodztwa podkarpackiego w zakresie ludnosci w wieku produkcyjnym, jednak daje sie
zauwazy¢ tendencja wskazujgca na szybsze starzenie si¢ spoteczenstwa gminy w stosunku do
Sredniej w wojewodztwie. Nieco mniejszy jest odsetek ludzi miodych, a nieco wigkszy ludzi
starszych w wieku poprodukcyjnym, niz wykazywana w danych statystycznych Srednia dla
wojewodztwa.

Tabela 4. Udzial procentowy grup wiekowych w ogolnej liczbie mieszkancow gminy

Dane za 2018 r. Gmina Nowa Deba % wojewddztwo podkarpackie %
Ludnosé¢ w wieku przedprodukcyjnym 15,4 18,2
Ludnosé¢ w wieku produkcyjnym 62,7 62
Ludnosé w wieku poprodukcyjnym 21,9 19,8

Miasto i Gmina Nowa Deba ma najwigkszq liczbe mieszkancow w stosunku do pozostatych gmin
powiatu tarnobrzeskiego. Druga pod wzgledem ilosci mieszkancow jest Gmina Gorzyce, trzecie
Miasto i Gmina Baranow Sandomierski, a najmniejsza liczba mieszkancow jest w Gminie Grebow.

Analiza porownawcza liczby ludnosci gminy na tle kilku gmin miejsko-wiejskich potnocnej czesci
wojewodztwa podkarpackiego, z powiatu tarnobrzeskiego i powiatow sgsiadujgcych, wskazuje, ze
gmina Nowa Degba jest jedng z gmin o najwiekszym saldzie migracji w  zakresie  odplywu
mieszkancow. Pomimo, zZe rownoczesnie jest jedng z najwiekszych gmin miejsko-wiejskich
na tym obszarze pod wzgledem liczby mieszkancow, po gminach: Kolbuszowa, Nisko i Nowa
Sarzyna. Miasto Nowa Deba jest drugim pod wzgledem najwickszej liczby ludnosci miastem
sposrod miast w gminach poddanych analizie porownawczej.

Tabela 5. Liczba ludnosci miasta i gminy Nowa Deba na tle gmin miejsko-wiejskich potnocnej czesci wojewodztwa

podkarpackiego
Miasto i Gmina Liczba ludnosci Liczba ludnosci tgcznie Saldo migracji na
miasta 2018 r. miasta i gminy 2018 r. 1000 osob 2018 r.
Nowa Deba 11762 19 011 -4.5
Baranow Sandomierski 1463 11 909 -5,5
Nisko 15 359 22 413 -2,1
Rudnik nad Sanem 6 726 10 140 +1
Ulanow 1424 8 306 -2,9
Radomysl Wielki 3196 14 220 -1,3
Przectaw 1768 11984 +3,3
Kolbuszowa 9133 24 859 -2,8
Sokolow Matopolski 4165 17 242 +0,1
Nowa Sarzyna 5880 21613 -1,8
Sieniawa 2140 7008 -4,1

* analizy porownawczej dokonano na bazie danych GUS z 2018 r., gdyz dane za 2019 r. nie byly kompletne w czasie

sporzqdzania bilansu i obejmowaty jedynie pierwsze potrocze 2019 r.

1) Zmiana studium — Etap 1
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Szczegolnie istotne dla oceny zjawisk zwigzanych ze zmianami liczby mieszkancow na obszarze
gminy jest przeanalizowanie ich liczby na przestrzeni przyktadowego okresu. Przyjeto do analiz
okres ostatnich 10 lat, jako miarodajny do okreslenia zachodzgcych w tym czasie tendencji
w zakresie spadku lub wzrostu liczby ludnosci. Dodatkowo ze wzgledu na specyfike gminy jako
miejsko-wiejskiej oraz ze wzgledu na réznorodny charakter i poloZenie miejscowosci w gminie,
przyjeto analize odrebng rowniez dla poszczegolnych miejscowosci.

Tabela 6. Liczba ludnosci miasta i gminy Nowa Deba oraz miejscowosci wechodzgcych w sktad gminy

Miejscowosé Liczba ludnosci w Rézinicaw
latach okresie 10
2010 | 2011 2012 | 2013 2014 2015 2016| 2017 | 2018 | 31.12. lat w %
2019
Nowa Deba | 1229 | 12278 | 12255 | 12231 | 12156 | 1204 | 11908| 1181 | 1176 | 1166 -5,1
3 4 8 2 9
Alfredowka 827 833 834 826 828 816 810 | 807 814 | 817 -1,2
Chmielow 2180 | 2195 2186 | 2188 2176 2155 21441 2139 | 2118 | 2114 -3
Cygany 1110 | 1101 1110 | 1113 1114 1109 1101| 1094 | 1107 1099 -1
Jadachy 1619 | 1623 1617 | 1610 | 1607 1613 1609 | 1599 | 1601 | 1600 -1,2
Rozalin 751 767 764 744 727 720 704 | 699 694 | 674 -10,2
TarnO\INska 888 902 904 914 917 920 919 | 921 915 913 +2,8
Wola
Ludnosé 1967 | 19699 | 19670 | 19626 | 19525 | 1937 | 19195| 1907 | 1901 | 1888 -4
calej gminy 0 7 7 1 6
(wg
danym UMIG
Nowa Deba)

* kolorem zielonym oznaczono lata, w ktorych liczba ludnosci wzrastata

Przeanalizowane dane wskazujq, ze ogolna liczba ludnosci gminy na przestrzeni ostatnich
dziesigciu lat zmniejszyla si¢ o okoto 4 %, co daje 0,4% rocznie. Przy czym roznie ksztattowata sie
liczba ludnosci w poszczegolnych miejscowosciach. Wyliczenia wskazujq, Ze przybylo
mieszkancow w miejscowosci Tarnowska Wola o 2,8%. Z kolei liczba mieszkancow, cho¢ o kilka
do kilkanascie o0sob nizsza, utrzymuje si¢ na podobnym poziomie od dziesigciu lat w
miejscowosciach: Alfredowka, Cygany i Jadachy. Rownoczesnie najbardziej wyludniajgcq sie
miejscowosciq jest Rozalin, w ktorym liczba mieszkancow na przestrzeni ostatnich dziesieciu lat
zmniejszyla sie o 10,2%. Nalezy zwrocic¢ tez uwage na miasto Nowa Deba, ktore jest drugie w
kolejnosci pod wzgledem ujemnego bilansu mieszkancow, gdyz na przestrzeni analizowanego
okresu liczba mieszkancow zmniejszyta sie w miescie o 5,1%.

Z pewnoScig wyniki analiz majq swoje podloze w lokalnych uwarunkowaniach. Na ogdlny wynik
wskazujgcy na ubytek mieszkancow mogq mie¢ wplyw uwarunkowania charakterystyczne dla catej
gminy jak np. jej odlegte potozenie w stosunku do osrodka wojewddzkiego lub innych preznie
rozwijajgcych sie osrodkow, zapewniajgcych szeroki dostep do miejsc pracy czy ustug. Tendencja
skupiania si¢ ludnosci wokot takich osrodkow jest obecnie najbardziej wyrazna na obszarze kraju.
Analizujgc tendencje w poszczegolnych miejscowosciach, nalezy rozwazaé uwarunkowania o
charakterze bardziej lokalnym. Na dodatni bilans miejscowosci Tarnowska Wola mie¢ wphw
dobra dostepnos¢ komunikacyjna, w tym dogodne polgczenie drogg powiatowg nr 1114R z
centrum miasta Tarnobrzeg i drogq krajowq nr 9 z centrum gminy, regionem i krajem. Centrum
miejscowosci Tarnowska Wola i tereny przygotowane na jej obszarze pod zabudowe lezg w
poblizu drogi krajowej Nr 9. Ponadto miejscowos¢ potozona jest posrod obszarow lesnych, W
bezposrednim sgsiedztwie miasta Nowa Deba. Wazna role moze odgrywac przygotowanie dziatek
pod inwestycje w tym ich potozenie przy wyznaczonej drodze i dostep do infrastruktury
technicznej, ale takze uwarunkowania przyrodnicze, srodowiskowe, krajobrazowe czy atrakcyjne
sgsiedztwo. Znaczenie moze mie¢ rowniez lepszy dostep do miejsc pracy i ustug.
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Spoteczenstwo gminy prowadzi rozne rodzaje aktywnosci, ktore przyczyniajq sie do rozwoju wiezi
z gming i jej mieszkancami. W gminie dziala kilkanascie stowarzyszen, zrzeszajgcych
mieszkancow aktywnych w zakresie: promocji swoich miejscowosci, ekorozwoju, oswiaty,
krzewienia lokalnej kultury, sportu, czy wsparcia osob tego wymagajgcych.  Dziala  kilka
stowarzyszen i kol zrzeszajgcych — emerytow, rencistow i kombatantow, a takze siedem
klubow sportowych, aktywizujgcych mieszkancow poszczegolnych miejscowosci. Na obszarze
gminy dziala osiem ochotniczych strazy pozarnych, oddzialy Caritas i kola parafialne. Dzialajg
rowniez liczne kluby i kota zrzeszajgce ludzi o wspolnych zainteresowaniach np. zwigzanych z
motoryzacjq, towiectwem, hodowlqg, ochrong przyrody, technikq, czy przedsigbiorczoscig. Rocznie
w gminie odbywa si¢ kilkanascie imprez sportowych takich jak: turnieje pitki noznej, siatkowki,
czy badmingtona, zawody plywackie oraz biegi i marsze nordic walking. Imprezy sportowe
organizowane sq przez Samorzgdowy Osrodek Sportu i Rekreacji w Nowej Debie, na obiektach
gminy posiadajqgcej: stadion sportowy, boiska sportowe Orlik, korty tenisowe, krytg
phwalnie  z basenem sportowym i rekreacyjnym. Ponadto w gminie wybudowano skatepark
aktywizujgcy w szczegolnosci mtodziez.

W gminie dziata Samorzgdowy Osrodek Kultury organizujgcy imprezy  kulturalne i
artystyczne, ponadto promuje on artystow i tworcow z obszaru gminy, popularyzuje kino,
prowadzi dziatania biblioteczne oraz zajecia edukacyjne i tematyczne. W ramach Osrodka dziala
kino, centra kultury, domy ludowe i biblioteka. W ciggu roku organizowanych jest kilkanascie
imprez cyklicznych zwigzanych z prezentacjq tworczosci, spotkaniami kulinarnymi, czy
celebrowaniem tradycji i obrzedow regionalnych. Rekreacja w gminie mozliwa jest m.in. nad
zalewem w Nowej Debie, gdzie teren zostal wyposazony w urzgdzenia i obiekty sprzyjajgce
rekreacji. Dla rekreacji wykorzystywane — sq rowniez tereny sgsiadujgce  z jeziorem
Tarnobrzeskim oraz obszary stawow i lasow.

4) Prognoza demograficzna

Ocena sytuacji demograficznej w gminie i prognoza mozliwych kierunkow rozwoju
demograficznego stanowi baze do okreslenia przyszlych  mozliwosci  rozwoju  gminy
w zakresie zapotrzebowania na nowq zabudowe. Analiz demograficzna zostata sporzgdzona
w oparciu o dane statystyczne urzedu miasta i gminy Nowa Deba dotyczqgce liczby mieszkancow
zamieszkatych stale i czasowo na obszarze gminy.

Przy sporzqdzaniu prognozy demograficznej dla gminy wzigto pod uwage zarowno tendencje
demograficzne dotyczqce catej gminy jak i poszczegolnych miejscowosci. Rozbicie prognozy na
poszczegolne miejscowosci okazato sig istotne ze wzgledu na roznice pomiedzy miejscowosciami,
posrod ktorych znajdujg sie zarowno takie, w ktorych widoczne sq tendencje wzrostu liczby
mieszkarnicow jak i takie, w ktorych liczba mieszkancow dos¢ wyraznie si¢ obniza. Rowniez
widoczna w miejscowosciach, charakterystyczna dla nich trwata tendencja spadku lub wzrostu
liczby mieszkancow na przestrzeni analizowanego okresu poprzedzajgcego prognoze, sktadania
do przyjecia zatozenia utrzymywania si¢ danej tendencji w okresie najblizszych 10 lat. Procenty
spadku lub wzrostu liczby mieszkancow wynikajgce z tendencji z ostatnich 10 lat zaokrgglono do
petnych wartosci (bez danych po przecinku) i przyjeto do wyliczen prognozy na kolejne, najblizsze
10 lat.

Analizujgc mozliwe przyszle zmiany liczby mieszkancow, przyjmujgc wyniki dla poszczegolnych
miejscowosci jako sktadowe do ogolnej oceny sytuacji w gminie, otrzymujemy wyniki wskazujgce,
ze ogolna liczba mieszkancow gminy moze by¢ za dziesie¢ lat mniejsza o okoto 3,2 %.
Utrzymana zostala tendencja wzrostu liczby ludnosci w miejscowosci Tarnowska Wola,
pomimo ogolnego spadku w gminie.
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Tabela 7. Prognoza demograficzna dla miasta i gminy Nowa Deba do 2030 r.

Miejscowos Prognozowana liczba ludnosci gminy w kolejnych 10
¢/ gmina latach
0210%%) 2021 | 2022 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 2030
Nowa Deba | 1166 |11611 | 11553 | 11495| 1143 | 1138 | 1132 | 1126 | 1121 |11154 11099
9 7 0 3 7 0
Alfredowka 817 | 816 815 815 | 814 813 812 811 810 810 809
Chmielow | 2114 | 2108 | 2101 2095| 2089 | 2082 | 2076 | 2070 | 2064 | 2058 2051
Cygany | 1099 | 1198 | 1197 | 1195 1194 | 1193 | 1193 | 1192 | 1191 | 1189 1188
Jadachy 1600 | 1598 | 1597 1595| 1594 | 1592 | 1590 | 1589 | 1587 | 1586 1584
Rozalin 674 | 667 660 654 | 647 641 635 628 622 616 610
TarnO\INSka 913 | 916 918 921 | 924 927 930 932 935 938 941
Wola
Miasto i 1888 18282
Gmina 6
Nowa
Deba
Ogolna  tendencja na  obszarze kraju  wskazuje na wzrost liczby  ludnosci

w szczegolnosci w gminach sgsiadujgcych z preznie rozwijajgcymi sie osrodkami wojewodzkimi,
co zwigzane jest m.in. z lepszq dostepnoscig do miejsc pracy i ustug.

Jak wynika z analiz GUS przewidywanie zmian demograficznych dla gmin, na okres diuzszy niz
dziesig¢ lat, jest trudne ze wzgledu na duzq zmiennos¢ wspotczynnikow demograficznych w czasie,
w poszczegolnych gminach. Wobec takich przewidywan w niniejszej prognozie demograficznej
przyjeto okres dziesigciu lat, podnoszqc prawdopodobienstwo zblizenia si¢ jej wynikow do
wartosci przyszlego stanu faktycznego. Podobny okres prognozowania i podobne wyniki
prognozowania dla gminy wskazujg wyliczenia GUS, ktory klasyfikuje gmine Nowa Deba jako te
o spadku pomiedzy 0, a 5 % liczby mieszkancow w najblizszych dziesieciu latach. Na utrzymanie
sig przewidywanych tendencji moze mie¢ wplyw planowana lokalizacja nowych inwestycji
dajgcych miejsca pracy oraz przygotowana oferta nowych mieszkan. Mogg miec tez znaczenie
czynniki nie rozpoznane aktualnie, ktore mogq zacheci¢ Ilub zmiecheci¢ do pozostawania
mieszkancow na danym terenie.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewiduje perspektywe oceny potrzeb
w zakresie zabudowy na okres do 30 lat, jednak w tak dlugim czasie moze pojawié si¢ szereg
czynnikow, ktore zmienig w sposob zdecydowany sytuacje demograficzng gminy, stqd przyjeto
krotszy okres prognozowania demograficznego, maksymalnie zblizajqc przewidywane wartosci do
faktycznej liczby mieszkancow w przysztosci.

5) Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzqcych realizacji zadan wtasnych gminy

Gmina posiada dobrze rozwinietq sie¢ infrastruktury technicznej obstugujgcej istniejgcg
zabudowe. Sie¢ drog jest systematycznie remontowana i przebudowywana, w tym podnoszone sq
parametry techniczne drog. Liczba budynkow i budowli tworzgcych infrastrukture spoteczng
spetnia potrzeby gminy i moze wymagac jedynie nieznacznych uzupetnien. Uzupelnienia zabudowy
w ramach terenu o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej nie bedg
zatem wymagac ze strony gminy znaczqcych inwestycji. Doinwestowania bedg wymagac
natomiast  tereny  przeznaczone pod nowq zabudowe, na terenach  dotychczas
niezagospodarowanych.

Na infrastrukture techniczng, komunikacje czy infrastrukture spoteczng, przeznaczane sq
corocznie srodki w budzecie gminy. Widoczna jest jednak potrzeba rozktadania realizacji wielu
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inwestycje np. na wykupy dzialek pod realizacje nowych inwestycji publicznych, czy budowe
konkretnych obiektow. Mozliwosci finansowe gminy wskazujq na potrzebe dqgzenia do
skoncentrowania dziatan na nierozpraszaniu zabudowy, co mozna regulowac np. sporzqdzaniem
planow miejscowych ograniczajgcych zabudowe na terenach odleglych od zwartej zabudowy
miejscowosci, czy tez na terenach, na ktorych mozliwos¢ zabudowy bedzie istniata jedynie
w wyniku sporzgdzenia planu miejscowego np. obecnie zalesionych. Rownoczesnie sporzgdzenie
planéw wykluczajgcych zabudowe na czesci terenow gminy ograniczytoby wydawanie indywidual
nych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, co zapobiegtoby  powstawaniu
rozproszonej zabudowy i zwigzanym z tym zjawiskiem zapotrzebowaniem na nowq infrastrukture
publiczng.

Jak wynika z prognoz finansowych sporzgdzonych do uchwalonych w ostatnich latach,
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, konieczne bedq rowniez
wydatki na uzbrojenie i komunikacje na terenach wyznaczonych pod nowq zabudowe. Dla wielu
zaplanowanych inwestycji publicznych nie rozpoczeto jeszcze procesu zmierzajgcego do ich
realizacji pomimo funkcjonowania planow miejscowych juz od kilku lat. Powyzsze sktania do
wniosku, ze gmina ze szczegdlng uwagq winna podchodzi¢ do sporzqdzania planow miejscowych
pod zabudowe na nowych terenach, majgc na uwadze zainwestowania dotychczas
przygotowanych terenow w obowigzujqgcych planach miejscowych oraz zadania wynikajgce dla
gminy z zaplanowanych dotychczas inwestycji publicznych.

6) Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe

Wyznaczone maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq
jedno- i wielorodzinng, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej dla zabudowy:

Tendencje budowlane na obszarze miasta wskazujq zarowno na zainteresowanie zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng jak i jednorodzinng. Na obszarze gminy powstaje gtownie zabudowa
jednorodzinna.

Wedtug danych urzedu miasta i gminy Nowa Deba, ze stycznia 2020 r.:

— tgczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych w gminie wynosita 134 372,8 m?,

— liczba lokali mieszkalnych wynosita 2651.

(Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na terenie miasta i gminy Nowa Deba wynosita 50
m?),

— lgczna powierzchnia uzytkowa domow w gminie wynosita 287 131,94 m?,

—liczba domow wynosita 3107.

(Srednia powierzchnia uzytkowa domu na terenie miasta i gminy Nowa Deba wynosita

92 m?).

Lacznie powierzchnia uzytkowa mieszkalna wynosila na terenie gminy 421 504,74 m2 Srednia
powierzchnia uZytkowa mieszkalna na 1 mieszkanica w gminie wynosi 22,3 m?.

Jak wynika z danych GUS, Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 mieszkanca
w wojewodztwie podkarpackim wynosita w 2019 r. - 25,4 m? a srednia powierzchnia uzytkowa
mieszkania na 1 mieszkanca w Polsce wynosita w 2019 r. - 28,2 m?.

Przyjeto zatozenie, zZe w kolejnych latach na terenie miasta i gminy Nowa Deba
w zakresie standardow zamieszkania kierunkiem bedzie dgzenie do osiggniecia wskaznikow
blizszych tendencjom dla wojewoddztwa, a w pozniejszych rowniez dla kraju. Jako zatozZenie
przyjeto, zZe trend dgzenia do poprawy warunkow mieszkaniowych bedzie si¢ utrzymywat
w zwigzku ze stabilng sytuacjq finansowq spoteczenstwa, przy czym z czasem bedzie zwalnial
w zwiqzku z osigganiem przez spoteczenstwo coraz bardziej wystarczajgcych standardow zycia.

W obliczeniach  wskaznika sredniej  powierzchni  uzytkowej  mieszkania  na

1 mieszkanca w gminie Nowa Deba nalezy uwzglednié¢ prognozowany w cigeu najblizszych
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dziesieciu lat spadek populacji mieszkancow gminy o okoto — 3,2% (spadek liczby ludnosci
usredniony dla gminy). Wskaznik ten, biorgc pod uwage obecne zasoby mieszkaniowe i
przysziq liczbe mieszkancow, bytby wiec wyzszy i wynositby okoto 23 m? mieszkania na 1 osobe.
Jak wynika z obliczen, zeby osiqgnqc wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajgcej
na jednego mieszkanca na terenie gminy, zblizony do Sredniego wskaznika dla wojewodztwa,
powierzchnia uzytkowa mieszkania dla jednego mieszkanca powinna by¢ wigksza o 10%. I taki
wskaznik mozna uznac za cel do osiggniecia w najblizszych latach. Jednoczesnie zZeby osiggngc
wskaznik zblizony do Sredniego wskaznika dla kraju powierzchnia uzytkowa mieszkania dla
jednego mieszkanca powinna by¢ wigksza o 23%. Wobec powyiszego ogodlna powierzchnia
uzytkowa zabudowy mieszkaniowej powinna uwzgledniaé, w przewidywanej perspektywie
dziesieciu lat, spadek liczby mieszkancow, przy rownoczesnym wzroscie standardow
mieszkaniowych. Dla prognozowanej liczby mieszkancow powierzchnia uzytkowa mieszkan
powinna wiec  WYnosic nie mniej niz 518 450,83 m? czyli wzrosngé
0 96 946,09 m?>.

Aby osiggngé na obszarze gminy poziom Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkalnej dla
mieszkanca zblizony do sSredniego poziomu dla wojewddztwa nalezy zatozyé, proporcjonalny do
potrzebnego wzrostu powierzchni uzytkowej, wzrost powierzchni terenu przeznaczonego pod
zabudowe.

Obecnie zabudowa mieszkaniowa wraz z funkcjami jq uzupelniajgcymi, takimi jak zielen czy
komunikacja, zlokalizowana jest na obszarze o powierzchni okoto 855 ha, z czego:

» zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zajmuje powierzchnig okoto 30 ha,
» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zajmuje powierzchnie okoto 835 ha.

Obecnie liczba lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej jest na obszarze
gminy wieksza niz liczba lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej. Nalezy
rowniez przyjgé, ze powierzchnie uzytkowe lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej sq srednio okoto dwukrotnie mniejsze niz powierzchnie mieszkalne domow w
zabudowie jednorodzinnej. Wedlug danych GUS w 2018 r. w wojewddztwie podkarpackim
Srednia wielkos¢ mieszkania wynosita 60 m? a powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego 140
m? Dla gminy wskazniki powierzchni sq nieco nizsze niz dla wojewodztwa ale ksztattujq sie
podobnie

W proporcjach.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan stanowi obecnie nieco mniej niz 1/3 ogolnej powierzchni
uzytkowej mieszkalnej. Takie same proporcje potrzeb w zakresie rodzaju zabudowy
mieszkaniowej nalezy wiec przyjqgc dla  zapewnienia  brakujgcej  powierzchni  uzytkowej i
rownoczesnie takie same proporcje zajetosci terenu pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i
wielorodzinng jak obecnie dla brakujqgcej powierzchni.

Oparte na tych zaloZeniach wyliczenia wskazujg, e pod zabudowe miestkaniowq wielorodzinng
trzeba przewidzieé¢ dodatkowe 31 022,75 m? powierzchni uiytkowej, dla ktorej potrzebne jest
okolo 6,9 ha powierzchni terenu pod zabudowe, a pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng
trzeba przewidzieé dodatkowe 65 923,34 m?2 powierzchni uzytkowej, dla ktorej potrzebne jest oko
10 191,7 ha powierzchni terenu pod zabudowe.

Wyznaczone maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe uslug

publicznych:

Wiekszos¢ obiektow ustug publicznych znajduje si¢ na terenie miasta Nowa Deba. Wynika to
przede wszystkim z faktu, zZe miasto Nowa Deba stanowi centrum gminy oraz miejsce
zamieszkania najwigkszej liczby —o0sob. Analiza ustug publicznych — wskazuje, zZe w
poszczegolnych miejscowosciach na terenie gminy, obiekty takie jak: szkoly podstawowe,
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przedszkola, czy tez boiska sportowe zapewnione sq na wigkszosci spolecznosci, stqd potrzeby
uzupetnienia infrastruktury spotecznej bedq wynikaly gtownie z lokalnych uwarunkowan np.
braku ktoregos z obiektow ustug niezbednego dla funkcjonowania danej spotecznosci lub wzrostu
liczby mieszkaricow osiedla czy miejscowosci wymagajgcego realizacji dodatkowych obiektow czy
tez rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania obiektow istniejgcych. Gmina posiada doktadne
statystyki wskazujgce potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury publicznej, ma rowniez
bezposredni wphw na jej powstawanie. Dotyczy to rowniez realizacji ustug publicznych o
charakterze ponadlokalnym jak np. szpitali. Gmina znajgc potrzeby i mozliwosci budzetowe
planuje lokalizacje i okres realizacji tego typu inwestycji. Ich powstawanie reguluje wigc
zidentyfikowana obecna lub przyszta potrzeba, zwigzana nie tak mocno z konkretnymi
wyliczeniami demograficznymi, jak np. z potrzebami miejsca lub spotecznosci. Mozliwy rozwoj
zabudowy terenu gminy cechuje si¢ bowiem gtownie uzupetnieniami. Nie wystepujg obecnie, a w
najblizszych  latach  znikome jest prawdopodobienstwo realizacji, zupetnie nowych
wielohektarowych mieszkalnych zatozen urbanistycznych, stanowigcych — nowe  osiedla,
wymagajgce  odrebnej  obstugi w zakresie ustug publicznych. Prognoza demograficzna
wyraznie wskazata, Ze potrzeby w tym zakresie nie bedg si¢ istotnie mnozyc¢. W ostatnich latach
wygaszona zostala szkota podstawowa w Rozalinie, ze wzgledu na matg liczbe dzieci objetych
obowigzkiem szkolnym, Dzieci z tej miejscowosci uczeszczajq do innych szkol w gminie.
Liczba miejsc w przedszkolach w dobrym stopniu zapewnia obsfuge potrzeb mieszkancow
gminy, jednak rozlozenie tych miejsc na obszarze gminy juz nie catkiem. Brakuje obiektow o
funkcji przedszkolnej w potnocnej czesci gminy, na obszarze miejscowosci: Chmielow,
Cygany i Jadachy. Jednoczesnie poniewaz w gminie jest jeden Zlobek, ktory nie obstuguje
wszystkich chetnych, potrzebne bytyby uzupetnienia w tym zakresie. Obecnie ustugi publiczne
zwigzane z: oswiatq, zdrowiem, pomocq spoleczng, sportem, kulturq, rekreacjq,
bezpieczenstwem i administracjq, zajmujq tgcznie teren o powierzchni okoto 22,9 ha.

Wyznaczone maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe ustugowg,
produkcyjng, magazynowq:

Zabudowa o funkcjach ustugowych komercyjnych, produkcyjnych i magazynowych, ze wzgledu na
duzg wzajemng przenikalnos¢ zostata ujeta w wyliczeniach wspolnie. Lokalizacja powierzchni
komercyjnej w przestrzeni gminy oraz ocena potrzeb jej rozwoju, podlega innym zasadom niz
lokalizacja ustug publicznych. Ze wzgledu na wyniki prognozy demograficznej w tej grupie
zabudowy mozna wskazaé mozliwosci rozwoju w szczegolnosci w zakresie lokalizacji nowych
ustug, produkcji czy magazynow o charakterze ponadlokalnym lub ustug, w zakresie ktorych
wystepujq braki na obszarze gminy, czy tez ustug nowego typu, nie wystepujqgcych dotychczas na
obszarze gminy.

Wedtug danych urzedu miasta i gminy Nowa Deba, na poczqtku 2020 r.:

1) - lgczna powierzchnia uzytkowa zabudowy wykorzystywanej pod dziatalnosc
gospodarczqg w gminie wynosita 387 991 m?; liczba obiektow wynosita 270.

Prawie 3/4 z tych obiektow znajduje si¢ na terenie miasta Nowa Deba, a spora czes¢ rowniez na
terenie miejscowosci Chmielow. Dane te odzwierciedlajq funkcje poszczegolnych miejscowosci w
strukturze gminy oraz ich predyspozycje terenowe. Miasto Nowa Deba stanowigce centrum
gminy, bedgCe miejscem lokalizacji urzedow i wigkszosci ustug publicznych oraz miejscem
zamieszkania najwiekszej liczby osob, stanowi doskonate miejsce do rozwoju ustug obstugujgcych
codzienne funkcjonowanie spotecznosci. Z kolei wystepowanie podstrefy Chmielow w ramach
TSSE wspiera rozwoj ustug, produkcji i magazynow w tejze miejscowosci. W pozostatych
miejscowosciach gminy znajduje si¢ po kilka obiektow zwigzanych z dzialalnoscig gospodarczg.
W 2010 r. powierzchnia uzytkowa zabudowy wykorzystywanej pod dziatalnos¢ gospodarczg
w gminie wynosita 269 205 m? a liczba obiektow wynosita 238. Powierzchnia uzytkowa
zabudowy w ciggu ostatnich 10 lat wzrosta o 44%. Przyjmujgc utrzymywanie si¢ tendencji

1) Zmiana studium — Etap 1
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rozwojowej i mozliwy podobny wzrost powierzchni uzytkowej zabudowy w kolejnych 10 latach,
nalezatoby przewidzie¢ wzrost potrzeb w zakresie powierzchni uzytkowej zabudowy o okoto
118 786 m>.

Powierzchnia terenu zajmowana obecnie pod dziatalnos¢ gospodarczq w zakresie funkcji
ustugowej, produkcyjnej i magazynowej wraz z funkcjami jq uzupetniajgcymi, takimi jak
komunikacja, czy parkingi, to okofo 371 ha (powierzchnia faktycznie wykorzystywana na te
funkcje).

Teren potrzebny pod lokalizacje powierzchni uzytkowej pod dziatalnos¢ gospodarczq dla
zaspokojenia przyszltych potrzeb, bazujgc na obecnych proporcjach powierzchni uZytkowej
budynkow do powierzchni terenu zajetego pod tq zabudowe, wyliczono na 114 ha.

7) Szacowana chtonnosé, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Szacowana  chlonnosé, poloionych na terenie gminy, Obszaréw o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalnoprzestrzennej w granicach jednostki osadniczej
w zakresie zabudowy mieszkaniowej:

Wyliczona chtonnos¢ obszaréw gminy w ramach wyznaczonej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, na ktorych istnieje mozliwosé lokalizacji zabudowy mieszkaniowej to 170,5 ha (175
100 m?). Jest to powierzchnia brutto razem z zagospodarowaniem towarzyszqcym tj. zielenig i
komunikacjq.

Dla brakujgcych 96 946,09 m? powierzchni uzytkowej mieszkan nalezy przewidziec,
w celu osiggnigcia wspotczynnikow przewidywanych jako docelowe za dziesigé lat (na poziomie
Srednich wskaznikow dla wojewddztwa podkarpackiego), odpowiednio tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng z zachowaniem udziatu powierzchni tej zabudowy
w ogolnej powierzchni zabudowy mieszkaniowej w obecnych proporcjach. Przyjecie zatoZenia
proporcjonalnego wzrostu powierzchni uzytkowej zabudowy wynika z analizy rozwoju kazdego
z tych rodzajow zabudowy na obszarze gminy w ostatnich latach.

Oparte na tych zalozZeniach wyliczenia wskazujq, ze pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng
trzeba przewidzie¢ dodatkowe 31 022,75 m? powierzchni uzytkowej, dla ktorej potrzebne jest okoto
6,9 ha powierzchni terenu pod zabudowe, a pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng trzeba
przewidzie¢ dodatkowe 65 923,34 m? powierzchni uzytkowej, dla ktorej potrzebne jest okoto 191,7
ha powierzchni terenu pod zabudowe. Lqcznie nalezy przewidzie¢ w przysztosci mozliwosé
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na obszarze o powierzchni okoto 198,6 ha.

Oznacza to, zZe w ramach wyznaczonej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej brak
wystarczajgcej powierzchni dla realizacji zatozonych celow dla osiggniecia wymaganych
standardow mieszkaniowych wspolnoty mieszkancow gminy Nowa Deba - brakuje 28,1 ha.

Szacowana  chlonnosé, poloionych na terenie gminy, obszaréow o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalnoprzestrzennej w granicach jednostki osadniczej
w zakresie zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowe;j:

Wyliczona chtonnos¢ obszarow gminy w ramach wyznaczonej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, na ktorych istnieje mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej, produkcyjnej
I magazynowej to 24,2 ha (242 400 m?). Jest to powierzchnia brutto razem
Z zagospodarowaniem towarzyszgcym tj. zielenig i komunikacjgq.

Wedtug danych Urzedu Miasta i Gminy Nowa Deba w 2020 r. powierzchnia uzytkowa zabudowy
zwigzanej  z  dzialalnoscig  gospodarczqg  wynosita 387 991 m? i  wzrosia
w ostatnich dziesieciu latach o 44%.

Dla wyliczonych na podstawie dotychczasowych tendencji, potrzeb w zakresie przysziej

1) Zmiana studium — Etap 1
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powierzchni uzytkowej obiektow zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg,

w wielkosci 118 786 m? nalezy przewidzie¢ okoto 114 ha powierzchni terenu pod zabudowe.
Powyzsze wyliczenia wskazujq, Ze w ramach w pelni wyksztalconej zwartej struktury
funkcjonalno przestrzennej gminy nie jest mozliwe uzyskanie powierzchni zapewniajgcej mozliwos
¢ rozwoju zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig gospodarczg na dotychczasowym poziomie.
Brakuje okoto 90 ha.

Aby oceni¢ chionnos¢ obszarow pod zabudowe zwigzang z dziatalnoscig gospodarczg
przedmiotowe wyliczenia trzeba uzupetnic¢ o powierzchnie okreslajgcq chtonnos¢ obowigzujgcych
planow miejscowych.

8) Szacowana chtonnosc¢ potozonych na terenie gminy obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe

Obszar miasta i gminy Nowa Deba posiada czesciowe pokrycie planami zagospodarowania
przestrzennego. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego to:

1)  MPZP przy ul. Lesnej w Nowej Debie (Uchwata L1/389/98 Rady Miejskiej w Nowej Debie

z dnia 17 czerwca 1998 r.), ze zmiang Nr I (Uchwata Nr X1V/83/03 z 13 sierpnia 2003 r.), zmiang
Nr 2 (Uchwata Nr XIV/84/03 z 13 sierpnia 2003 r.) i zmiang nr 3 (Uchwata Nr V1/54/2015 z 30
kwietnia 2015 r.);

2) MPZP terenu pomiedzy ulicami Podlesng i Strazackq w Nowej Debie (Uchwata Nr
XXX11/227/04 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 30 grudnia 2004 r.);

3)  MPZP terenu gorniczego ,, Tarnobrzeg 11" (Uchwata Nr 111/12/98 Rady Miejskiej

w Nowej Debie z 27 listopada 1998 r.), ze zmiang (Uchwata XXXI1/228/04 Rady Miejskiej

w Nowej Debie z dnia 30 grudnia 2004 v.);

4) MPZP terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Cygany (Uchwata Nr
XXXVI1/255/05 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 24 marca 2005 v.);

5)  MPZP terenu Aresztu Sledczego w Nisku, Oddziat Zewnetrzny w Chmielowie (Uchwata Nr
XXXV1/256/05 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 24 marca 2005 r.);

6) MPZP (dla terenu potozonego w miejscowosci Chmielow, uchwala Nr XIV/112/2011 Rady
Miejskiej w Nowej Debie z dnia 23 listopada 2011 r.);

7) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Nowa De¢ba-1 obejmujgcy
obszar potozony w centrum miasta, pomiedzy potokiem Bystrzyk, a ul. J. Korczaka i ul. ks. H.
Lagockiego (Uchwata Rady Miejskiej nr XI/107/2015 z dnia 27 sierpnia 201571.).

Wynik —analizy  obowigzujgcych  planéw  miejscowych w  zakresie powierzchni  terenu
przeznaczonego pod  zabudowe, wolnego dotychczas od  zainwestowania, zawarto
w tabeli.

W wyliczeniach wskazano tereny netto bez komunikacji i zieleni towarzyszqcej. Wskazano
maksymalng mozliwg powierzchnie uzytkowq, ktora zgodnie z ustaleniami planow mogtaby zostaé
zlokalizowana na terenach wyznaczonych pod poszczegolne funkcje w planach miejscowych
obowigzujgcych na obszarze gminy. Faktycznie powierzchnia ta mozZe by¢ mniejsza, gdyz nie
zawsze lokalizowana jest zabudowa o maksymalnych mozliwych parametrach dopuszczonych
ustaleniami planu miejscowego.

1) Zmiana studium — Etap 1
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Tabela 8. Analiza planow miejscowych pod kgtem chlonnosci w zakresie zabudowy w podziale na funkcje zabudowy.

Lp. [Plan Powierzchnia Maksymalna Powierzchnia Maksymalna
terenu moZliwa terenu moZliwa
zabudowy powierzchnia zabudowy powierzchnia
mieszkaniowej, |uiytkowa ustugowej uzytkowa
wolna od zabudowy produkcyjnej zabudowy
zabudowy mieszkaniowej | magazynowej, |ustugowej
(ha) na wolnych wolna od produkcyjnej

obszarach zabudowy (ha) |magazynowej,
wyznaczonych na wolnych
pod zabudowe obszarach
mieszkaniowq wyznaczonych
(m?) pod zabudowe
ustugowej
produkcyjnej
magazynowej
(m?)
1 MPZP przy ul. Lesnej
w Nowej Debie 1,4 2 660 zabudowane brak
(jednorodzinna) | (jednorodzinna)
zmiana nr 1
nie dotyczy nie dotyczy zabudowane brak
zmiana nr 2
zabudowane brak zabudowane brak
zmiana nr 3
nie dotyczy nie dotyczy zabudowane brak
2 MPZP terenu pomiedzy
ulicami Podlesng i Strazackqg | 0,43 700 zabudowane nie dotyczy
w Nowej Debie (jednorodzinna) | (jednorodzinna)
3 MPZP terenu gorniczego
,, Tarnobrzeg I1” nie dotyczy nie dotyczy w zmianie planu | w zmianie planu
zmiana mpzp
28,47 169 200 40,74 523 900
(jednorodzinna) | (jednorodzinna)
4 MPZP terenu zabudowy
mieszkaniowej 6,3 29 900 zabudowane | brak
jednorodzinnej we wsi (jednorodzinna) | (jednorodzinna) (publiczne)
Cygany
5 MPZP terenu Aresztu
Sledczego w Nisku, Oddzial | nie dotyczy nie dotyczy 1,81 27 500
Zewnetrzny w Chmielowie (publiczne) (publiczne)

9) Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowq zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy

Z przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze jezeli
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe nie przekracza sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, ktora mozliwa jest do
realizacji w ramach chfonnosci  terenow zwartej  struktury  funkcjonalno-przestrzennej
i chlonnosci obszarow wyznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych — nie przewiduje

1) Zmiana studium — Etap 1
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sig lokalizacji nowej zabudowy. Jezeli zapotrzebowanie na nowg zabudowe przekracza sume
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, bilans terenéw uzupetnia
sie o roznice wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy.

Jak wynika z powyiszych danych i wyliczen pod lokalizacje przysztej zabudowy
mieszkaniowej w ramach wyznaczonej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
w planach miejscowych, wystepuje rezerwa okolo 14,4 ha obszaréw w stosunku do
wyliczonych potrzeb. Na takim obszarze mozna zlokalizowaé okoto 90 000 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowej (wartos¢ orientacyjna - porownywalna z maksymalnymi
parametrami przyjetymi w planach miejscowych,).

W planach istnieje rezerwa pod wskazane w analizach potrzebne ustugi publiczne —Ztobek.

W granicach opracowania zmiany studium — etap 2 wyznaczono ok. 0,2 ha nowych obszarow
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ok. 1,70 ha nowych obszaréw rozwoju
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Projekt dokumentu przewiduje rowniez zwigkszenie
terenow przeznaczonych pod rozwdj zieleni urzqdzonej — tereny te zostaly pominigte w bilansie
ze wzgledu na nie spetlnienie warunku zamieszkania przez ludzi - zgodnie z art. 1 ust. 4 pkt. 4
lit. @) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i w zwiqzku z art. 1 ust. 1 pkt
1) ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, jednostka osadnicza (podstawowy element bilansu), to , wyodrebniony
przestrzennie obszar zabudowy wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez
ludzi .

Ponadto, zmiana studium uwzglednia istniejgce obszary ustug spotecznych i infrastruktury
technicznej, nie zwigkszajgc przy tym powierzchni obszarow wyznaczonych pod ich rozwdj. Nie
wyznacza si¢ nowych obszarow zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej.

Tabela. Wyznaczone w zmianie studium nowe tereny budowlane

Funkcja Maksymalne Maksymalne Wyznaczona w Wyznaczona
zabudowy zapotrzebowanie na nowq | zapotrzebowanie na | zmianie stadium w zmianie
zabudowe wyrazone w nowg zabudowe nowa zabudowa stadium
powierzchni uzytkowej wyrazone w wyrazona w nowa
[m2] powierzchni terenu powierzchni zabudowa
[ha] uzytkowej [m2]* wyrazona w
powierzchni
terenu[ha]
Zabudowa 96946,09 198,60 11875,00 1,90
mieszkaniowa
jedno-i
wielorodzinna

powierzchnia orientacyjna wyliczona na  podstawie wskaznikow  urbanistycznych — dopuszczonych

w obowigzujgcych planach miejscowych]?
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[17C. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego zmiany SUIKZP — etap 3

1) Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Obszar objety zmiang Studium — etap 3 to grunty zajete pod nieaktualny wariant planowanej
obwodnicy miasta Nowa Degba. Jest to rozciggniety potudnikowo pas terenu przebiegajgcy przez
srodkowq czes¢ miasta Nowa Deba i sktada sie z dwoch czesci: czesci glownej, przebiegajgcej
przez prawie cate miasto — od granicy z gming Nowa Deba do dzielnicy Poreby Debskie (rejon
ulicy Solinka), o diugosci ok. 5300 m i szerokosci pasa od ok. 40 m do ok. 80 m oraz z czesci
mniejszej, polozonej w potudniowym fragmencie miasta na granicy z gming Majdan Krélewski
(skrzyzowanie ul. Nizanskiej z drogg krajowq nr 9), o diugosci ok. 250 m i szerokosci ok. 70 m.
Tereny zajete przez nieaktualny wariant obwodnicy lgcznie zajmujq powierzchnie ok. 33 ha.

Czes¢ glowna wariantu planowanej obwodnicy swoj bieg rozpoczyna na terenach rolniczych przy
granicy z gming Nowa Dgba. Poczgtkowo wariat przebiega bezposrednio przy istniejgcej linii
kolejowej nr 71, obejmujgc na czesci zachodniej tereny zamknigte oraz na czesci wschodniej
grunty rolne. Po ok. 2000 m krzyzuje sie z ulicami Kolejowg oraz Konopnickiej oraz dalej z ulicg
Kilinskiego przy ktorej znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W kolejnej czesci, na
diugosci ok. 700 m, planowana obwodnica przecina zabudowania mieszkaniowe i garazowe
skupione przy ul. Wczasowej. Dalej, na diugosci ok. 1800 m przecina tereny lesne, w ktorych po
ok. 450 m krzyzuje sie z ulicq Kosciuszki oraz garazami przy ul. Broniewskiego. Kolejno,
planowana droga przecina ulice Sikorskiego oraz zlokalizowane przy niej zabudowania
mieszkaniowe (na dfugos¢ ok. 100 m), wkraczajgc dalej na diugosci ok. 400 m w tereny uzytkow
zielonych, po czym tgczy sie w terenie zadrzewionym z ciggiem drogi krajowej nr 9.

Mniejsza czes¢ wariantu swoj poczqtek ma na skrzyzowaniu ul. Nizanskiej z drogq krajowg nr 9
I biegnie w kierunku potudniowym do granicy z gming Majdan Krélewski. Jest to teren o dlugosci
ok. 250 m i zajmuje fragment zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny uzytkowane
rolniczo.

Obszar opracowania na terenach zabudowanych posiada uzbrojenie w infrastrukture techniczng,
tj.: sie¢ wodociggowq, kanalizacji sanitarnej, energetyczng oraz gaz.

2) Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Obszar objety zmiang Studium — etap 3 to teren nieaktualnego wariantu planowanej obwodnicy
miasta Nowa Deba. Przedmiotowa droga zostata zaplanowana w znacznej czesci
z wykorzystaniem terenow przyleglych bezposrednio do linii kolejowej nr 71, przy czym zajmuje
glownie grunty rolnicze oraz lesne. W kilku przypadkach, w czesci gféownej wariantu wkracza
w tereny zurbanizowane, tj.: rejon ulicy Kolejowej oraz Konopnickiej (fragment istniejgcych
podworek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0 pow. ok. 2000 m2); rejon ul. Kilinskiego
oraz Wczasowej (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym zabudowa blizniacza wraz
z terenami przyleglymi oraz tereny garazy zlokalizowanych po zachodniej czesci ul. Wczasowej
o lgcznej pow. ok. 3,3 ha),; rejon garazy przy ul. Broniewskiego 0 pow. ok. 7000 m2; rejon
prostopadtego przecigcia ul. Sikorskiego wraz z zabudowq mieszkaniowq oraz fragmentami
podworek 0 pow. ok. 6000 m2. Mniejsza czes¢ wariantu, znajduje sie w odlegtosci ok. 1000
m w kierunku potudniowym od konca czesci glownej i sq to tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej przyleglej do pasa drogowego drogi krajowej nr 9, o pow. ok. 3000 m2 oraz tereny
uzytkowane rolniczo 0 pow. ok. 1,4 ha.
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Na obszarze objetym zmiang Studium brak jest obowiqgzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — tad przestrzenny regulowany jest tam decyzjami ustalajgcymi
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

3) Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Tereny rolnicze zlokalizowane sq w potlnocnej i poludniowej czesci obszaru opracowania —
stanowiq ok. 27 % catkowitej powierzchni analizowanego terenu. Sq to grunty o niskich klasach
bonitacyjnych (ponizej IV) oraz o niewielkich powierzchniach jednostkowych, przez co wykazujg
niskg przydatnos¢ rolniczqg — zajete sq glownie przez {gki i grunty odlogowane. Tereny te nie
wykazujg szczegolnej wartosci przyrodniczej.

Tereny lesne zajmujg ok. 37 % powierzchni catkowitej obszaru objetego zmiang Studium
i skupione sq w centralnej czesci analizowanego terenu, stanowigc jeden duzy kompleks lesny na
ktorym prowadzona jest gospodarka lesna. Tereny te sq wazng czescig systemu przyrodniczego
miasta, ktore wymagajq utrzymania obecnej funkcji.

W potudniowej czesci analizowanego obszaru, w rejonie zabudowan przy ul. Sikorskiego, wariant
drogi przecina ciek Bystrzyk, ktory jest czescig lokalnego korytarza ekologicznego miasta. Na
obszarze opracowania brak jest zbiornikow wod powierzchniowych.

Obszar zmiany Studium znajduje si¢ w obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowych pn.
Dgbrowka o kodzie RW200017219669. Ocena stanu dla cieku wodnego zostata uznana przez
Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w Krakowie jako ,,co najmniej dobry”. Ponadto, ocena
ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych zostata przyjeta jako , niezagrozona”. Celem
srodowiskowym dla JCWP Dgbrowka to dobry potencjat ekologiczny oraz dobry stan chemiczny.
Obszar opracowania znajduje sie w obrebie Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych nr 135, ktora
polozona jest w regionie wodnym Gornej Wisty w pasie Polnocnego Podkarpacia. Zgodnie
z przeprowadzonymi w 2017 r. badaniami, przedmiotowe wody podziemne zaklasyfikowano do
klasy Il — wody zadowalajgcej jakosci. Na obszarze nie funkcjonujq Zadne ujecia wod
podziemnych w formie studni kopanych czy wierconych, z ktorych woda pobierana bylaby przez
indywidualnych wlascicieli na potrzeby bytowo - gospodarcze. W obrebie obszaru nie znajdujq sie
rowniez komunalne ujecia wod. Obszar zmiany Studium w odleglosci do ok. 1400 m od potnocnej
granicy opracowania znajduje sie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425.

Na obszarze nie wystepujg formy ochrony przyrody, ustanawiane zgodnie z ustawq z dnia 16
kwietnia 2004 o ochronie przyrody. Nie stwierdzono rowniez siedlisk przyrodniczych o znaczeniu
priorytetowym.

4) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Na obszarze objetym zmiang Studium brak jest obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow,
rejestru zabytkow, zabytkow archeologicznych i dobr kultury wspotczesnej.

5) Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia oraz zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na obszarze objetym zmiang Studium brak jest zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych, obszarow zagrozenia powodziowego oraz
obszarow zagroZonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. Na obszarze opracowania wystepujq

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
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umiarkowane Zrédta hatasu pochodzqce od srodkow lokalnego transportu samochodowego. Brak
obowigzkow policji oraz strazy pozarnej. Na terenie gminy znajduje si¢ Komisariat Policji
w Nowej Debie.

6) Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy zostaly opisane w rozdziale 17B. Studium. W granicach
opracowania zmiany Studium — etap 3 wyznaczono ok. 5,4 ha obszaréw rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (,, Bilans terenow przeznaczonych
pod zabudowe” — marzec, 2020 r. opracowanie: mgr inz. arch. Gabriela Gotuch). Majgc na
uwadze powyzsze, nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami o ktorych mowa
w art. 10 ust. 5 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt dokumentu przewiduje zwigkszenie terenow przeznaczonych pod rozwoj zabudowy
ustugowej, terenow produkcyjnych, magazynow, sktadow i ustug oraz zielen urzqdzong — tereny te
zostaly pominiete w bilansie ze wzgledu na nie spetnienie warunku zamieszkania przez ludzi -
zgodnie z art. 1 ust. 4 pkt. 4 lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i wzwigzku z art. 1 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, jednostka osadnicza (podstawowy element bilansu),
to ,,wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy wraz z obiektami infrastruktury technicznej
zamieszkany przez ludzi”.

7) Stan prawny gruntow

Na obszarze objetym zmiang Studium wigkszos¢ terenow stanowi wltasnos¢ Skarbu Panstwa — sq
to grunty zajete pod lasy oraz tereny kolejowe (ok. 58 % powierzchni catkowitej opracowania).
Drugq najwiekszq grupg witasnosci sq tereny mieszkaniowe oraz tereny rolnicze nalezgce do 0sob
fizycznych (ok. 35 % powierzchni catkowitej opracowania). Na analizowanym terenie znajdujq sie
rowniez grunty nalezgce do Gminy Nowa Deba (pasy drogowe drog: ul. Marii Konopnickiej,
Kilinskiego, Wczasowa, tereny garazy przy ul. Broniewskiego); do Powiatu Tarnobrzeskiego
(pasy drogowe drog: ul. Kolejowa, Tadeusza Kosciuszki, Wiadystawa Sikorskiego); do
Wojewddztwa Podkarpackiego (niewielki fragment pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 872 ul.
Nizanska).

Na obszarze objetym zmiang Studium wystepujq tereny zamkniete w rozumieniu Decyzji nr 14
Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow
zamknietych, przez ktore przebiegajq linie kolejowe. Obejmujg one fragment linii kolejowej nr
71 relacji Ocice — Rzeszow Gtowny.

8) Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujqg obiekty i tereny chronione na podstawie
przepisow odrebnych.

9) Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze objetym zmiang Studium — etap 3 nie wystepujq obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

1) Zmiana studium — Etap 1
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10) Wystepowanie udokumentowanych ztoz kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Na obszarze objetym zmiang Studium — etap 3 nie wystepujq udokumentowane ztoza kopalin oraz
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla. Potnocna czesé obszaru
zmiany Studium znajduje sie¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 4235.

11) Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium — etap 3 nie wystgpujq obszary i tereny gornicze.

12) Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Tereny zurbanizowane potozone w graniach obszaru objetego zmiang Studium obstugiwane sq
przez sie¢ drog lokalnych oraz zbiorczych potgczonych z drogq krajowg nr 9, stanowigcq gtowna
oS komunikacyjna miasta Nowa Degba. Zabudowania czesci potudniowej obstugiwane sq przez
cigg dojazdowy pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 872, lgczgcej sie z DK nr 9. Wzdtuz
fragmentu czesci potnocnej opracowania, przebiega linia kolejowa nr 71 relacji Ocice — Rzeszow
Glowny, na ktorej w rejonie ul. Kolejowej znajduje si¢ przystanek obstugujgcy ruch pasazerski.
Tereny zabudowane posiadajg uzbrojenie w infrastrukture techniczng, tj.: sie¢ wodociggowq,
kanalizacji sanitarnej, energetyczng oraz gaz. Wszystkie wW. sieci usytuowane sq jako podziemne,
za wyjqgtkiem sieci elektroenergetycznej rozdzielczej zasilajgcej tereny mieszkaniowe. Szczegotowo
stan systemu komunikacji i infrastruktury technicznej na terenie calej gminy zostal opisany
w rozdziale 7 i 8 Studium.

13) Zadania stuzqgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych

W obszarze objetym zmiang Studium brak jest programow zawierajqcych zadania rzgdowe
stuzqce realizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

14) Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej

Na obszarze objetym zmiang Studium — etap 3 nie wystepujg tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.]?

IV. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta

18. Ustalenia ogolne

Miasto Nowa Deba zgodnie z ,,Materialami do planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa podkarpackiego” z roku 2000, w uktadzie sieci osadniczej] wojewddztwa jest
charakteryzowane jako miasto o znacznym potencjale przemystowo-ustugowym oraz dobre;j
dostepnosci komunikacyjne;.

Nowa Deba zostata zakwalifikowana jako oSrodek obstugi lokalnej oraz siedziba gminnej
wladzy samorzadowej miasta i gminy. Mozliwos$ci rozwoju oraz charakterystyczne funkcje
miasta zostaty opisane w punkcie 6.

7) Struktura przestrzenna

Teren miasta i gminy, zostat podzielony pod wzgledem struktury funkcjonalno-przestrzennej
na wzglednie jednorodne obszary. Zostaty one w dalszej kolejnosci podzielone na strefy, w
stosunku do ktérych przyjeto okreslone zasady polityki przestrzennej.

1) Zmiana studium — Etap 1
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19.1. Miasto Nowa D¢ba w modelu struktury przestrzennej gminy

Strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta i gminy tworzg wyrdzniajace si¢ obszary, ktore
mozna podzieli¢ na podstawie charakterystycznych w miar¢ jednorodnych sposobu
zagospodarowania i uzytkowania oraz dominujacych funkcji. Sg to:

I. OBSZAR POENOCNY, w granicach ktorego wystepuje:

¢ strefa przemystowo — rolnicza (Ia) o dominujacej funkcji przemystu wydobywczo-
przetworczego na bazie siarki;

¢ strefa osadniczo — rolna (Ib) o dominujacej funkcji rolniczo-osadniczej z dominujacym
zespolem osadniczym o uktadzie trojkata, ktoérego wierzchotki stanowia skupione wsie:
Chmielow — Cygany — Jadachy.

1. OBSZAR LESNY potozony na potudnie od Obszaru I - tworzy pasmo lasoéw przechodzace
w rozlegly kompleks wodno- lesny (rejon osady Budy Stalowskie) o bardzo istotnych
wartosciach ciggu ekologicznego.

111. OBSZAR CENTRALNY o dominujgcej funkcji osadniczo-rolno-rybackiej

i predyspozycjach dla rozwoju funkcji rekreacyjnych. W czeéci wschodniej wypehnia
rownoleznikowo utozone pasmo osadnicze utworzone przez zabudowe wsi: Rozalin —
Tarnowska Wola - Alfredowka stanowiace zaplecze mieszkaniowe zwigzane funkcjonalnie
Z miastem.

IV OBSZAR ZURBANIZOWANY POLUDNIOWY — miasto NOWA DEBA o strukturze

pasmowej, utozone potudnikowo wzdluz ciggu komunikacyjnego, o funkcjach przemystowo-
ustugowo-mieszkaniowych oraz ponad-lokalnych funkcjach specjalnych. W mieécie mozna
wyodrebni¢ szes¢ stref funkcjonalnych:

» strefa IVa (Deba Wies) — mozaika terenow o dominujacej funkcji mieszkaniowej z
udziatem funkcji specjalnej oraz zachowanymi rezerwami terenowymi dla dziatalnosci
gospodarczej (teren potnocnej Lokalnej Strefy Ekonomicznej);

» strefa IVb (Nowa De¢ba) — kompleks osadniczo-przemystowo-wojskowy
zainwestowaniu przemieszanym z terenami leSnymi, na pétnocy zwigzany przestrzennie z
osadnictwem Dgby Wsi 1 wystepujacymi tam rezerwami terenowymi. Obszerne kompleksy
lesne zlokalizowane w tej strefie sg zwigzane z terenem poligonu w czgsci wschodniej strefy.
Wykorzystywanie lasu dla funkcji specjalnych powoduje degradacje srodowiska przyrodni-
czego w wyniku niszczenia siedlisk, z drugiej strony powoduje ograniczenie ogdlnej
dostepnosci tych terenow co stanowi ich wzgledng ochrong;

» strefa IVc (kompleks przemyslowy ,,Dezamet”) - rozproszone w kompleksie lesSnym
obiekty przemystowe, urzadzenia infrastruktury technicznej (ujecie wody, oczyszczalnia
sciekow), wigzka linii elektro-energetycznych 220 i 110 KV oraz gazociag wysokoprezny
ostabiajg odporno$¢ i biologiczne zréznicowanie srodowiska lesnego. Strefa ta jest
istotnym obszarem konfliktowym wymagajacym przemyslanej, okreslonej polityki
przestrzennej prowadzacej do umiarkowanego rozwoju urbanizacji przy jednoczesnym
wzmocnieniu ekologicznej odpornos$ci i roznorodnosci siedlisk lesnych narazonych na
degradacijg;

» strefa IVd (Poreby Debskie) — tereny o dominujacej funkcji osadniczo-rolnej potozone

1) Zmiana studium — Etap 1
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rownoleznikowo na potudnie od zwartej zabudowy miejskiej, przecigte szerokotorowg
linig kolejowa (LHS). Stanowia potudniowa rezerwe terenowa jako potencjalne tereny
rozwojowe miasta dla funkcji mieszkaniowej i produkcyjnej (potudniowa Lokalna Strefa
Ekonomiczna);

» strefa IVe (zachodni kompleks lesny) — tereny ze zlokalizowanymi urzadzeniami
miejskiej infrastruktury technicznej (ujgcie wody, oczyszczalnia §ciekéw), wiazka
tranzytowych linii elektroenergetycznych 2201 110 kV oraz gazociaggiem
wysokopreznym;

» strefa IVf (wschodni kompleks lesny) — tereny poligonu wojskowego o ponadlokalnych
funkcjach specjalnych.

Znaczne nagromadzenie funkcji pozaprzyrodniczych na terenach lesnych w miescie ostabia
ich odporno$¢ i zmniejsza zr6znicowanie biocenotyczne. Funkcje te stanowig istotne
wartosci zwigzane z funkcjonowaniem i gospodarczym rozwojem miasta w zwigzku z czym
w perspektywie nie beda eliminowane. Tym bardziej, ze s3 mocng strong przygotowania
inwestycyjnego miasta Nowa Deba 1 stanowig istotng szanse jego potencjalnego rozwoju.

19.2. Zasady ksztattowania struktury przestrzennej miasta

Tendencja ujawniajaca si¢ w obowigzujacym miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego jest dazenie do wykrystalizowania i1 utrwalenia uktadu pasmowo-weztowego,
funkcjonalnie zwigzanego z linig komunikacyjng oraz natozonymi na nig weztami
koncentracji ustug o r6znym stopniu obstugi. W studium uznaje si¢ za stuszng polityke
przestrzenng zmierzajaca do kontynuowania tej zasady.

W Studium na obszarze miasta wyodrgbniono 9 jednostek strukturalnych poza strefami
lesnymi Ve i IVf. Sa to:
jednostka centrum ustugowo-mieszkaniowego w rejonie ul. KoSciuszki i Alei Zwyciestwa z ustugami
zlokalizowanymi migdzy tymi ulicami oraz zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng wystepujaca glownie na
potudnie od Al. Zwyciestwa i Czesciowo na poinoc od ul. KoSciuszki, z rezerwg terenowg dla nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz ustug publicznych i komercyjnych® (tereny potozone w
poéinocnej czesci jednostki);

e jednostki o dominujgcej funkcji mieszkaniowej glownie o niskiej intensywnosci (3):

— Dgba;
— Olszyna — Zagoérze;
— Porgby Potudnie;

e jednostki o funkcjach produkcyjnych (3):
- Kompleks Zaktadéw Metalowych ,,Dezamet”;
-~ PoéInocno- Zachodnia Dzielnica Przemystowo-Sktadowa (rejon ul. Ogrodowej);
- PoéInocna Lokalna Strefa Ekonomiczna (Dgba Wies)

e jednostka o funkcjach mieszanych (Porgby Debskie): mieszkaniowej oraz
produkcyjnej - potudniowa Lokalna Strefa Ekonomiczna.

8) Obszary objete lub wskazane do objeciaochrona

W rejestrze zadan rzadowych na obszarze miasta Nowa Dg¢ba znajduje si¢ obszar chroniony
na podstawie ustaw szczeg6lnych, ktorym jest Teren Specjalnego Przeznaczenia, czyli
Poligon Wojskowy. Obejmuje on miejsco-wosci: Nowa De¢ba, Bojanow, Grebow, Stalowa
Wola — na podstawie Porozu-mienia MOSZNiL oraz MON z dnia 1.06.1994 r.; Umowa
WRZKB Lublin z Nadle$nictwami: Buda Stalowska — 11.01.1995 i Rozwadow - 11.01.1995.

Na obszarze miasta Nowa Deba znajduja sie tylko niewielkie powierzchnie objete ochrona
1) Zmiana studium — Etap 1
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konserwatorska przyrody. Sa to:

- strefa ochronna obszaru gniazdowania chronionych gatunkow ptakow;
- strefy ochrony pomnikéw przyrody ozywionej;

- strefa ochrony chronionych gatunkow owadow.

Na obszarze miasta znajduja si¢ rowniez obszary objete innymi formami ochrony. Naleza do
nich:

- lasy ochronne, w tym o funkcjach specjalnych;

- strefa ochronna glgbinowego ujgcia wody;

- strefa wystgpowania gleb, chronionych ze wzgledu na zachowanie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

W granicach miasta znajduja si¢ roOwniez obszary wskazane do objgcia ochrong w formie
planistycznej. Nalezg do nich:

a) korytarz ekologiczny miasta i system przyrodniczy miasta;
b) strefy ochrony GZWP — ONO i OWO.

20.1 Srodowisko kulturowe - wytyczne i postulaty konserwatorskie

W zakresie ochrony wartosci kulturowych terenu objetego opracowaniem, ustalono
historyczne rozplanowanie przestrzenne, historyczng strukturg funkcjonalng, warto$ciowe
obiekty kubaturowe oraz warto$ci ekspozycyjno-krajobrazowe.

Whioski wynikajace ze stanu warto$ci kulturowych terenu objetego opracowaniem,
umozliwity okreslenie stref ochrony konserwatorskiej.

Strefy te obejmuja obszary i zespoty o podobnej warto$ci kulturowej, przyrodniczej i
krajobrazowej. Wyznaczenie w ich zasiggu chronionych pojedynczych obiektow, umozliwia
ponadto ich ochrong niezaleznie od charakteru strefy, w jakiej si¢ znajduja.

Wytyczne konserwatorskie dotyczace zabytkow archeologicznych

Wszystkie znane stanowiska archeologiczne na terenie miasta Nowa De¢ba podlegaja ochronie
konserwatorskiej. Dla stanowisk archeologicznych posiadajacych znaczne wartosci kulturowe
1 znang lokalizacje, wyznaczono strefy ochrony konserwatorskie;.

Strefa, jakg nalezy wyznaczy¢ na terenie miasta Nowa Dgba, jest strefa obserwacji
archeologicznych - "OW".

Obejmuje ona obszary plaskich stanowisk archeologicznych, ktére nie zostaly umieszczone w
rejestrze zabytkow. Na obszarze strefy "OW", wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna, a w
szczegolnosci ta, ktora faczy si¢ z naruszeniem ziemi na glebokos¢ 30 cm, musi by¢
dokonywana po uprzednim uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, pod
nadzorem archeologiczno-konserwatorskim.

W przypadku stwierdzenia reliktéw archeologicznych, wszelkie prace winny by¢ przerwane,
a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych, przeprowadzonych w trybie
pilnym dla szybkiego udostgpnienia terenu pod inwestycje. Ich wyniki powinny decydowaé
o mozliwos$ci kontynuowania prac, ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia
gruntoéw. Na obszarach strefy "OW" nalezy zatem unika¢ lokalizowania inwestycji
wielkokubaturowych i wymagajacych szczegdlnych warunkéw posadowienia, np. palowania,
odwiertow.

Wojewddzki Konserwator Zabytkdw moze nie udzieli¢ zgody na lokalizacj¢ inwestycji na
obszarze zabytkowym, jezeli przemawiajg za tym postanowieniem wazne wzgledy
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merytoryczne, takie jak ochrona, zachowanie unikatowych wartosci naukowych zabytkow dla
przysztych badan. W uzasadnionych przypadkach WKZ moze zrezygnowaé z wymogu
nadzoru konserwatorskiego m.in. w przypadku, gdy mamy do czynienia z drobng inwestycja
np. przytaczem kabla.

Wykaz stref ochrony archeologicznej
Wykaz podaje: numer strefy, przynalezno$¢ kulturowo-chronologiczng stanowiska oraz
numer stanowiska w miejscowosci i na obszarze AZP.

Strefa "OW", obserwacji archeologicznych - obejmuje:
1. Stanowisko kultury pucharow lejkowatych w Nowej Debie 2/2/95-74;
2. Stanowisko z wczesnej epoki brgzu w Nowej D¢bie 3/12/95-74;
3. Stanowisko kulturowo nicokreslone (dymarki?) w Nowej Debie 4/13/95-74.

20.2 Srodowisko przyrodnicze - lokalne warto$ci zasobow $rodowiska przyrodniczego i
zagrozenia Srodowiskowe

Do lokalnych warto$ci srodowiska przyrodniczego nalezy zaliczy¢ wszystkie obszary o
zachowanych istotnych walorach przyrodniczych. Sg to gtéwnie obszary i1 obiekty objete
ochrong konserwatorska oraz inne obszary przyrodnicze, ktorych walory nie kwalifikuja ich
do takiej rangi ochrony zgodnie z wymaganiami Ustawy o ochronie przyrody. Warto$¢
ekologiczna tych obszarow polega na stabilizujacym wpltywie na procesy przyrodnicze,
ktére zachodza na obszarze miasta.

Podstawowym celem zagospodarowania tych obszaré6w powinno by¢ podjecie takich dziatan
przestrzennych, ktore umozliwig zachowanie dominujacej funkcji przyrodniczej. Obszary te
tworza przyrodniczy system miasta. Ksztaltowanie systemu polega gléwnie na ochronie
planistycznej umozliwiajacej odpowiednie uzytkowanie 1 zagospodarowanie. W zwigzku z
tym tereny wchodzace w sklad przyrodniczego systemu miasta, powinny zosta¢ objete
opracowaniem miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Proponuje si¢
rozszerzenie granic opracowywanych planow miejscowych dla obszardéw sgsiednich tak aby
obja¢ nimi réwniez tereny przyrodniczego systemu miasta.

Utrzymanie stabilno$ci funkcji przyrodniczej polega takze na zabezpieczeniu potaczen
strukturalnych 1 funkcjonalnych pomiedzy obszarami przyrodniczymi, ktore s potozone
zarowno w granicach jak tez poza granicami miasta. W niniejszym opracowaniu okreslono
rowniez kierunki potencjalnych strukturalnych potaczen systemow przyrodniczych miasta

I gminy. Potaczenia te sg zlokalizowane gtownie wzdtuz dolinnych obnizen ciekow wodnych.
Zarys systemu przyrodniczego miasta jest przedstawiony na rys. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

Obszary 1 obiekty §rodowiska przyrodniczego objete ochrona:

strefa ochronna miejsca gniazdowania chronionych gatunkéw ptakow;

strefy ochrony pomnikow przyrody ozywione;j;

strefa ochrony chronionego gatunku owada;

lasy ochronne, w tym o funkcjach specjalnych.

Do zasobow srodowiska przyrodniczego, ktore sg chronione przed zmiang zagospodarowania
na podstawie innych przepisoOw nalezy zaliczy¢ strefy wystgpowania urodzajnych gleb,
chronionych w celu zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Obszary i obiekty proponowane do ochrony

Postuluje si¢, aby w gospodarce przestrzennej miasta, uwzgledniano strefy ochronne
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zbiornika wéd podziemnych GZWP, nr 425. Strefy te wyznaczono w formie stref najwyzszej
(ONO) 1 wysokiej ochrony (OWO), obejmuja znaczng cz¢s$¢ powierzchni miasta. Ochrona
powinna polegac na przestrzeganiu odpowiednich zakazéw i nakazéw wyznaczonych dla stref
pomimo, ze ta forma ochrony nie ma jeszcze wprowadzonych zapisow ustawodawczych. Ich
respektowanie powinno by¢ jednak czescig polityki przestrzennej miasta. Do czasu
wprowadzenia odpowiedniej ustawy regulujacej ta forme ochrony, bytaby to ochrona
wytacznie w formie prawa lokalnego. Zasady ochrony zbiornika wod podziemnych wynikaja
z wlasciwosci 1 podatno$ci wod na zanieczyszczenia. Zostaly one scharakteryzowane w czesci
Studium dotyczgcej uwarunkowan przyrodniczych zagospodarowania przestrzennego miasta.

W celu powstrzymania dalszej degradacji zasobow srodowiska przyrodni-Czego oraz
ustabilizowania procesoéw przyrodniczych proponuje si¢ na terenie miasta Nowa Deba
ochron¢ w formie odpowiednich zapisow planistycznych. Zapisy te powinny umozliwié
prowadzenie odpowiednich dziatan przestrzennych na obszarze przyrodniczego systemu
miasta. Ochrona ta nie jest zwigzana z ograniczeniem rozwoju miasta oraz konfliktami
pomiegdzy poszczegdlnymi funkcjami obszaréw wchodzacych w sktad systemu. Przyczynic¢
si¢ moze do racjonalnego wykorzystania waloréw przyrodniczych. Istotne jest, ze
proponowana ochrona zasobow srodowiska przyrodniczego moze zapewni¢ odpowiednie
warunki do utrzymania walorow srodowiska przyrodniczego oraz réwnowagi ekologicznej
miasta.

Ochrona lokalnych warto$ci $rodowiska przyrodniczego

Ochrone lokalnych wartos$ci przyrodniczych proponuje si¢ wprowadzi¢ w wyniku
wyznaczenia przyrodniczego systemu miasta. W sktad tego systemu nalezy wiaczy¢ obszary
o potencjale do tworzenia systemu potaczen przyrodniczych miasta, o dominujacych
funkcjach przyrodniczych oraz obszary o istotnych lokalnych walorach przyrodniczych.

W granicach przyrodniczego systemu miasta powinny si¢ znalez¢ nastgpujace obszary: obszar
kompleksu lesnego, petnigcego funkcje wezta ekologicznego, ktory jest zlokalizowany we
wschodniej czgéci miasta; korytarz ekologiczny zlokalizowany wzdhuz ciekow Bystrzyk

1 D¢ba; zalew na Bystrzyku; wydme poro$nieta lasem; podmokle obszary zasilajace system -
na potnoc od Nowej Deby; kompleksy lesne zlokalizowane na potudniowym skraju miasta
oraz pozostate obszary gleb uzytkowanych rolniczo w tym uzytki zielone. We wschodniej
czgscl miasta jest rowniez zlokalizowane wrzosowisko.

Osig systemu ekologicznego gminy i miasta sg cieki Bystrzyk i D¢ba, ktore petnia funkcje
korytarza ekologicznego. Dla systemu ekologicznego okresla si¢ zasady zagospodarowania,
ktore maja uwzglednia¢ funkcje przyrodnicze jako podstawowe funkcje terenu. Propozycje
dotyczace ksztaltowania przyrodniczego systemu miasta nie sg przepisem prawa, powinny
by¢ jednak, jak to juz zostato wczes$niej zauwazone, uwzgledniane w polityce przestrzenne;j
Nowej Deby.

Obszary wchodzace w sktad przyrodniczego systemu miasta powinny by¢ przedmiotem
osobnego opracowania, majgcego na celu inwentaryzacje zasobow, ich ocen¢ pod wzgledem
uktadu przestrzennego oraz okreslenie szczegdtowego przeznaczenia do zagospodarowania.
Zasady ochrony i dzialan przestrzennych powinny zosta¢ opracowane w proponowanym
,Programie ochrony §rodowiska przyrodniczego miasta i gminy Nowa Deba”.

Podczas sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, dla obszarow
znajdujacych si¢ w granicach przyrodniczego systemu miasta, nalezy zapewni¢ w zapisie
planu:

- dla obszarow SPM - potaczenia funkcjonalne i1 przestrzenne w obregbie korytarza
ekologicznego oraz z obszarami zasilajacymi;
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- ochrong naturalnej rzezby terenu, obnizen dolinnych, wydm;

- ochrong istniejacej szaty roslinnej;

- ochrong pokrywy lesnej;

- ochrong sposobu uzytkowania obszaréw bezposrednio otaczajacych SPM.

Podczas opracowywania miejscowych plandow  zagospodarowania przestrzennego
proponowane jest, aby granice ich opracowania zatozy¢ z tzw. kolierzem w celu docelowego
objecia catego systemu planem. Oznacza to, ze w przypadku gdy granica obszaru
przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostanie zlokalizowana wzdluz cieku wodnego, wtedy plan nalezy wykona¢ w sposob
zapewniajacy objecie calego obszaru potozonego po obu stronach cieku wodnego. Powyzsze
wskazania dotyczg w szczegdlnosci obszarow dla ktorych beda wykonywane miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, zanim zostanie przygotowany ,,Program ochrony
srodowiska przyrodniczego miasta i gminy Nowa D¢ba”. Zasada ta nie dotyczy obejmowania
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenow wzdluz potoku Bystrzyk,
objetych zmiang Studium - Etap 1, potozonych pomiedzy zalewem, a ul. M. Konopnickiej ze
wzgledu na opracowanq i zrealizowang koncepcje zagospodarowania terenow zielonych po
zachodniej stronie potoku, nad zalewem [oraz terenow objetych zmiang Studium — etap 2,
potozonych pomiedzy potokiem Bystrzyk a ul. Szkolng, ze wzgledu na zrealizowang koncepcje
zagospod)arowania terenow ogrodow dziatkowych potozonych po zachodniej stronie
potoku.]?

Dla terenow oznaczonych symbolami 1ZP/WS i 2ZP/WS, ktorych granice zostang
uszczegolowione w planie miejscowym, obejmujgcych fragment potoku Bystrzyk wraz z jego
obudowq biologiczng oraz tereny przylegajqce, ustala sie jako kierunek zagospodarowania
zielen urzqdzong i wody srodlgdowe powierzchniowe, w ramach ktorego:

dopuszcza sie na terenach wskazanych pod zielen lokalizacje: malej architektury, urzgdzen
sportowo-rekreacyjnych, placow zabaw dla dzieci, ciggow pieszych, Sciezek rowerowych, a
takze sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

dopuszcza sie na terenach wod. kiadki piesze i rowerowe oraz budowle wodne zwigzane
z funkcjonowaniem potoku;

dopuszcza sie na terenach wskazanych pod zielen lokalizacje jednego budynku publicznych
ustug kultury i/lub sportu, na dzialce o powierzchni nie wigkszej niz 5% terenu,
z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:

a) powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 140m?,
b) wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne,
C) przykrycie budynku dachem plaskim, z dopuszczeniem czegsciowo dachow wielospadowych

w formie akcentu,

d) dopuszcza sie¢ kilka stanowisk postojowych dla samochodow dla potrzeb budynku

ustugowego.V)

[Dla terenow oznaczonych symbolem ZP, ktorych granice zostang uszczegélowione w planie
miejscowym, ustala sie jako kierunek zagospodarowania tereny zieleni urzqdzonej stanowigce
obszar wymagajgcy wzmocnienia funkcji przyrodniczej, w ramach ktorego.

1) dopuszcza si¢ zabudowe zwigzana obstugq i utrzymaniem terenow zieleni urzqdzonej;

2) dopuszcza sie realizacje placow zabaw i urzqdzen sportowo-rekreacyjnych;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej to 70 %,

4) wskazniki takie jak: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, maksymalna
Wysokos¢ zabudowy nalezy ustala¢ z uwzglednieniem koniecznosci zachowania
istniejgcego drzewostanu i charakteru terenu jako teren zieleni urzqdzonej;
planowana zabudowa nie moze przewazaé nad terenami zieleni.]?
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W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego opracowywanego dla pasazerskiego
MOP-u, ktory jest zlokalizowany na poéinocny-zachod od zalewu na cieku Bystrzyk, nalezy
wprowadzi¢ zapis o zachowaniu dominujacej funkcji terenu obszaru zasilajacego SPM. W
planie dla tego obszaru nalezy rowniez uwzgledni¢ zachowanie funkcjonalnego
przyrodniczego potaczenia z terenami zalewu oraz ochrone wydmy porosnietej lasem.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ wymagania,
ktoére beda wynikaty z ,,Programu ochrony $rodowiska przyrodniczego miasta i gminy Nowa
Degba”.

Dla terenéw wchodzacych w sktad przyrodniczego systemu miasta, a zdefiniowanych jako
obszary funkcjonalne systemu, okresla si¢ minimalny zakres koniecznych dziatan
przestrzennych majacych na celu utrzymanie dominujacej funkcji przyrodniczej. Sg to m.in.:
e dla obszaru wezta ekologicznego (biocentrum):

- zachowanie przyrodniczej struktury uzytkowania;

- zachowanie trwatej pokrywy szaty roslinne;j;

- niedopuszczanie do zmiany sposobu zagospodarowania obszaru.

e dla obszaru korytarza ekologicznego:
- wprowadzenie strefy biologicznej obudowy ciekoéw;

- utrzymanie obecnego sposobu zagospodarowania otoczenia ciekow;

- zachowanie obecnej szerokosci obnizen ciggdéw dolinnych;

- utrzymanie zdolnosci retencyjnych obszarow podmoktych;

- zachowanie i odtworzenie struktury przestrzennej obszaru zapewniajacej utrzymanie
cigglosci systemu przyrodniczego;

- utrzymanie ekstensywnego uzytkowania dolin ciekow, pozwalajacego na stabilny
przebieg proceséw przyrodniczych.

e dla obszarow zasilajacych:

- utrzymanie dominujacej funkcji przyrodniczej;

= ochrong istniejgcego kompleksu lesnego potozonego w potudniowej czesci miasta;

= utrzymanie zdolnosci retencyjnych obszaréw;

- zachowanie gleb wysokich klas bonitacyjnych uzytkowanych rolniczo, w tym gleb
pochodzenia organicznego.

Ochrona lokalnych wartos$ci srodowiska przyrodniczego powinna by¢ szczegdlnie
prowadzona w granicach istniejacych lub potencjalnych potaczen systemu przyrodniczego.
Ochrona zasobow $rodowiska przyrodniczego jest najbardziej efektywna, jesli dziatania s
prowadzone w obrebie okreslonego, istniejgcego 1 funkcjonujgcego juz systemu. Dzigki temu
mozna wzmacnia¢ potencjat samoregulujaco-odpornosciowy srodowiska przyrodniczego oraz
wptywac na stabilizacje proceséw ekologicznych.

Priorytetowe zadania shuzace ksztaltowaniu struktury ekologicznej gminy zostaly podzielone
na trzy grupy, sa to kolejno:

- rehabilitacja potaczen przyrodniczych;
- wzmocnienie funkcji przyrodniczych;
- utrzymanie przyrodniczego sposobu uzytkowania.

Pierwsza grupa dziatan proponuje si¢ objecie obszaréw zdegradowanego wezta
ekologicznego i1 przerwanych korytarzy ekologicznych. Celem podjetych dziatan powinno
by¢ odbudowanie przyrodniczej cigglosci systemu. Dotyczy to szczegodlnie obszaru dawnego
potaczenia ciekow Bystrzyka i Deby, w miejscowosci Deba Wies oraz na obszarze korytarza
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ekologicznego, w miejscach jego przecigcia przez trasy komunikacyjne. Konieczne jest
odbudowanie potaczen hydrologicznych, biologicznych i przestrzennych tych obszarow.

Druga grupg dziatan majacych na celu wzmocnienie funkcji przyrodniczej objeto obszar
korytarza ekologicznego przebiegajacego wzdtuz ciekéw Bystrzyk i Deba. Wzmocnieniu
funkcji przyrodniczej powinny podlega¢ obszar korytarza ekologicznego oraz obszary
bezposrednio go otaczajace. Dziatania na tym obszarze wymagaja jednak kompleksowego
opracowania. Zakres koniecznych dziatan powinno si¢ wyznaczy¢ w proponowanym
,Programie ochrony srodowiska miasta i gminy Nowa Deba”.

Kolejna, trzecig grupg dziatan, majacych na celu utrzymanie istniejgcej dominujacej funkcji
przyrodniczej proponuje si¢ obja¢ obszary petnigce funkcje obszaréw zasilajacych wzgledem
przyrodniczego systemu miasta.

Szczegodlng uwage nalezy zwrdci¢ na ekosystemy takowe oraz lesne. Zgodnie z zapisem
Ustawy 0 ochronie przyrody, nalezy zabroni¢ wypalania obszarow Iak, nieuzytkéw i rowow.
Powinno si¢ zabezpiecza¢ przed degradacja przyrodnicze funkcje ciekow wodnych i
zbiornika retencyjnego oraz terenow w ich bezposrednim otoczeniu. Konieczno$¢ utrzymania
dominujacej przyrodniczej funkcji okreslono dla obszaréw kompleksow lesnych miasta.
Dotyczy to gléwnie siedlisk lesnych boréw mieszanych §wiezych, potozonych wzdhuz cieku
Bystrzyk, dabrowy oraz boru mieszanego wilgotnego na p6éinoc od Nowej D¢by.

W celu zwigkszania bioréznorodnos$ci na obszarze miasta Nowa Deba proponuje si¢:

- wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien, gtownie w sgsiedztwie obszaréw uzytkowanych
rolniczo;

- obsadzanie poboczy drog drzewami i krzewami;

- obsadzanie brzegdw rowow i naturalnych ciekéw drzewami oraz krzewami o ile nie ma
przeciwwskazan wynikajacych z innych celow jak ochrona przeciwpowodziowa.

Zadrzewienia 1 zakrzewienia powinny by¢ projektowane gtownie na nastepujacych obszarach:

- zabudowanych, w celu zwigkszania walorow estetycznych obszaréw zabudowanych,
szczegodlnie dotyczy to otoczenia nowych budynkow;

- poboczach szlakow komunikacyjnych;
- brzegach ciekow wodnych — Bystrzyka i Deby;

- Dbrzegach zalewu na Bystrzyku.

Za zadania priorytetowe - jako dziatania stuzace ksztattowaniu struktury ekologicznej miasta -
nalezy uznac:

= odbudowanie polaczen przyrodniczych zdegradowanego wezta ekologicznego i
przerwanych korytarzy ekologicznych. Sg to obszary polaczenia ciekéw Bystrzyk i Degba
na osiedlu Deba Wies oraz zabudowane cieki w miejscach, gdzie przechodzi przez nie
droga krajowa nr 9. Konieczne jest odbudowanie potaczen hydrologicznych,
biologicznych i przestrzennych tych obszarow;

- renaturalizacj¢ ciekow Bystrzyk i Deba;

- zachowanie polaczen przestrzennych systemow ekologicznych potozonych w granicach
miasta z obszarami potozonymi poza granicami miasta;

- zachowanie obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach pochodzenia
organicznego wysokich klas bonitacyjnych;
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- zachowanie struktury uzytkowania uzytkow zielonych.

Ochrona ptakow wystepujacych na obszarze gminy wymaga zabezpieczenia obszaréw ich
zerowania, szczegdlnej uwagi wymagaja obszary Iak i obszaréw podmoktych. Powinno si¢
rowniez, zgodnie z ustawa o ochronie przyrody, zabroni¢ wypalania obszarow tak,
nieuzytkdw, pastwisk, rowow, pasow przydroznych lub stref oczeretow lub trzcin.
Proponuje si¢ podjecie nastepujacych dziatan na terenie lasow panstwowych, bedacych

w uzytkowaniu wojska:

- zorganizowanie szkolen dla wojska na tematy ochrony przyrody;

- ustalenie trybu informowania wojewodzkiego konserwatora przyrody o nowych
gniazdach lub ich zniszczeniach.

Rozwoi funkciji rekreacyinej

Zagospodarowanie obszaréw rekreacyjnych jest niezb¢dne dla mieszkancéw Nowej Deby,
szczegolnie ze wzgledu na brak przestrzeni publicznych. Rozwdj funkcji rekreacyjnej
proponuje si¢ zwigza¢ z obszarami o dominujacej funkcji przyrodniczej tak, aby w wyniku
odpowiedniego sposobu zagospodarowania wzmocni¢ ich przyrodnicze funkcjonowanie. Osig
systemu rekreacyjnego moze by¢ korytarz ekologiczny wzdluz cieku Bystrzyk. Wzdhuz tego
ciaggu wystepuja trzy obszary, gdzie mozna wprowadzi¢ zagospodarowanie rekreacyjne, sa to
kompleks lesny z obszarami podmoktymi na potudniu miasta, wydma porosnigta lasem w
centrum miasta oraz zalew na Bystrzyku wraz z otoczeniem.

Warunki przyrodnicze obszaréw lesnych potozonych na terenie miasta sg korzystne pod
wzgledem lokalizacji funkcji rekreacyjnej. Siedliska boru mieszanego §wiezego
charakteryzujg si¢ wysoka odpornos$cig na penetracje oraz dobrymi warunkami
bioklimatycznymi co umozliwia wypoczynek zarowno bierny i aktywny.

Proponuje si¢ takze przeprowadzenie $ciezki dydaktycznej dla dzieci oraz zwyklej trasy
rowerowej.

Rozwdj funkeii le$nych

Rozwoj funkcji lesnych na obszarze miasta ma dosy¢ ograniczone mozliwosci. W lasach tych,
ze wzgledu na potozenie w granicach miasta nie moze by¢ prowadzona intensywna
gospodarka lesna. Rowniez rozwdj funkcji przyrodniczej jest ograniczony ze wzgledu na
uzytkowanie laséw potozonych w granicach miasta przez poligon. Uniemozliwia to
rozszerzenie dzialan ochronnych na obszarach lesnych. Powinno si¢ jednak podja¢ dziatania
prowadzace do ograniczenia dewastacji Srodowiska przyrodniczego na tym terenie. Dziatania
te powinny polega¢ na informowaniu wojska o wartosciach przyrodniczych lasow na terenie
poligonu, opracowaniu programu ochrony laséw, edukacje ekologiczng oraz propagowanie
dziatan proekologicznych i zasad zrownowazonego rozwoju lasow.

Rozw6i funkcii rolniczej

Proponuje si¢ ograniczenie rozwoju funkcji rolniczej w granicach miasta do obszarow
niewielkich kompleksow gleb pochodzenia mineralnego wysokich klas bonitacyjnych III-1Va.
Na obszarach tych proponuje si¢ zachowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej i nie
wprowadzanie zmian sposobu zagospodarowania przestrzennego.

Rozwoj funkcii przyrodniczej

Rozw¢j funkcji przyrodniczej powinien polega¢ na ksztaltowaniu stabilnego systemu
przyrodniczego miasta. System ten, ze wzgledu na funkcje, mozna podzieli¢ na podsystemy
biologiczny i hydrologiczny, ktore pelnig uzupetiajace funkcje na obszarze miasta.
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Zagrozenia srodowiska przyrodniczego miasta

Do najistotniejszych zagrozen srodowiska przyrodniczego na obszarze miasta zaliczy¢ nalezy:

- obecne w srodowisku skutki dziatalnosci przemystu wydobywczego siarki, szczegolnie
zanieczyszczenia, powodujace trwale obnizanie jako$ci proce-séw przyrodniczych;

- prowadzenie dalszych melioracji prowadzacych do obnizania poziomu wod gruntowych i
zaktocenia stosunkéw wodnych oraz do stopniowego zaniku obszaré6w podmoktych;

- zagrozenia zwigzane ze skutkami funkcjonowania drogi krajowej nr 9 przecinajacej
miasto oraz zwigzanych z tym wypadkéw drogowych;

- skutki dziatalnosci poligonu wojskowego prowadzacych do zagrozen pozarami lasu;

- przekraczanie poziomu hatasu oraz emisji zanieczyszczen w wyniku intensywnego ruchu
cigzarowego na drodze krajowej nr 9;

- zagrozenie jakosci wod podziemnych.

W granicach miasta nie wystepuja ztoza surowcow o klasie przydatnosci do wydobycia na
skale przemystowa, a zagrozenia przeksztalcenia rzezby terenu sa zwigzane gldwnie z
eksploatacja surowcéw na skale lokalng. Istnieje kilka zt6z surowcoOw kruszyw naturalnych
piaskéw, zlokalizowanych gléwnie w okolicach Deby 1 Porab Debskich oraz dwa zloza
zwiréw w Porgbach De¢bskich. Ze zt6z tych jedno jest juz rekultywowane.

Istotnym konfliktem funkcjonalnym na terenie gminy jest niezgodno$¢ funkc;ji, jaka si¢
pojawia pomig¢dzy ochrong przyrody a dziatalnoscia poligonu wojskowego. Sytuacja ta
powoduje, ze z jednej strony zasoby i walory srodowiska przyrodniczego sg stopniowo
degradowane, z drugiej jednak strony dzigki ograniczonej dostepnosci obszary te sa w
stosunkowo niewielkim stopniu narazone na penetracje. Obszary o istotnych walorach
srodowiska przyrodniczego, polozone w granicach poligonu wojskowego, powinny zostaé
objete specjalnymi dziataniami, ktore mialyby na celu poprawe stanu srodowiska. Przyktadem
takich dziatan moze by¢ popularyzacja problematyki ochrony srodowiska w wojsku.

20.3  Infrastruktura techniczna
wytyczne dotyczace ochrony i wskazan do ochrony
Obszary objete ochrong:
a) strefy ochrony bezposredniej, posredniej wewnetrznej 1 zewnetrznej —ujecia wody dla
miasta i gminy Nowa Deba — zlokalizowanego w zachodniej czg$ci miasta.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych

1 Le$nictwa z dnia 5 listopada 1991r., w sprawie zasad ustanawiania stref ochronnych zrodet
1uje¢ wody (Dz.U. Nr 116, poz. 504), strefy ochronne ustanawia si¢ dla zrodet i uje¢ wody
stuzacych zbiorowemu zaopatrywaniu ludnosci w wodg do picia i potrzeb gospodarstw
domowych oraz do produkcji artykutéw zywnosciowych i farmaceutycznych.

Granica ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych obejmuje grunty, gdzie jest
zlokalizowane ujecie wody oraz otaczajacy je pas gruntu o szerokosci, liczac zarys budowli
i urzadzen shuzacych do poboru wody - od 8 m do 10 m przy studniach wierconych. Na
obszarach bezposredniej ochrony uje¢ zabrania si¢ uzytkowania gruntéw do celow
niezwigzanych z eksploatacja wody, wymaga si¢ natomiast ogrodzenia terenu i obsadzenia
terenu trwalg roslinnoscia.

Strefa ochrony posredniej Zrodet 1 uje¢ wod podziemnych obejmuje obszar zasilania ujecia,
ktory jest wyznaczany na podstawie 25-letniego okresu wymiany wody w warstwie
wodonos$nej. Na terenach ochrony posredniej nie wolno wykonywaé czynnosci, ktore sa
wymienione w cytowanym Rozporzadzeniu.

Na podstawie Decyzji Wojewody Tarnobrzeskiego z dnia 30 listopada 1993r. znak: OS. VB -
8210/27/93 z pbdzniejszymi zmianami, wyznaczone sa:
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- strefa ochrony bezposredniej ujecia, obejmuje obszar gdzie jest zlokalizowane ujecie
wody oraz pas terenu szerokosci od 8 do 10 m - liczac od zarysu budowli i urzadzen
stuzacych do poboru wody,

- strefa ochrony posredniej ujecia:

a) obejmuje wewnetrzny obszar wokot poszczegdlnych studni — o promieniu 150 m od
kazdej z 8 studni glebinowych;

b) obejmuje zewnetrzny obszar wokot poszczegdlnych studni — wyznaczony na
podstawie 25-letniego czasu wymiany wody w warstwie wodonos$nej, czyli sptywu
wod podziemnych do ujecia.

Obszary ograniczonego uzytkowania

a) strefy bezpieczenstwa — dotyczg one zachowania odpowiednich odlegtosci od
gazociggow do obiektow terenowych:
- wzdluz linii przesylowej gazu ziemnego wysokiego cisnienia @ 300 CN 40 relacji
Sedziszéw — Komordéw - Sandomierz.

W Miejscowym Planie Ogdlnym Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Nowa Dgba,

opracowanym przez Wojewodzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Tarnobrzegu

w 1989r., zostaly wprowadzone szczegotowe ustalenia dotyczace stref ochronnych od w/w

obiektow ucigzliwych. Strefy ustalono na podstawie:

- wytycznych Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 30 wrzesnia 1980r. (Dz.U. Nr 24), w
sprawie tworzenia i zagospodarowania stref ochronnych;

- wytycznych Zarzadzenia Ministra Administracji, Gospodarki Terenowej i Ochrony
Srodowiska z dn. 9 listopada 1982 r., w sprawie szczegétowych zasad wyznaczania granic
obszaréw stref ochronnych;

- orientacyjnych wskaznikow ich szerokosci (MP nr 27).

Na terenie strefy ochronnej (strefy bezpieczenstwa) zabroniona jest budowa domow
mieszkalnych, wypoczynkowych, budynkéw uzytecznosci publicznej i innych obiektow
budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zabroniona jest lokalizacja
pracowniczych ogrodow dziatkowych, urzadzen rekreacyjnych i sportowych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przemystu 1 Handlu z dnia 30 sierpnia 1996r.,

w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ bazy 1 stacje paliw ptynnych,
rurociagi dalekosi¢zne do transportu ropy naftowej i produktow naftowych oraz ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 122, poz. 576), ustala si¢ strefy bezpieczenstwa dla rurociggdw (§
156). Ich $rodek stanowi o$ rurociggu, minimalna szeroko$¢ strefy dla rurociggu o wymiarach
do 400 mm powinna wynosi¢ 30 m. Strefa bezpieczenstwa moze by¢ uzytkowana wedtug
pierwotnego przeznaczenia (§ 157), lecz wewnatrz tej strefy nie dopuszcza si¢ wznoszenia
budowli oraz sktadowania materiatow palnych.

Sadzenie pojedynczych drzew dopuszcza si¢ na terenach otwartych w odlegtosci 5 m od
rurociagu, a na terenach wycinki le$nej, przez ktora przebiega rurociag, mozliwe jest
prowadzenie plantacji drzew iglastych do osiggnigcia przez nie wieku 10 lat (§ 180).

W Rozporzadzeniu Ministra Przemystu 1 Handlu, z dnia 14 listopada 1995r., w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz.U. Nr 139, poz. 686),
podane sg wymagania dotyczace podstawowych odlegtosci od projektowanych obiektow
budowlanych w stosunku do istniejacych gazociagow oraz do projektowanych gazociagow
wzgledem istniejgcych obiektéw budowlanych (§ 6).

W s$wietle powyzszych przepiséw, przy lokalizacji nowych inwestycji w rejonie przebiegu
w/W gazociagdw, nalezy zachowac strefe bezpieczenstwa szerokosci 50 m oraz zapewnic¢ pas
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izolacyjny szerokosci 100 m - od przewodu magistralnego do budynkéw mieszkalnych o
zwartej zabudowie. Nalezy rowniez zachowac strefe bezpieczenstwa szerokosci 35 m oraz
pas izolacyjny szerokosci 70 m od budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno- i
wielorodzinnej.

b) strefy bezpieczenstwa — zachowanie odlegtosci podstawowych stacji gazowych od
obiektow terenowych:

- przy ul. Lesnej;

- przy ul. Kosciuszki;

- naos. Pdoc.

W Rozporzadzeniu Ministra Przemystu i Handlu, z dnia 14 listopada 1995r., w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz.U. Nr 139, poz. 686)
sa podane odleglosci podstawowe od stacji gazowej do obiektow terenowych. Odlegtosci te
powinny by¢ rowne odlegtosciom ustalonym dla gazociagu zasilajacego stacje, lecz nie
mniejsze od poziomego zasi¢gu zewngtrznej strefy zagrozenia wybuchem ustalonej dla tej
stacji (§ 22), ktora jest okreslona na podstawie Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych, z dnia 3 listopada 1992r., w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow,
innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. Nr 92, poz. 460 z pdzn. zm.).

c) strefy bezpieczenstwa — zachowanie odlegtosci minimalnych linii elektrycznych
Najwyzszych i Wysokich Napig¢ 220 kV i 110 kV od obiektow terenowych:

- EN 220 kV relacji Chmielow — Boguchwata;

- EN 110 kV relacji Chmielow — Nowa Deba;

- EN 110 kV relacji Nowa Dg¢ba - Kolbuszowa.

Rozporzadzenie Rady Ministrow, z dnia 5 listopada 1980r., w sprawie szczegdtowych zasad
ochrony przed elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujacym, szkodliwym dla
ludzi 1 srodowiska (Dz.U. Nr 25, poz. 101) okresla strefy ochrony dla zrodet pol
elektromagnetycznych. Dla obiektéw tych jest wymagane ustanowienie stref ochronnych
pierwszego i drugiego stopnia z zachowaniem okreslonych parametréw. Sg to jak podano
ponizej.

Wartosci graniczne wielkosci stref ochronnych od zrodet pol elektromagnetycznych wyrazone wielkoscig ich
czestotliwosci:

Posta¢ promieniowania SJ_[refa ochronna - . i
Pierwszego stopnia | Drugiego stopnia
Pole 50 Hz powyzej 10 kV/m powyzej 1 kV/m
elektroenergetyczne do 10 kV/m
o czgstotliwosci 0d 0,1 powyzej 20 kV/m powyzej 5 kV/m
(sktadowa elektryczna) |do 10 MHz do 20 kV/m
powyzej powyzej 7 kV/m powyzej 2 kV/m
10 MHz do 7 kV/m
do 300 MHz
Pole elektroenergetyczne powyzej:
300 MHz do 300 000 MHz: powyzej 0,025 W/m?
- Stacjonarne powyzej 0,1 W/m? do0,1 W/m?
- Niestacjonarne powyzej 1 W/m? powyzej 0,25 W/m?

Uwaga: Strefy ochronne wyznacza si¢ na etapie ustalania lokalizacji - na podstawie obliczen projektowych
i badan modelowych.

Zrédio: Dz.U. z 1980 r. Nr 25, poz. 101.

Na obszarze strefy ochronnej pierwszego stopnia zabrania si¢ przebywania ludzi, z wyjatkiem
obstugi obiektow zroédlowych wytwarzajacych pola elektromagnetyczne.
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Na obszarze strefy ochronnej drugiego stopnia dopuszcza si¢ okresowe przebywanie ludzi

w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, turystycznej i rekreacyjnej. Nie mozna
jednak lokalizowa¢ budynkoéw mieszkalnych oraz wymagajacych szczegolnej ochrony, takich
jak szpitale, internaty, ztobki, przedszkola i tym podobne.

Na podstawie powyzszego Rozporzadzenia zostato wydane Zarzadzenie Ministra Gornictwa i
Energetyki, z dnia 28 stycznia 1985r., w sprawie szczegdlowych wytycznych projektowania i
eksploatacji urzadzen elektroenergetycznych w zakresie ochrony ludzi i sSrodowiska przed
oddziatywaniem pola elektroenergetycznego (M.P. Nr 3, poz. 24).

Trasy elektroenergetyczne linii napowietrznych, o napi¢ciu znamionowym 110 kV lub
wyzszym, nalezy projektowac tak, aby zostaty zachowane odlegtosci pionowe i1 poziome od
budynkéw, okre§lone w w/w Zarzadzeniu.

Odlegtosci miedzy przewodami napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ od najblizszych
czesci budynkow, zapewniajace nie przekraczanie wielkosci pola elektroenergetycznego w strefach ochronnych.

Napigcie Odlegtosci od linii najblizszych czesci” budynkéw (m) zapewniajgce nie
znamionowe linii, KV | przekroczenie wielkosci pola elektroenergetycznego
10 kV/m 1 kV/m
110 4,0 14,5
220 55 26,0
400 8,5 33,0
750 15,0 65,0

Zrédlo: M.P. z 1985r. Nr 3, poz. 24

Zgodnie z Polska Norma PN - 75/E-05100 Elektroenergetyczne linie napowietrzne.
Projektowanie i budowa - odlegtos¢ przewodow od korony drzew powinna wynosi¢ co
najmniej:

- 1 m - dla linii o napigciu do 1 kV;

- 2,5+ U/150 — dla linii o napigciu wyzszym niz 1 kV.

Jako ustalenie "Studium..." przyjmuje si¢, ze pod istniejacymi liniami elektroenergetycznymi
pozostawia si¢ tereny w dotychczasowym uzytkowaniu.

d) strefy bezpieczenstwa — zachowanie odlegtosci minimalnych dla stacji
elektroenergetycznych Wysokich Napie¢ 110 kV od obiektow terenowych:
- GPZ —Nowa D¢ba 110/15/6 kV.

Zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Gornictwa 1 Energetyki z dnia 28 stycznia 1985t.

w sprawie szczegotowych wytycznych projektowania i eksploatacji urzadzen
elektroenergetycznych w zakresie ochrony ludzi i srodowiska przed oddziatywaniem pola
elektroenergetycznego (M.P. Nr 3, poz. 24) stacje elektro-energetyczne, o gornym napigciu
220 kV 1 wyzszym, powinny by¢ tak projektowane, aby na ich terenie oraz w ich otoczeniu
(na wysokosci 1,8 m od poziomu terenu) natezenie pola elektrycznego nie przekraczato 10
kV/m.

W otoczeniu Gléwnych Punktéw Zasilajacych dopuszcza si¢ okresowe przebywanie ludzi
W zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza, turystyczng i rekreacyjng. Nie dopuszcza
si¢ mozliwosci lokalizowania budynkow mieszkalnych 1 wymagajacych szczegolnej ochrony,
takich jak szpitale, internaty, zlobki, przedszkola i tym podobne.
e) strefy bezpieczenstwa — zachowanie odlegtosci minimalnych dlalinii
telekomunikacyjnych, stacji bazowych telefonii bezprzewodowej:

elementy skrajne budynkow, np. dachy, tarasy, balkony lub inne elementy poziome
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- stacji bazowej GSM Plus - teren OSIR;
- cyfrowa telefonia komorkowa ERA GSM - Zaktady Metalowe "Dezamet".

Podstawowe wymagania dotyczace sytuowania linii telekomunikacyjnych w stosunku do
innych przewodow sieciowych, budynkow, ogrodzen, stupéw oswietleniowych i drzew sa
okreslone w:

- Zarzadzeniu Ministra L.acznos$ci z dnia 2 wrzesnia 1997r., w sprawie warunkow, jakim
powinny odpowiadac¢ linie i urzadzenia telekomunikacyjne oraz urzadzenia do przesytania
ptynéw lub gazoéw w razie ich skrzyzowania si¢ lub zblizenia (M.P. Nr 59, poz. 567);

- Zarzadzeniu Ministra L.aczno$ci z dnia 12 marca 1992r., w sprawie zasad i warunkéw
budowy linii telekomunikacyjnych wzdtuz drég publicznych, wodnych, kanatow oraz
w poblizu lotnisk 1 w miejscowos$ciach, a takze ustalania warunkow, jakim te linie
powinny odpowiada¢ (M.P. Nr 13, poz. 95, z pdzniejszymi zmianami).

Zgodnie z powyzszymi Zarzadzeniami sytuowanie napowietrznych linii telekomunikacyjnych
wymaga:
- zapewnienia co najmniej 5 m odlegto$ci poziomej migdzy takimi liniami a stacja gazowa;
- zachowania minimalnej odlegto$ci stupoéw napowietrznej linii telekomunikacyjnej od

gazociagu, odpowiednio do wielkosci jego cisnienia i nominalnej srednicy.
Podstawe prawna do ustalania potozenia telekomunikacyjnych linii napowietrznych stanowi
norma branzowa Telekomunikacyjne linie napowietrzne Ogdlne wymagania i badania. BN-
76/8984-009.
Zgodnie z powyzsza normg w lasach oraz w poblizu drzew najmniejsza odlegto$¢ przewodu
telekomunikacyjnego - od kazdego punktu kory drzew, przy bezwietrznej pogodzie - powinna
wynosi¢ co najmniej:

- 1 m-w miastach, osiedlach i wsiach,

- 2 m - w miejscowosciach podmiejskich oraz poza terenami osiedli i wsi,

- 0,5 m—w parkach i sadach przy przewodach izolowanych i 1 m przy przewodach

nieizolowanych.

Najmniejsze dopuszczalne odlegtosci telekomunikacyjne linii kablowej podziemnej od innych urzadzen i
obiektow:

Lp. | Wyszczegdlnienie Najmniejsza dopuszczalna odlegto$é
[m]
skrzyzowania zblizenia

1 Linia kablowa telekomunikacyjna dowolna dowolna

2 Linia kablowa elektroenergetyczna bez ostony 0,5 0,5

ochronnej
3 Linia elektroenergetyczna kablowa zasilaczy 0,8 0,8
4 Linia kablowa elektroenergetyczna i linia kablowa dowolna dowolna

telekomunikacyjna zabezpieczona rurami ochronnymi
na dtugosci skrzyzowania

5 Kanalizacja prowadzgca wody opadowe lub Scieki 0,3 1,0
6 Podbudowa telekomunikacyjnej linii napowietrznej - 2,0
7 Konstrukcja wsporcza linii elektroenergetycznej - wg PN-75/E-05100
8 Sciany, budynki i ogrodzenia - 0,5
9 Urzadzenia ochrony budowli od wytadowan - 50
atmosferycznych
10 | Drzewa wzdtuz drogi - 2,0
11 | Stupy oswietleniowe - 0,8
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W celu zapewnienia ochrony przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i srodowiska -
nalezy postepowac zgodnie z zasadami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 11.08.1998 (Dz.U. nr 107 z dnia
20.08.98, poz. 676), dotyczacym m.in. szczegoétowych zasad ochrony przed promieniowaniem
szkodliwym dla ludzi i sSrodowiska, dopuszczalnych poziomoéw promieniowania, jakie moga
wystepowac¢ w srodowisku, oraz wymagan obowigzujacych przy wykonywaniu pomiarow
kontrolnych promieniowania.

Na terenie miasta Nowa Deba nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacje wszystkich
potencjalnych zrodet promieniowania elektromagnetycznego, niejonizujgcego wraz

z uzyskaniem od posiadaczy tych zrodet danych dotyczacych rozktadu pola
elektromagnetycznego oraz ograniczen wynikajacych z ich funkcjonowania, a nastgpnie
nalezy wykona¢ pomiary kontrolne promieniowania, za§ w uzasadnionych przypadkach
nalezy takie zrodta wyeliminowac.

f) strefy ograniczonego uzytkowania wokot cmentarzy:
- Nowa D¢ba — cmentarz komunalny — 3,9 ha + 4,5 ha rezerwy terenowe;j.

Niezbgdne odleglosci sanitarne - od zabudowy oraz ciekdw wodnych, ktore sa
wykorzystywane do celow gospodarczych - do istniejacych 1 projektowanych cmentarzy
powinny zosta¢ zachowane ze wzgledow sanitarnych na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w sprawie okres$lenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie pod cmentarze (Dz.U. nr 52, poz. 315).

Strefy sanitarne i odlegtosci od cmentarzy do granicy zabudowy mieszka-niowe;j, zaktadow
zywienia, produkcji 1 sktadéw zywno$ci powinny wynosic:

a) z wodociagiem - 50m,

b) do cieku wody wykorzystywanego do celow gospodarczych - 500 m.

Obszary wskazane do ograniczonego uzytkowania
a) strefa ochrony sanitarnej — dla projektowanej oczyszczalni $ciekow:

- w dzielnicy D¢ba — powierzchnia projektowanej oczyszczalni 4,0 ha;

= dla projektowanych osadnikow wod deszczowych - w Porebach De¢bskich
i w dzielnicy Deba.

W Miejscowym Planie Ogoélnym Zagospodarowania Przestrzennego miasta Nowa Deba z
1989r., zostaty wprowadzone szczegotowe ustalenia dotyczace stref ochronnych od w/w
ucigzliwych obiektéw. Zostaty one ustalone w oparciu o wytyczne Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 30 wrzesnia 1980r. (Dz.U. Nr 24), w sprawie tworzenia i zagospodarowania
stref ochronnych oraz w oparciu o wytyczne Zarzadzenia Ministra Administracji, Gospodarki
Terenowej i Ochrony Srodowiska z dn. 9 listopada 1982 r., w sprawie szczegbtowych zasad
wyznaczania granic obszaréow stref ochronnych oraz orientacyjnych wskaznikow ich
szerokosci (M.P. nr 27).

W MPOZP przyjeto nastepujace szerokosci strefy ochrony sanitarnej: dla strefy
wskaznikowej - 500 m, postulowanej projektowanej - 300 m, pod warunkiem
zagospodarowania strefy zielenig wysokg w pasie 100 m.

W MPOZP przyjeto szerokos¢ strefy ochrony sanitarnej od projektowanych osadnikow wod
deszczowych, ktéra wynosi 100 m.

Ustalenia dotyczace oczyszczalni Sciekow zawiera Rozporzadzenie Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych 1 Le$nictwa z dnia 14 lipca 1998r. (Dz. U. 1998r. Nr 93

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3



"Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowa Degba" str.85

poz. 590), w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska
1 zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ oceny oddzialywania na §rodowisko tych inwestycji (§ 2 pkt 10, ppkt g). Dla
oczyszczalni §ciekow obstugujacej od 400 do 150 000 MR™, jako dla inwestycji mogacej w
momencie budowy pogorszy¢ stan Srodowiska, istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z Ustawg z dnia 31 stycznia 1980r. o ochronie i ksztaltowaniu §rodowiska (Tekst
jednolity: Dz.U. z 1994r. Nr 49, poz. 196 z p6zn. zm.), jezeli z oceny oddziatywania na
srodowisko wynika, ze mimo zastosowanego rozwigzania technicznego, nie moga by¢
wyeliminowane ucigzliwe oddziatywania na srodowisko, to dla oczyszczalni sciekow tworzy
si¢ obszar ograniczonego uzytkowania. Obszar ograniczonego uzytkowania dla obiektow
zaliczonych do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska tworzy rada powiatu

w drodze uchwaly.

9) Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym obszary wytaczone z zabudowy.

Wobec niekorzystnych uwarunkowan dla rozwoju rolnictwa w miescie wynikajacych m.in. ze
znacznego udzialy lasow i stosunkowo niskiej jakos$ci gleb oraz rosngcej roli funkcji
pozarolniczych, w tym produkcyjnej, mieszkaniowej, ustugowej i specjalnej, nalezy dazy¢ do
przemiany struktury upraw w kierunku wzrostu udziatu pracochtonnych upraw ogrodniczo-
sadowniczych na potrzeby zaopatrzenia mieszkancow miasta Nowa Deba. Nastgpi wiec
ograniczanie wystepowania funkcji rolniczej na terenie miasta na korzy$¢ rozwoju innych
funkcji miejskich.

Nalezy jednak zmierza¢ do szczego6lnej ochrony nielicznych obszarow gruntow ornych,
dobrych gleb pochodzenia mineralnego (kl. 111-IVa) oraz uzytkow zielonych o glebach
pochodzenia organicznego. Sa one potozone na poétnocy miasta, na obszarze Deby Wsi oraz
potudniu, na obszarze Porgb De¢bskich. Powinno si¢ wylaczy¢ te obszary z wszelkich form
zabudowy.

Zanieczyszczenie powietrza, gleby oraz wod powierzchniowych i gruntowych, wywotane
przebiegiem drogi krajowej nr 9 wymusza konieczno$¢ oddalenia od pasa drogowego:
terenow upraw warzyw na odlegto$¢ ok. 200 m, a drzew owocowych na odlegtos¢ 80 — 100
m. Wymagane jest rowniez wprowadzenie selektywnej uprawy roslin, a dobor roslin
powinien uwzglednia¢ odpornos$¢ oraz zdolnos¢ przyswajania substancji toksycznych.

10) Obszary zabudowane w tym wymagajace przeksztalcen lub rehabilitacji
22.1. Obszary zabudowane wymagajgce przeksztatcen lub rehabilitacji
Okreslone na rysunku Studium obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji wystepuja

zar6wno na obszarach przewidzianych do objgcia planami miejscowymi zagospodarowania
przestrzennego, jak rowniez poza tymi obszarami.

Tereny wskazane do objecia planami miejscowymi

W ustaleniach tych planéw zostang okreslone standardy jakosciowe zagospodarowania, a w
tym m. in.:

1. Szczegbdlowe przeznaczenie terenu;

* * Mieszkaniec Rownowazny
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2. Dopuszczalny udziat funkcji uzupetniajacej z podaniem cech uzytkowych i ew. zagrozen
dla srodowiska;

Obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy ciagtej lub nieciagte;j;
Wskazniki intensywnosci zabudowy;
Dopuszczalne wysokosci zabudowy;

o o~ w

Warunki architektoniczne okreslajgce charakter zabudowy (np. rodzaj dachu, pokrycie,
materialy itp.);

7. Minimalne szerokos$ci frontu dziatki w dostosowaniu do r6znych typoéw zabudowy;

8. Procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej;

9. Warunki podstawowego uzbrojenia terenu;

10. Warunki dostgpnosci komunikacyjnej oraz parkowania.

Tereny wskazane do objecia planami miejscowymi zostaly wymienione w rozdziale 26 oraz
oznaczone na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania...”

Na terenach objetych programami przeksztatcen lub rehabilitacii potozonych poza granicami
mpzp mozliwe sg nastgpujace dziatania:

1. Budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych ulicy;

2. Roboty budowlane nie wymagajace decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania
terenu lub pozwolenia na budowe (ogrodzenia, remont, modernizacja, montaz);

3. Przebudowa, lub zmiana przeznaczenia budynku lub jego czesci o ile nie powoduje
zmiany sposobu zagospodarowania terenu.

W przypadku, gdy konieczne jest wykonywanie innych prac budowlanych wymagajacych
decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu, decyzja taka bedzie wydana po
przeprowadzeniu rozprawy administracyjnej. Jest to zgodne z art. 44 ust.1 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny przewidziane do rehabilitacji zostaty oznaczone na rysunku Studium ,,Kierunki
zagospodarowania...” rownoleglymi, uko$nymi liniami. Sa to gtdéwnie tereny chaotycznej
zabudowy mieszkaniowej w Debie Wsi oraz rejony koncentracji samowolnie zrealizowanych
kompleksow garazowych.

Tereny przewidziane do przeksztatcen restrukturyzacyjnych oznaczone zostaty na rysunku
Studium ,,Kierunki zagospodarowania...” kratkg uko$ng, odnosi si¢ to do terenow w rejonie
przystanku PKS.

Tereny potozone w granicach stref ochrony przyrody lub ochrony dobr kultury uzyskaja w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapisy dotyczace:

1. Zasad i warunkow podziatu na dziatki budowlane oraz form ich fizycznego wyodrebnienia;

2. Uszczegoélowienia wytycznych do ksztattowania architektonicznej formy zabudowy oraz
zasad wpisania obiektow o otoczenie;

3. Obowiazujacych oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy ciaglej lub nieciagte;j.
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22.2. Obszary zabudowane nie wymagajace przeksztatcen

Obszary o ustalonym sposobie uzytkowania i dostatecznym standardzie uzytkowym oraz
technicznym, nie sg przewidziane w okresie 15 lat do istotnych przeksztatcen. Nie sg one
réwniez przewidziane w tym czasie do objg¢cia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Tereny nie objete programami przeksztalcen lub rehabilitacji ustala si¢ jako
obszary, gdzie dzialalno$¢ inwestycyjno-budowlana ma by¢ ograniczona do minimum.

Dopuszcza si¢ na tych terenach:

1. Wykonywanie prac budowlanych nie wymagajacych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu ani pozwolen na budowe, zgodnie z art. 29, 301 31 prawa
budowlanego;

2. Wykonywanie innych prac budowlanych po uprzednim wydaniu decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie rozprawy administracyjnej zgodnie z
art. 44 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Sa to tereny pozostate, nie wyrdznione na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania...”.

11) Obszary przeznaczone pod zabudowe, w tym przewidziane do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej i
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa

W studium przyjeto zasade koncentracji nowej zabudowy co oznacza, ze nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe obstugiwane bedg przez sie¢ ulic lokalnych. Zaktada si¢
ograniczenie lokowania nowej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz drég krajowych 1
wojewddzkich oraz zakazuje bezposrednich wjazdow bramowych z tych drég, na
poszczegblne nowe dziatki.

Tereny nowego budownictwa wiaczono w granice obszaréw wskazanych do objecia
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a przedstawionych na rysunku
Studium ,, Kierunki zagospodarowania...”.

23.1. Sposoby zagospodarowania terenu

Wyznaczono nastgpujace sposoby zagospodarowania terendw rozwojowych:
Tereny zabudowy mieszkaniowej;

Publiczne tereny zabudowy ustugowej o charakterze centrotworczym;
Publiczne tereny zabudowy ustugowe;j z zielenig towarzyszaca;

Tereny zieleni publicznej;

[Tereny zieleni urzqdzonej; ] 2)

Tereny systemu przyrodniczego;

Tereny produkcyjno-magazynowe, ustug technicznych i handlu hurtowego;
Tereny sportu i rekreacji;

Tereny ogrodow dziatkowych;

10. Tereny i urzadzenia komunikacji;

11. Tereny i urzadzenia infrastruktury technicznej;

12. Tereny o funkcjach specjalnych;

13. Tereny zabudowy ustugowe;j,V

14. [Tereny zabudowy ustug publicznych.]?

CoNoablwWNE

23.2. Tereny przeznaczone pod rozwoj funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j

Tereny przeznaczone pod rozwdj funkcji mieszkaniowej i ustugowej [to oznaczone w studium symbolami:
1MW, 2MW, IMN, 2MN, 1U i 2U, PUP, UP1, MN, MW i ZP.] ?
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Tereny rozwojowe dla funkcji mieszkaniowej o charakterze ekstensywnym i funkcji
ustugowej o charakterze lokalnym zlokalizowane sg gldwnie w czg$ci pdtnocnej miasta (Dgba
Wies$) gdzie s uzupetnieniem istniejacej zabudowy gldwnie jednorodzinnej oraz w czesci
potudniowej miasta (Poreby D¢bskie) jako nowe zespoty mieszkaniowe.

Nowe tereny dla funkcji mieszkaniowej o charakterze intensywnym oraz ogélnomiejskich
funkcjach ustugowych zlokalizowane sg gtownie w centralnej cze$ci miasta.

Niezabudowany teren, objety zmiang Studium — Etap 1, poloZony w centrum miasta, na
potnoc od istniejgcych osiedli zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz na potudnie od
istniejgcych osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Deby Wsi) ograniczony:
e od strony zachodniej — potokiem Bystrzyk;
e od strony potnocnej — terenami zieleni wzdtuz potnocnego brzegu potoku Bystrzyk;
e od strony potudniowej — terenem osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
ul. J. Korczaka;
e od strony wschodniej — terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polozonej
przy ul. Ks. H. Lagockiego - drodze krajowej nr 9 oraz terenem tej drogi krajoweyj,
w zakresie okreslonym orientacyjnie na rysunku kierunkow Studium, stanowi teren
rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz ustug publicznych i
komercyjnych.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu terenow, kierunki i
wskaZniki dotyczgce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow, oznaczonych
symbolami: IMW, 2MW, IMN, 2MN, 1U i 2U, ktorych granice zostang uszczegoltowione w
planie miejscowym:

1MW i 2MW - obszary wskazane pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - jako gltéwny
kierunek zagospodarowania, na ktorym:

1) przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej lub funkcji ustugowej w
ramach budynkow mieszkalnych, przy czym lgczna powierzchnia ustug nie moze
przekroczyé 35% tgcznej powierzchni mieszkaniowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje: obiektow i urzqdzen obstugi komunikacyjnej, w tym drog
publicznych dojazdowych, drég wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych, parkingow,
ciggow pieszych, placow, sciezek rowerowych, garazy, itp. obiektow towarzyszqcych
przewidywanej funkcji terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej niezbednych
dla obstugi tego obszaru, terenu gminy oraz o zasiegu ponad gminnym;

4) nie dopuszcza sie lokalizacji wolno stojgcych wiez i masztow antenowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, obiektow malej architektury i urzqdzen
towarzyszqcych przewidywanej funkcji terenu,

6) zabudowa wielorodzinna winna by¢ projektowana i realizowana w  kazdym
wyznaczonym kwartale zabudowy jako jedna dziatka budowlana; dla towarzyszqcej
zabudowy ustugowej i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie
odrebnych dziatek;

7) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie powinna by¢ wieksza niz 4
kondygnacje nadziemne, a w przypadku lokalizacji odrebnie uzupetniajqcej zabudowy
ustugowej wysokos¢ tej zabudowy nie powinna by¢ wigksza 2 kondygnacje nadziemne,
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przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje na budynkach wurzqdzen infrastruktury
technicznej;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 25% powierzchni  terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, zas dla uzupetniajqcej, realizowanej odrebnie zabudowy
ustugowej - 5% powierzchni terenu przeznaczonego pod takqg zabudowe;

9) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie powinna by¢ wigksza niz
40% powierzchni terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

10) ustala si¢ przykrycie budynkow dachami o charakterze plaskim, z dopuszczeniem
dachow wielospadowych w formie akcentu.

IMN i 2MN - obszary wskazany pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng - jako glowny
kierunek zagospodarowania, na ktérym:

1) przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o réznych formach
intensywnosci.: wolnostojgcej, blizniaczej lub/i Szeregowej;

2) przewiduje sie mozliwosé¢ lokalizacji zabudowy ustugowej lub funkcji ustugowej w
ramach budynkow mieszkalnych, przy czym lqczna powierzchnia ustug nie moze
przekroczy¢ 10% tgcznej powierzchni mieszkaniowej, dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
w odrebnych budynkach, wylgcznie w ramach wspolnej dziatki budowlanej z
zabudowq mieszkaniowq,

3) dopuszcza sig lokalizacje: obiektow i urzqdzen obstugi komunikacyjnej, w tym drog
publicznych dojazdowych, drog wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych, parkingow,
ciggow pieszych, placow, sciezek rowerowych, garazy, itp. obiektow towarzyszqcych
przewidywanej funkcji terenu;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej niezbednych
dla obstugi tego obszaru, terenu gminy oraz o zasiggu ponad gminnym;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, obiektow malej architektury 1 wrzqdzen
towarzyszqcych przewidywanej funkcji terenu;

6) nie dopuszcza sie lokalizacji wolno stojgcych wiez i masztow antenowych;

7) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej nie powinna by¢ mniejsza niz 0,02 ha; dla towarzyszqcych obiektow
infrastruktury technicznej dopuszcza sig¢ wydzielenie odrebnych dziatek budowlanych;

8) wysokos¢ zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne;

9) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

10) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie powinna by¢ wieksza niz
40% powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku lokalizacji na dziatce
budowlanej lgcznie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej powierzchnia zabudowy nie
powinna by¢ wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlaney;

11) ustala sie przykrycie budynkow dachami dwu- lub wielospadowymi o symetrycznym
kqcie nachylenia potaci, przy czym dopuszcza si¢ przykrycie czesci budynku, dachem
o0 charakterze pfaskim.

1U - obszar wskazany pod zabudowe ustugowq i handlowq - jako gltowny kierunek
zagospodarowania, na ktorym:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow i urzqdzen obstugi komunikacyjnej, w tym drog
publicznych dojazdowych, drog wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych, parkingow,
ciggow pieszych, placow, Sciezek rowerowych i garazy, nosnikow reklamowych, matej
architektury itp. obiektow i urzqdzen towarzyszqcych przewidywanej funkcji terenu;
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2) dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej niezbednych
dla obstugi tego obszaru, terenu gminy oraz o zasiegu ponad gminnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni towarzyszqcej przewidywanej funkcji terenu;

4) W ramach obszaru dopuszcza sie nie wiecej niz 3 dziatki budowlane dla zabudowy
ustugowej; dla towarzyszqcych obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza sie
wydzielenie odrebnych dziatek budowlanych;

5) wysokosé¢ zabudowy nie powinna by¢ wigeksza niz 2 kondygnacje nadziemne, przy czym
dopuszcza sie lokalizacje na budynkach urzqdzen infrastruktury technicznej; wysokos¢
wolnostojgcych nosnikow reklamowych dopuszcza sie wyzszq niz budynkow;

6) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 5% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 40% powierzchni terenu;

8) ustala si¢ przykrycie budynkéw dachami o charakterze plaskim, z dopuszczeniem
dachow wielospadowych w formie akcentu;

9 dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingow wielopoziomowych, nadziemnych i
podziemnych, wolno stojgcych lub We wspalnej bryle z budynkami o funkcji ustugowej
I wedlug zasad zabudowy ustalonych dla budynkow.

2U — obszar, na ktorym rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, wskazany pod zabudowe ustugowq publiczng - jako glowny kierunek
zagospodarowania, na ktorym:

1) ustala sie lokalizacje wylgcznie ustug publicznych, w szczegdlnosci przedszkola i/lub
ztobka;

2) dopuszcza sie lokalizacje: obiektow i urzqdzen obstugi komunikacyjnej, w tym drog
publicznych dojazdowych, drog wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych, placow,
parkingow, ciggow pieszych, Sciezek rowerowych, garazy, itp. obiektow
towarzyszgcych przewidywanej funkcji terenu,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej niezbednych
dla obstugi tego obszaru, terenu gminy oraz o zasiegu ponad gminnym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, obiektow malej architektury i urzqdzen
towarzyszqcych przewidywanej funkcji terenu;

5) w zakresie zabudowy uslugowej teren winien stanowié nie wigcej niz 2 dziatki
budowlane; dla towarzyszqcych obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza sie
wydzielenie odrebnych dziatek budowlanych

6) wysokos¢ zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne;

7) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢é mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

8) powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) ustala si¢ przykrycie budynkow dachami o charakterze plaskim, z dopuszczeniem
dachoéw wielospadowych w formie akcentu. ¥

[23.2.A Kierunki zagospodarowania przestrzennego zmiany Studium — etap 2

Z uwagi na wzrost zapotrzebowania na grunty przeznaczone pod budownictwo wielorodzinne,
w zmianie Studium — etap 2 wyznacza si¢ nowe obszary przeznaczone pod rozwdj tego typu
zabudowy. Ponadto, utrzymuje si¢ dotychczasowe kierunki rozwoju terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng oraz zabudowe ustug publicznych. Istniejgce
tereny lesne, ktore stanowig wazny element przyrodniczy miasta, utrzymujq obecny charakter

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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terenu jako zielen urzqdzong.
Na catym obszarze zmiany Studium — Etap 2:

a)

b)

granice jednostek funkcjonalnych traktuje sie jako orientacyjne, ktore powinny byc
uszczegolawiane w  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgc doktadnos¢ podktadu mapowego Studium, istniejgce uwarunkowania
terenowe oraz istniejgcq zabudowe;

dopuszcza sie, uwzgledniajgc przepisy odrebne oraz jesli uwarunkowania danego
terenu i terenow sgsiednich na to pozwalajq, lokalizacje nie wskazanych na rysunku
Studium drég gminnych publicznych i wewnetrznych, w tym stanowigcych cel
publiczny w mysl przepisow odrebnych, ciggi piesze i pieszo-jezdne, parkingi, sciezki
rowerowe oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow

Na obszarze objetym zmiang Studium — Etap 2, wyznacza sie nastepujqce kierunki zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

b)

d)

2)

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng o symbolu MN

z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, dla ktorych:

a. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1o 1,00;

b. maksymalna powierzchnia zabudowy to 50 %;

c. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej to co najmniej 30 %;

d. maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz geometrie dachow nalezy nawigzywac
do zabudowy sgsiedniej.

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng o symbolu MW

z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, dla ktorych:

a. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 10 1,50;

b. maksymalna powierzchnia zabudowy to 50 %;

c. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej to co najmniej 30 %;

d. maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz geometrie dachéw nalezy nawigzywaé
do zabudowy sqsiedniej.

Tereny przeznaczone pod zabudowe ustug publicznych, w tym ustug sportu i rekreacji
o symbolach UP i UPI, dla ktorych:

a. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 10 1,00;

b. maksymalna powierzchnia zabudowy to 50 %;

c. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej to 30 %, przy czym dla
terenu UPI, w czesci polozonej w obszarach wymagajgcych wzmocnienia
funkcji przyrodniczej, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
winien wynosi¢ co najmniej: 60 %.

d. maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz geometrig¢ dachow nalezy nawigzywac
do zabudowy sqsiedniej.

Tereny zieleni urzqdzonej o symbolu ZP dla ktorych obowigzujq ustalenie zawarte
w rozdziale 20.2.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu

w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Na obszarze zmiany Studium — etap 2 w celu ochrony srodowiska przyrodniczego zaleca

sie:

1
2)
3)

Zmiana studium — Etap 1
Zmiana studium — Etap 2
Zmiana studium — Etap 3
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a) utrzymanie istniejgcych kompleksow lesnych,

b) przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

C) przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wlasciwego,
d) zachowanie réznorodnosci biologicznej.

Obszar zmiany Studium znajduje si¢ poza zasiegiem wystepowania gtownych zbiornikow
wod podziemnych, a takze stref ochronnych uje¢ wod. Na przedmiotowym terenie nie
wystepujq zadne formy ochrony przyrody oraz udokumentowane ztoza surowcow
mineralnych.

3) Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Ustala sig, zZe ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoiczesnej Na obszarze objetym zmiang Studium — etap 2 realizowana bedzie poprzez:

a) biezqcq aktualizacje stanu oraz wartosci zabytkowych na terenie opracowania,
przy czym:
e rekomenduje si¢ wpis do rejestru zabytkow modernistycznej Willi dyrektora
wytworni amunicji nr 3 w Nowej Debie 7 1937 r.;
e rekomenduje si¢ wpis do gminnej ewidencji zabytkow, a nastepnie do rejestru
zabytkow socrealistycznego Przedszkola Nr 1 przy ul. Szkolnej z 1955 r.
b) zachowanie i ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
C) zachowanie i ochrong obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow w obszarach wskazanych na rysunku
Studium dla:

o Willi dyrektora wytworni amunicji nr 3 w Nowej Debie 7 1937 r.,

e Przedszkola Nr 1 przy ul. Szkolnej z 1955 r.

W granicach stref ochrony konserwatorskiej na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy ustalic wymagania w formie np.: nakazow,
zakazow i dopuszczen w celu ochrony budynkow wraz z otoczeniem.

4) Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

Na obszarze zmiany Studium — etap 2 jako kierunek rozwoju systemu komunikacji ustala
si¢ budowe polgczenia drogowego bedgcego przediuzeniem al. Zwycigstwa do ul.
Broniewskiego jako droge publiczng klasy co najmniej dojazdowej.

Na obszarze opracowania ustala sig¢ nastgpujgce kierunki rozwoju infrastruktury
technicznej:

a) Utrzymanie i rozbudowa istniejgcych sieci infrastruktury technicznej: sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycznej oraz
gazowej.

b) Utrzymanie i rozbudowa sieci teleinformatycznych, zasiegu szerokopaSmowego
Internetu oraz sieci bezprzewodowych z wykorzystaniem nowoczesnych
technologii.

¢) Dopuszcza si¢ mozliwosé¢ realizacji obiektow i urzqdzen do wytwarzania energii
z odnawialnych zrodetl energii o mocy nieprzekraczajgcej 500 KW, przy czym
wyklucza sie¢ mozliwos¢ realizacji elektrowni wiatrowych o {gcznej mocy wyzszej
niz 50 kW;

d) Liniowe obiekty mfrastruktury technlcznej nalezy prowadzzc ]ako podzzemne

1) Zmiana studlum Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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infrastruktury techniczne;j.

5) Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Obiekty i urzqdzenia niezbedne do funkcjonowania gminy (m.in.: obiekty infrastruktury
technicznej, drogi gminne, tereny rekreacyjne i parkowe) mogg by¢ realizowane na
kazdym terenie w sposob nie kolidujgcy z ich funkcjg oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu
ponadlokalnym bedzie uszczegolawiany na etapie sporzqdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

6) Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa W art. 48 ust. 1

Na obszarze objetym zmiang Studium — etap 2 brak jest programow zawierajqgcych
zadania rzgdowe stuzqce realizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

7) Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.

Na obszarze objetym zmiang Studium — etap 2 nie wystepujg obszary, dla ktorych
obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych.

Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

Nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych.

8) Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Dla obszaru zmiany Studium — etap 2 gmina Nowa De¢ba zamierza sporzqdzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. W przedmiotowym przypadku sporzqdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wymagato uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

9) Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Obszar zmiany Studium — etap 2 obejmuje tereny, na ktorych prowadzona jest
gospodarka lesna. Gospodarowanie zasobami lesnymi, do czasu zmiany przeznaczenia
danego grunty, winno odbywa¢ si¢ na podstawie obowiqzujgcych uproszczonych planow
urzqdzenia lasu. Na obszarze opracowanie brak jest terenow uzytkowanych rolniczo.

10) Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze zmiany Studium — etap 2 nie wystgpujq obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

11) Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze zmiany Studium — etap 2 nie wystepujq zloza kopalin. W zwigzku

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ wyznaczenia filarow ochronnych.

12) Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze zmiany Studium — etap 2 nie wystepujq pomniki zaglady.

13) Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze zmiany Studium — etap 2 nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

14) Obszary zdegradowane

Na obszarze zmiany Studium — etap 2 nie wystepujq obszary zdegradowane.

15) Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych

Na obszarze zmiany Studium — etap 2 nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy
ochronne.

16) Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie

Na obszarze zmiany Studium — etap 2 nie wystgpujqg obszary funkcjonalne
o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie.

17) Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zZrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu

Na obszarze zmiany Studium — etap 2 nie wyznacza si¢ obszaréw, na ktorych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zZrodel energii
o mocy przekraczajgcej 500 kW a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

18) Obszary, na ktorych przewiduje si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

Na obszarze zmiany Studium — etap 2 nie wyznacza si¢ obszarow, na ktorych przewiduje
sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.]?

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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[23.2.B Kierunki zagospodarowania przestrzennego zmiany Studium — etap 3

Z uwagi na nieaktualnos¢ wyznaczonego przebiegu obwodnicy miasta Nowa Deba, na
obszarze pod nig wczesniej przeznaczonym, zmiana Studium — etap 3 wyznacza nowe kierunki
rozwoju przestrzennego zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem, tj.: tereny przeznaczone
pod rozwoj budownictwa mieszkaniowego, teren parkingow i garazy, tereny lasow, tereny
rolnicze oraz tereny kolejowe. Ponadto, zmiana Studium wyznacza nowe tereny przeznaczone
pod tereny zieleni urzgdzonej, rozwoj ustug oraz terenow produkcyjnych, magazynow,
sktadow i ustug.

Na calym obszarze zmiany Studium — Etap 3:

a) granice jednostek funkcjonalnych traktuje si¢ jako orientacyjne, ktére powinny byé
uszczegolawiane w  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgc doktadnosé podktadu mapowego Studium, istniejgce uwarunkowania
terenowe oraz istniejgcq zabudowe;

b) dopuszcza sie, uwzgledniajqc przepisy odrebne oraz jesli uwarunkowania danego
terenu i terenow sgsiednich na to pozwalajq, lokalizacje nie wskazanych na rysunku
Studium drog gminnych publicznych i wewnetrznych, w tym stanowigcych cel
publiczny w mysl przepisow odrebnych, ciggi piesze i pieszo-jezdne, parkingi, sciezki
rowerowe oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow

Na obszarze objetym zmiang Studium — Etap 3, wyznacza si¢ nastepujqce kierunki zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym:

a) Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng o symbolu MN1

z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, dla ktorych:
a. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy to 1,00,
b. maksymalna powierzchnia zabudowy to 50 %;
C. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej to co najmniej 30 %,
d. maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz geometrie dachow nalezy nawigzywac
do zabudowy sgsiedniej.

b) Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowg 0 symbolu U, dla ktérego:

a. nakazuje sie ograniczy¢ wszelkq ucigzliwos¢ wywotang okreslonym rodzajem
dziatalnosci do granic wlasnej dziatki;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy to 1,00,

maksymalna powierzchnia zabudowy to 50 %);

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej to 30 %;

maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz geometrie dachow nalezy nawigzywac
do zabudowy sgsiedniej.

®oo0T

C) Tereny produkcyjne, magazyny, sktady i ustugi o symbolu PU, dla ktérych

1
2)
3)

a. wyklucza sig mozliwos¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia

awarii przemystowej;
b. nakazuje sie ograniczy¢ wszelkq ucigzliwos¢ wywotang okreslonym rodzajem

dziatalnosci do granic wlasnej dziatki, wykluczajqc przy tym realizacje zaktadow

produkcyjnych powodujgcych degradacje srodowiska naturalnego tj. zaktadow
powodujgcych przekroczenie standardow jakosci Srodowiska,

C. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy to 2,00;
i i o
Zmiana studium — Etap 1
Zmiana studium — Etap 2
Zmiana studium — Etap 3
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e. Mminimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej to 10 %,
f.  maksymalna wysokos¢ zabudowy to 20 m.

d) Teren parkingow i garazy o symbolu KDSP, dla ktorych
a. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy to 1,00;
b. maksymalna powierzchnia zabudowy to 80 %;
C. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej to 10 %,
d. maksymalna wysokos¢ zabudowy to 5 m.

e) Tereny kolejowe o symbolu KK obejmujgce linie kolejowg wraz z obiektami
i urzgdzeniami zwigzanymi z obstugq ruchu kolejowego. Wskazniki ksztattowania
zabudowy nalezy ustalac¢ indywidualnie — zaleznie od potrzeb.

f) Tereny zieleni urzqdzonej o symbolu ZP1 dla ktorych:

a. dopuszcza sie zabudowe zwigzana obstugg i utrzymaniem terenow zieleni
urzqdzonej,

b. dopuszcza sie realizacje placow zabaw i urzqdzen sportowo-rekreacyjnych;

C. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej to 70 %,

d. wskazniki takie jak: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
maksymalna wysokos¢ zabudowy nalezy ustala¢ z uwzglednieniem
koniecznosci zachowania charakteru terenu jako teren zieleni urzgdzonej;
planowana zabudowa nie moze przewazac nad terenami zieleni.

g) Tereny rolnicze o symbolu R obejmujgce istniejgce obszary rolnicze rozumiane
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: tereny wylgczone z zabudowy za
wyjgtkiem urzqdzen infrastruktury technicznej i drog w tym drog transportu rolnego.

h) Tereny laséw o symbolu ZL na ktorych dopuszcza sie lokalizacje budynkow i budowli
zwigzanych z gospodarkq lesng oraz dopuszcza sig¢ utrzymanie i lokalizacje drog
publicznych. Wskazniki ksztaltowania zabudowy nalezy ustala¢ indywidualnie —
zaleznie od potrzeb.

2) Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody, krajobrazu
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Na obszarze zmiany Studium — etap 3 w celu ochrony srodowiska przyrodniczego zaleca
sie:

a) utrzymanie istniejqcych kompleksow lesnych oraz zadrzewien i zakrzaczen,

b) przeciwdzialanie zanieczyszczeniom,

¢) przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wtasciwego,

d) zachowanie roznorodnosci biologicznej.

Z uwagi na potozenie fragmentu potnocnej czesci obszaru zmiany Studium w granicach
Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 425, ustala si¢ na przedmiotowym terenie,
zakaz wykonywania robot lub innych czynnosci, ktore moglyby spowodowacd trwate
zanieczyszczenia gruntow i wod.

Obszar zmiany Studium znajduje sie poza zasiggiem stref ochronnych uje¢ wod. Na
przedmiotowym terenie nie wystepujg Zadne formy ochrony przyrody oraz
udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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3) Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

W obszarze objetym zmiang Studium — etap 3 nie znajdujq sie zabytki oraz dobra kultury
wspotczesnej.

4) Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Na obszarze zmiany Studium — etap 3 ustala si¢ nastgpujgce kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej:

a) Utrzymanie i rozbudowa istniejgcych sieci infrastruktury technicznej: sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycznej oraz gazowej.

b) Utrzymanie i rozbudowa sieci teleinformatycznych, zasiegu szerokopasmowego
Internetu oraz sieci bezprzewodowych z wykorzystaniem nowoczesnych technologii.

¢) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow i urzgdzen do wytwarzania energii
z odnawialnych zZrodet energii o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW, przy czym wyklucza sie
mozliwosc¢ realizacji elektrowni wiatrowych o lgcznej mocy wyzszej niz 50 kW

d) Przeprowadzanie liniowych obiektow infrastruktury technicznej powinno odbywac sie
z maksymalnym wykorzystaniem stref oddziatywania drog oraz innych sieci infrastruktury
technicznej.

5) Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Obiekty i urzqdzenia niezbedne do funkcjonowania gminy (m.in.: obiekty infrastruktury
technicznej, drogi gminne, tereny rekreacyjne i parkowe) mogq by¢ realizowane na
kazdym terenie w sposob nie kolidujqcy z ich funkcjg oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zakres [ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu
ponadlokalnym bedzie uszczegolawiany na etapie sporzqdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

6) Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1

Na obszarze objetym zmiang Studium — etap 3 brak jest programow zawierajgcych
zadania rzqdowe stuzgce realizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

7) Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.

Na obszarze objetym zmiang Studium — etap 3 nie wystepujqg obszary, dla ktorych
obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych.

Nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

Nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych.

8) Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Na obszarze zmiany Studium — etap 3 brak jest terenéw dla ktérych gmina Nowa Deba
zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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9) Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Rolniczq przestrzen produkcyjng tworzg tereny R — tereny rolnicze, dla ktorych wyznacza
sig nastepujqce kierunki zagospodarowania:

a) Ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjgtkiem urzqdzen infrastruktury technicznej i drog
w tym drog transportu rolnego.
b) Ustala si¢ ochrone istniejqcych zadrzewien srodpolnych, remiz.

Lesng przestrzen produkcyjng tworzq tereny ZL — tereny lesne, dla ktorych wyznacza sie
nastepujqce kierunki zagospodarowania:

a) Szczegolna ochrona lasow, ktore stanowiqg naturalne fragmenty rodzimej
przyrody, spetniajq funkcje krajobrazowe, glebochronne, wodochronne.

b) Ograniczenie do niezbednego minimum mozliwosci zainwestowania tych
obszarow za wyjgtkiem obiektow gospodarki lesnej, sieci i obiektow infrastruktury
technicznej.

c¢) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z planami wurzgdzenia lasu Ilub
uproszczonym planem urzqdzenia lasu.

10) Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze zmiany Studium — etap 3 nie Wystgpujq obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

11) Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze zmiany Studium — etap 3 nie wystepujq zloza kopalin. W zwigzku
z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ wyznaczenia filarow ochronnych.

12) Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze zmiany Studium — etap 3 nie wystepujq pomniki zaglady.

13) Obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacyi, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze zmiany Studium — etap 3 nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

14) Obszary zdegradowane

Na obszarze zmiany Studium — etap 3 nie wystepujq obszary zdegradowane.

15) Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych

Na obszarze zmiany Studium — etap 3 wystepujq tereny zamkniete w rozumieniu
Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terenow zamknietych, przez ktore przebiegajq linie kolejowe. Na podstawie art. 4 ust. 4
i art. 14 ust. 6 ustawy w odniesieniu do terenéw zamknietych wskazanych przez ministra
nie ustala sie ograniczen w zagospodarowaniu i korzystaniu z  terenow
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ww. tereny w studium
zostaly wyznaczone jako tereny kolejowe.

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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16) Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie

Na obszarze zmiany Studium — etap 3 nie wystepujq obszary funkcjonalne
o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie.

17) Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu

Na obszarze zmiany Studium — etap 3 nie wyznacza si¢ obszarow, na ktorych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych Zrodel energii
o mocy przekraczajgcej 500 kW a takie ich stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

18) Obszary, na ktorych przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

Na obszarze zmiany Studium — etap 3 nie wyznacza sie obszarow, na ktorych przewiduje
sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?]®

23.3. Tereny zwigzane z rozwojem funkcji gospodarczych.

Wzmocnienie przedsiebiorczos$ci gospodarczej, jako priorytetowego celu rozwojowego miasta
wymaga skoncentrowanych dziatan organizacyjnych i technicznych. Na rysunku Studium
~Kierunki zagospodarowania...” wskazano trzy zgrupowania takich terenow. Sa to tereny
oznaczone symbolami: LSE - 1 i PBSH [oraz PU]®. Potozone w strefie przemystowej potnocne;
cze$ci miasta w rejonie stacji kolejowej [iprejektowanei-cbwodnicy]® oraz tereny przewidziane

do zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej, przeznaczone gtéwnie pod drobng wytworczos¢ i
ustugi produkcyjne oznaczone symbolaml LSE — 2 A i LSE — B[oraz PU. Pelozenewrejonie-
potudnioweso-weztana-obwodniey

&

Do wiodacych zadan wtadz samorzadowych bedzie nalezato przygotowanie planistyczne
terenu oraz opracowanie pakietu ofert lokalizacyjnych zwigzanych z realizacja nowych
obiektéw produkcyjnych, magazynowych, baz, sktadéow i obiektow administracyjno-
biurowych.

12) Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego

Uktad komunikacyjny z reguty nie stanowi sztywnego progu dla rozwoju przestrzennego lub
iloSciowego miasta. Natomiast sprawno$¢ systemu komunikacyjnego moze by¢ elementem
wplywajacym w zasadniczy sposob na funkcjonowanie miasta i warunki zycia mieszkancow
oraz dynamizujacym rozwdj miasta na okreslonych kierunkach, zwtaszcza tam, gdzie
inwestycje komunikacyjne wyprzedzajg procesy urbanizacyjne.

Polityka w zakresie rozwoju systemu komunikacyjnego polega na tworzeniu warunkow
sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania oséb, fadunkéw oraz informacji
w powigzaniach wewnetrznych i zewnetrznych, zwlaszcza na Kierunkach preferowanego
rozwoju przestrzennego przy zachowaniu zasady rownowazenia ruchu pieszego i
rowerowego, pojazdow trans-portu indywidualnego 1 komunikacji zbiorowej oraz dgzeniu do
minimalizacji ucigzliwos$ci ruchu i urzadzen komunikacyjnych w stosunku do §rodowiska.

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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Dziatania w zakresie rozwoju systemu komunikacji majg zapewnic:

e Wykorzystanie potozenia miasta w systemie powigzan zewnetrznych dalekiego zasiggu
jako generatora rozwoju gospodarczego;

e Mozliwos¢ sprawnego dotarcia do okreslonego celu podrozy w powigzaniach
wewngtrznych i zewngtrznych;

e Poprawe standardéw podrdzy (czas dotarcia i warunki podrozy);

e Racjonalizacje¢ ruchliwoséci mieszkancow - oddziatywanie na wybor srodka lokomocii;

e Wyrdwnanie nierownomierno$ci obstugi transportowej poszczegdlnych obszaréw miasta;
e Dostep do systemu transportowego osobom niepetnosprawnym.

Jako podstawg proponowanych rozwiazah komunikacyjnych przyjmuje si¢ istniejacy uktad
drogowy miasta poddany modernizacji i uzupetnieniu takze o planowane elementy zamierzen
krajowych, przy wspomaganiu go uktadem tras komunikacji rowerowej i piesze;.

Jako gtowne zadania w zakresie usprawnienia systemu komunikacyjnego w miescie poprzez

rozbudowe systemu transportu przyjeto:

1) Modernizacj¢ istniejacej drogi krajowej migdzyregionalnej nr 9 relacji Radom — Barwinek
(01GP);

2) Modernizacje istniejacej drogi wojewddzkiej nr 872 relacji Loniow — Majdan Krolewski -
Nisko (03KG);

3) Budowg obwodnicy z ominigciem miasta po stronie zachodniej [W zaleznosci od
wybranego wariantu]® w ciagu drogi krajowejnr 9 z wszystkimi obiektami
towarzyszacymi (02 GP);

4) Modernizacje drog (ulic) miejskich;

5) Rozbudowe sieci parkingdw w miescie;

6) Komercjalizacje¢ otoczenia projektowanego "potudniowego" skrzyzowania drogowego (ul.
Bieszczadzka);

7) Modernizacje skrzyzowan ulic miejskich z drogg krajowa nr 9;

8) Budowg chodnikéw i o$wietlenia drog;
9) Wozrost udziatu Iuchu rowerowego

11) [Budowa polgczenia drogowego bedgcego przedtuzeniem al. Zwyciestwa do ul.
Broniewskiego.]?

W stosunku do powyzej podanych zadan ustala si¢ podjecie intensywnych dziatan
zmierzajacych do przyspieszenia prac modernizacyjnych drogi krajowej nr 9 oraz budowy
obwodnicy miejskiej z urzadzeniami towarzyszacymi.

Ponadto ustala si¢ koniecznos$¢:

1) Wspotdziatania [Rady Zarzg4x] ° Miasta i Gmmy z admlmstraqq WQ] ewodqu 1
centralng na rzecz realizacji obwodnicy [e# , Jinii

kelejowej]’;
2) Utrzymania niezbednych rezerw terenowych pod rozbudowg uktadu komunikacyjnego;

3) Eliminowania skutkéw zaniedban i opdznien realizacyjnych w inwestycjach
komunikacyjnych;

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
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4) Zabezpieczenia realizacji niezbednych przedsigwzi¢¢ komunikacyjnych, poprzez
zwickszenie na ten cel srodkow finansowych z budzetu miasta i gminy;

5) Wspotpracy wladz miasta i gminy z administracjg powiatowg w zakresie poprawy stanu
drog powiatowych oraz zwigkszenia wptywu gminy na zarzadzanie drogami
powiatowymi na terenie miasta.

Zasady ksztaltowania sieci drogowej

Ksztaltowanie sieci drogowej winno nastgpowac:

e Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie - w stosunku do okreslenia parametrow drogi;

e Zgodnie z Obwieszczeniem Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 26 czerwca
2000 r. (Dz.U. Nr 71, poz. 838, z 2000r.) w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu Ustawy z
dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych - w stosunku do okreslenia odlegtosci
sytuowania obiektoéw budowlanych przy drogach;

e Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki morskiej z dnia 5 maja
1999r. (Dz.U. Nr 47, poz. 476 z 1999r.; z p6zniejszymi zmianami Dz.U. Nr 52, poz. 627 z
2000r.) w sprawie okreslenia odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew lub
krzewow, elementdw ochrony akustycznej, wykonanie robdt ziemnych, budynkow lub
budowli w sasiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzadzania i utrzymania zaston i pasow
przeciw pozarowych — w stosunku do okreslenia odlegto$ci usytuowania budynkéw lub
budowli w sgsiedztwie linii kolejowych;

e Zgodnie z Zarzadzeniem nr 5/95 Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z dnia 31
marca 1995r. - w stosunku do najmniejszych zalecanych odlegtosci drogi publicznej od
budynkow z pomieszczeniami na pobyt ludzi.

W planach miejscowych i decyzjach o ustaleniu warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu nalezy stosowac okreslone minimalne szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych z
punktu widzenia potrzeb komunikacyjnych.

Zgodnie z II Rozporzadzeniem Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, przyjeto nastepujace szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych:

e Drogi krajowe
Klasa drogi /ulicy/ - GP
Przekrdj poprzeczny ( liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 1x2, 2X2
Najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
0 przekroju: - jednojezdniowym - 30m; - dwujezdniowym - 40 m
Dla projektowanego przetozenia dogi krajowej nalezy przyjac¢ najmniejsza
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 60 m.

Klasa drogi / ulicy / - G

Przekrdj poprzeczny ( liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 1x2, 2X2
Najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi

0 przekroju: - jednojezdniowym - 25 m; - dwujezdniowym - 35 m

e Drogi wojewddzkie
Klasa drogi / ulicy / - G
Przekrdj poprzeczny ( liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 1x2, 2X2
Najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
0 przekroju: - jednojezdniowym - 25 m; - dwujezdniowym - 35 m

Klasa drogi / ulicy / - Z

1) Zmiana studium — Etap 1
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Przekr6j poprzeczny ( liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 1x2
Najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
0 przekroju jednojezdniowym - 20 m

e Drogi powiatowe
Klasa drogi - Z
Przekr6j poprzeczny ( liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 1x2
Najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
0 przekroju jednojezdniowym - 20

e Drogi gminne
Klasa drogi L, D
Przekr6j poprzeczny ( liczba jezdni x liczba paséw ruchu) - 1x2
Najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
0 przekroju jednojezdniowym - 10 - 15 m, przy czym dla drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 1KDL zaktada sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszq niz 16
m.b

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi powinna by¢ zwickszona jezeli zawiera ona
elementy uzbrojenia podziemnego (gaz, woda, kanalizacja, telekomunikacja,
elektroenergetyka) lub inne urzadzenia.

Istotnym czynnikiem ze wzgledu na poprawnos¢ rozwigzan komunikacyjnych,
bezpieczenstwo ruchu jest zasada dostepnosci jezdni. Wigze si¢ to z odpowiednimi odstgpami
miedzy skrzyzowaniami, liczbg wlaczen i wytaczen, parkowaniem.

Zgodnie z art. 43, pkt 1 Ustawy z dnia 21.03.1985 o drogach publicznych (tekst jednolity
obw. MTiGM z dn. 26.06.2000r.) obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ sytuowane
od zewngtrznej krawedzi jezdni co najmniej:

. . Na terenie zabudowy
L.p. |Rodzaj drogi miast i Wsi Poza terenem zabudowy
Droga ogélnodostepna:
1 a) krajowa 10m 25m
' b) wojewddzka, powiatowa 8m 20m
) gminna 6m 15m

Zgodnie z Zarzadzeniem nr 5/95 Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z dnia 31 marca
1995r. - w stosunku do najmniejszych zalecanych odlegtosci drogi publicznej od budynkow z
pomieszczeniami na pobyt ludzi, zaleca si¢ aby najmniejsze odlegtosci drogi publicznej od
budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi wynosity odpowiednio:

WPD -2
KLASA OBIEKTY PRZEZNACZONE NA POBYT LUDZI:
TECH- KATEGORIA Mieszkaniowe i budynki Budynki szpitalne,
NICZNA DROGI Uzytecznosci publicznej sanatoriow
Jednokon- Wielokon- 1 wymagajace szczegdlnej
DROG!I dygnacyjne dygnacyjne ochrony
Krajowa 0 znaczeniu
I/GP/ ponad regionalnym 50 m 70m 200 m
I,/ GP/ Krajowa 0 znaczeniu
IV /GP,G/ | Regionalnym 30m 40m 130 m
IV,VIG,Z] | Wojewoddzka, powiatowa |30 m 40 m 130 m
V/L D/ Gminna 15m 20 m 80m
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13) Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Wilasciwe zaopatrzenie w urzadzenia infrastruktury technicznej terenow juz zabudowanych
podnosi jako$¢ zycia mieszkancoéw tych terendw, natomiast rozwoj infrastruktury techniczne;j
na terenach dopiero przeznaczonych do zainwestowania w znacznym stopniu podnosi
atrakcyjnosc¢ tych terenéw, bedac czynnikiem wzrostu gospodarczego miasta.

Jako podstawowe zasady rozwoju, modernizacji i eksploatacji urzadzen infrastrukturalnych

przyjmuje si¢:

- Dotychczasowe uzytkowanie gruntow z catkowitym zakazem zabudowy w obszarach
przebiegu inwestycji liniowych;

- Obowiagzek opracowania ocen oddzialywania na §rodowiska dla inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska 1 zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

m.in. dla zbiornikoéw retencyjnych, pompowni, oczyszczalni $ciekow, przepompowni
sciekow oraz oznaczenie stref ich ucigzliwosci;

- Obowiazek opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla w/w
inwestycji.

Jako dziatanie uzupetniajace dopuszcza si¢ zakrzewienie lub / i zadrzewienie terenéw wokot
urzadzen infrastrukturalnych - celem stworzenia tzw. zieleni izolacyjnej.

Proponowane jest, ze kierunki rozwoju poszczego6lnych systemow infrastrukturalnych
prowadzone lub planowane do wprowadzenia w mie$cie Nowa Deba beda uwzgledniad
wytyczne wynikajace z istniejacej, proponowanej lub wskazywanej ochrony terendw i stref,
zawarte w rozdziale nr 1V, pkt 20.3 niniejszego dokumentu.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej Nowej Deby opracowano z uwzglednieniem
podziatu terenu miasta na nastepujace, stosunkowo jednorodne pod wzgledem struktury
przestrzennej strefy:

- Strefa IV a (D¢ba Wies);

- Strefa IV b (Nowa Dgba);

- Strefa IV ¢ (kompleks przemystowy "Dezamet");
= Strefa IV d (Porgby Debskie);

- Strefa IV e (zachodni kompleks lesny);

- Strefa IV f (wschodni kompleks lesny).

STREFA IV a (DEBA WIES)

W zakresie zaopatrzenia w systemy infrastruktury technicznej obszar ten charakteryzuje si¢
wysokim stopniem pokrycia siecig wodociggowa, zaopatrzenia w gaz ziemny, zaopatrzenia w
energi¢ elektryczna, wystarczajacym wskaznikiem gestosci aparatow telefonicznych oraz
stosunkowo dobrym stopniem skanalizowania.

Prowadzenie dziatan w zakresie zaopatrzenia w wod¢ Deby Wie$ powinno polegaé na
zapewnieniu dostaw wystarczajacych ilosci wody dobrej jakosci. W tym celu wskazana jest
okresowa intensyfikacja wymian instalacji wodo-ciggowych i renowacji sieci.

Usprawnienia wymaga istniejacy tylko fragmentarycznie system kanalizacji wod
deszczowych. Zostaje zachowana rezerwa terenowa pod budowe osadnika wod deszczowych
wraz ze 100 m strefg ochrony sanitarnej. Lokalizacja projektowanego osadnika wod
deszczowych zostata przedstawiona na rysunku "Studium... Infrastruktura techniczna.
Komunikacja" i oznaczona symbolem NOgy. Na terenie strefy IV a zostaje zachowana rezerwa
terenowa pod budowe zbiornika retencyjnego ND 3 - DEBA.

W pétnocnym rejonie Dgby wystepuje czasowe zalewanie terenu wodami

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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cieku Deba. Aby wyeliminowac¢ zagrozenie zalaniem okolicznych doméw nalezy
uporzadkowac system gospodarowania wodami opadowymi i powierzchniowymi obszaru
miasta, w rozumieniu rOwnowazenia funkcjonowania systemu hydrologicznego miasta, aby
nie powodowac zbyt duzego odptywu wod opadowych ani strat gospodarczych. Proponowane
jest opracowanie dwukierunkowego systemu melioracji, w tym w rejonie Alfredowki.

W zakresie gospodarki odpadami konieczne jest podjecie m.in. nastepujgcychdziatan:

- Wprowadzenie i przestrzeganie obowigzku selektywnego gromadzenia odpadow
majacych wlasciwosci surowcow wtornych, powstajacych w znacznych ilo$ciach i
dajacych si¢ wyselekcjonowac od pozostatych;

- Wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadow niebezpiecznych;
- Kompostowanie w ogrodkach przydomowych czesci organicznych odpadow.

Proponowane jest, ze kierunki rozwoju poszczego6lnych branz technicznych prowadzone lub
planowane do wprowadzenia w tej Strefie beda uwzglednia¢ wytyczne wynikajace

z istniejacej, proponowanej lub wskazywanej ochrony terenéw i stref, zawarte w rozdziale nr
IV, punkt 20.3 niniejszego dokumentu.

STREFA IV b (NOWA DEBA)

Strefa ta charakteryzuje si¢ wysokim stopniem pokrycia siecig wodociggowa, zaopatrzenia w
gaz ziemny, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, wystarczajacym wskaznikiem gestosci
zaopatrzenia w telefony oraz stosunkowo dobrym stopniem skanalizowania.

Prowadzenie dzialan w zakresie zaopatrzenia w wodg tej czesSci miasta Nowa Deba powinno
polegac na zapewnieniu dostaw wystarczajacych ilosci wody dobrej jakosci. Wskazane jest
prowadzenie okresowych wymian instalacji wodociggowych 1 renowacji najstarszych czgsci
sieci.

Konieczne jest przeprowadzenie prac usprawniajacych dziatanie kanalizacji wod

deszczowych.

Istniejgca przepompownia Sciekow w rejonie ul. M. Konopnickiej, przy potoku Bystrzyk,
oznaczona na rysunku kierunkow studium symbolem [K, winna zosta¢ zmodernizowana w
celu zapewnienia obstugi rowniez zabudowy mieszkaniowej i ustugowej projektowanej w
zmianie Studium Etap 1.9

W zakresie zaopatrzenia w ciepto - jako zadanie ciagle przyjmuje si¢ na obszarach nie
objetych systemem centralnego ogrzewania sukcesywne wprowadzanie jako paliwa
opatowego - gazu i oleju opalowego, badz energii elektryczne;.

W zakresie gospodarki odpadami konieczne jest m.in.:

- Wprowadzenie i przestrzeganie obowigzku selektywnego gromadzenia odpadow
majacych wlasciwosci surowcow wtornych, powstajacych w znacznych ilosciach 1
dajacych si¢ wyselekcjonowac¢ od pozostatych;

- Wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadow niebezpiecznych.

Proponowane jest, ze kierunki rozwoju poszczegolnych branz technicznych prowadzone lub
planowane do wprowadzenia w tej Strefie beda uwzglednia¢ wytyczne wynikajace

z istniejacej, proponowanej lub wskazywanej ochrony terenéw i stref, zawarte w rozdziale 1V,
pkt 20.3 niniejszego dokumentu.

STREFA IV ¢ (KOMPLEKS PRZEMYSLOWY "DEZAMET")
Strefa ta posiada dostep do wszystkich 'mediow'.

Prowadzenie dziatan w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢ elektryczna, oczyszczania

1) Zmiana studium — Etap 1
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sciekow 1 unieszkodliwiania odpadow oraz dostep do tgczy telefonicznych, powinno polegac
na zapewnieniu dostaw wystarczajacych ilosci 'mediéw' oraz na zapewnieniu ich dobre;j
jakosci.

Proponowane jest, ze kierunki rozwoju poszczegdlnych branz technicznych prowadzone lub
planowane do wprowadzenia w tej Strefie beda uwzglednia¢ wytyczne wynikajace

z istniejacej, proponowanej lub wskazywanej ochrony terendw i stref, zawarte w rozdziale IV,
punkt 20.3 niniejszego dokumentu.

STREFA 1V d. (POREBY DEBSKIE)

Zaopatrzenie potudniowego obszaru miasta Nowa Deba w urzgdzenia infra-struktury
technicznej jest wystarczajace w zakresie wodociagow, elektroenergetyki, sieci gazowych
i telekomunikaciji.

Podobnie jak w przypadku pozostatych stref, w Porgbach Debskich prowadzenie dziatan w
zakresie zaopatrzenia w wod¢ powinno gtownie polega¢ na zapewnieniu dostaw
wystarczajacych ilosci wody dobrej jako$ci oraz powinno polegaé¢ na sukcesywnej
rozbudowie urzadzen wodociggowych na terenach nowozainwestowanych.

Na etapie projektowania i wstepnej realizacji znajduje si¢ sie¢ kanalizacyjna. Niezbedna jest
rozbudowa systemu odprowadzania i oczyszczania §cieckow komunalnych oraz niezbedne jest
stworzenie sprawnego systemu oczyszczania $ciekow deszczowych.

Zostaje zachowana rezerwa terenowa pod budowg osadnika wod deszczowych wraz ze 100 m
strefg ochrony sanitarnej. Lokalizacja projektowanego osadnika wod deszczowych zostata
przedstawiona na rysunku "Studium... Infrastruktura techniczna. Komunikacja" i oznaczona
symbolem NOg.

W zakresie gospodarki odpadami konieczne jest:

- wprowadzenie 1 przestrzeganie obowigzku selektywnego gromadzenia odpadow majacych
wlasciwosci surowcow wtornych, powstajacych w znacznych ilosciach 1 dajacych si¢
wyselekcjonowac od pozostatych;

- wprowadzenie selektywne;j zbiorki odpadow niebezpiecznych.

Proponowane jest, iz kierunki rozwoju poszczegolnych branz technicznych prowadzone lub
planowane do wprowadzenia w tej Strefie beda uwzglednia¢ wytyczne wynikajace

z istniejacej, proponowanej lub wskazywanej ochrony terendéw i stref, zawarte w rozdziale 1V,
punkt 20.3 niniejszego dokumentu.

Szczegbdtowe informacje na temat przyjetych kierunkdéw rozwoju sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej obszaru miasta zawarte sa w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowa Deba, w czesci: Kierunki zagospodarowania
przestrzennego Miasta Nowa Deba.

14) Obszary wskazane do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

W Studium, na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania...” wskazano obszary na ktérych
obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz obszary do objecia
takimi planami. Doktadne granice terenow w ramach poszczegdlnych obszaréw do objecia
planem bedg okreslane kazdorazowo w uchwale Rady Miejskiej o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Granice sporzadzanych
planéw beda ustalane doraznie w zaleznosci od aktualnych potrzeb i uwarunkowan.

Okreslone w Studium obszary w nawigzaniu do zasad polityki przestrzennej samorzadu

1) Zmiana studium — Etap 1
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zostaly uszeregowane w trzech grupach okreslajacych kolejnos¢ sporzadzania planow.

Do grupy I kolejnosci przyjeto wszystkie obszary zwigzane z realizacjg zadan priorytetowych,
sg to:

Centrum | - obszar centrum administracyjno-ustugowego w rejonie ul. Ko$ciuszki;
Centrum Il - obszar centrum handlowo-ustugowego w powigzaniu z dworcem PKS;
Srédmiescie Potnoc — tereny zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Konopnickiej;
Park — tereny zieleni na potnocny wschod od ul Lesnej;

Lesna II — tereny zabudowy mieszkaniowej na potudniowy zachod od ul. Lesnej;
Ogrodowa — tereny przemystowe potozone na zachédd od linii kolejowej;

Centrum PoéInocne — obszar lokalnego centrum ustugowego Deby Wi,

Lokalna Strefa Ekonomiczna — Potnoc (cz¢s$¢ potudniowa i wschodnia);

Poreby Poinoc — (LSE — Potudnie /czgs¢ wschodnia/, tereny mieszkaniowe, centrum
potudniowe);

CoNoaR~wWNE

.13

. St proje : ; R o 3 et

11. Tren wyboru lokalizacji zespolow garazowych z zachowaniem warto$ci przyrodniczych;

12. Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pomiedzy potokiem Bystrzyk i
terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Deby Wsi, a ul. Ks. H. Lagockiego,
ul. J. Korczaka i terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. M.
Konopnickiej.?

Do grupy II kolejnosci przyjeto tereny zabudowy mieszkaniowej w rejonach ulic:

Zarzecze,

Jagodowa

Robotnicza;

Poreby-Zatorze;

Lokalna Strefa Ekonomiczna — Potnoc (cz¢$¢ pdinocna )

arwbnhE

Do grupy III kolejnosci przyjeto tereny zabudowy mieszkaniowe;:

1.  Poregby - Grabina;
2. Porgby — rejon ul. Klonowej;
3. Lokalna Strefa Ekonomiczna — Potudnie (cz¢$¢ zachodnia)

26.1. Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

W zwigzku ze wskazanymi kierunkami zagospodarowania terenu potoZonego pomiegdzy
potokiem Bystrzyk a ul. Ks. Lagockiego i ul. J. Korczaka, pod zabudowe mieszkaniowg
i ustugowq [oraz terenu polozonego pomiedzy potokiem Bystrzyk a ul. Szkolng, pod zabudowe
mieszkaniowq i tereny zieleni urzgdzomej [Oraz terenu parkingow i garazy przy ul.
Broniewskiego]®, czesci Ww. obszaréw stanowigce grunty lesne bedg wymagaly uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.]?

Na terenie nie wystepuje obowiqzek sporzgdzenia planu na podstawie przepisow odrebnych,
jednak w zwigzku z przewidywanymi w studium kierunkami rozwoju tego terenu sporzqdzenie
Miejscowego  planu  zagospodarowani przestrzennego bedzie konieczne, gdyz tylko
w procedurze sporzqdzania miejscowego planu moZliwe jest uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Brak potrzeby uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze wynika z polozenia obszaru w granicach administracyjnych miasta, ponadto
wystepujq tu niskie klasy bonitacyjne gruntéw rolnych.V)

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3



"Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowa Degba" str.107

15) Obszary przewidywane do realizacji zadan i programowponadlokalnych.

W materiatach do planu zagospodarowania wojewddztwa podkarpackiego wyodrebniono
obiekty zwigzane z zadaniami i programami ponadlokalnymi, ktére przewidziano do
utrzymania, dla ktorych w Studium okreslono obszary ich wystepowania i oddziatywania.

27.1. Tereny specjalne

Obszar obejmujacy tereny o funkcji specjalnej potozony we wschodniej cze$ci miasta stanowi
zaplecze poligonu wojskowego.

27.2. Komunikacja
+ Droga krajowa nr 9 Radom — Rzeszow — granica panstwa przewidziana do modernizacji

wraz z budowa zachodniej obwodnicy dla miasta Nowa Deba /w zaleznosci od
wybranego wariantu]?;

¢ Droga wojewodzka nr [860 872 relac]i
Krolewski — Nisko]?;
+ Kolej:
- linia normalnotorowa jednotorowa relacji Ocice — Nowa Deba — Rzeszow —

[zelektryfikowana w 2020 r. przewidziana-do-elektryfikacji]®;

linia szerokotorowa jednotorowa (LHS) relacji Katowice — Nowa Deba—
Hrubieszow.

Loniow- Majdan

27.3. Infrastruktura techniczna
Elektroenergetyka

Linie elektroenergetyczne Wysokich Napie¢ 110 kV oraz rozdzielnie:
¢ EN 110 kV relacji Chmielow — Nowa Dgba;

¢ EN 110 kV relacji Nowa D¢ba — Kolbuszowa;

¢ GPZ ,Nowa De¢ba” 110/15/6 kV.

Gazownictwo

¢ Gazociag wysokoprezny relacji Sedziszow — Komorow — Sandomierz — Lubenia@
350/300 CN 40;

¢ Stacje redukcyjno-pomiarowe I° i II° oraz sie¢ §redniopr¢zna - wymienione w punkcie
16.4.

Telekomunikacja

¢ Kabel swiattowodowy relacji Tarnobrzeg — Nagnajow — Nowa Deba — Majdan Krolewski
— Rzeszow z odgatezieniem na ,,Krzatke” 1 ,,Bojanow” T.P. S.A_;
¢ Kabel miedziany dalekosi¢zny relacji Tarnobrzeg —Rzeszow.

1) Zmiana studium — Etap 1
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V. POLITYKA PRZESTRZENNA

16) Priorytety polityki przestrzennej

W polityce przestrzennej miasta, przyjeto nastepujace zadania priorytetowe, ktorych
rozwigzanie w ramach dziatan organizacyjnych wtadz samorzadowych oraz w dalszych
opracowaniach planistycznych jest niezbedne, uznano:

¢ Przyspieszenie realizacji projektowanego obej$cia miasta w ciggu drogi krajowej nr 9;

¢ Intensywniejsze wykorzystanie pozytywnych skutkéw wystepowania funkcji specjalnej o
znaczeniu ponadkrajowym poprzez stworzenie, na poziomie standardow europejskich,
Centrum Obstugi Poligonu (centrum konferencyjne z zapleczem hotelowo-
gastronomicznym w powiazaniu z projektowanym lotniskiem) na terenach w sasiedztwie
projektowanego centrum w Debie Wsi w rejonie obecnej bazy GS;

Krystalizacj¢ centralnego osrodka administracyjno-ustugowego miasta z siedziba wtadz

samorzadu w rejonie ulic: Kosciuszki, Krasickiego i Stowackiego, oraz lokalnych centrow
ustugowych w Debie Wsi (na terenach bazy GS) i w Porgbach Degbskich [{przy-

Y ) 7

Kreacje centrum handlowego w powigzaniu z dworcem autobusowym;
Peliejsze wykorzystanie walorow terenow sgsiadujgcych z zalewem;

Uporzadkowanie zywiotowego budownictwa substandardowych kompleksow garazowych
i przeznaczanie odzyskanych terenéw na cele publiczne;

¢ Wykorzystanie dla celow publicznych unikalnych walorow przyrodniczych
zadrzewionych wydm w rejonie ul. Le$nej;

¢ Relokacje ogrodow dziatkowych z terenow szczegodlnie korzystnych dla zabudowy
mieszkaniowej;

Porzadkowanie przestrzennego zagospodarowania terenu Deby WSi;
Tworzenie harmonijnych form zagospodarowania na rozwojowych terenach w Porgbach
Debskich;

¢ Przygotowanie propozycji zagospodarowania przestrzennego niezabudowanego terenu
potozonego pomiegdzy potokiem Bystrzyk, a ul. Ks. H. Lagockiego i ul. J Korczaka,
ograniczonego od pdlnocy i potudnia istniejgcq zabudowg mieszkaniowg wielo- i
Jjednorodzinng.V

17) Gtéwne zagadnienia wymagajace rozwiazania
29.1. Zabezpieczenie funkcjonowania przyrodniczego systemu miasta Nowa Deba

Identyfikacja elementéw struktury systemu przyrodniczego miasta — SPM

1) Zmiana studium — Etap 1
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Na obszarze miasta Nowa Deba mozna wyodrgbnic tereny, ktorych dominujaca funkcja jest
funkcja przyrodnicza, gtdwnie hydrologiczna, biologiczna 1 klimatyczna. Tereny te wchodza
w sktad systemu przyrodniczego miasta. Sg one cze$cig wiekszego systemu ekologicznego
gminy, funkcjonujgcego i zlokalizowanego na obszarze gminy. System przyrodniczy miasta
pelni rowniez funkcje pozaprzyrodnicze, do ktorych nalezg funkcje mieszkaniowa,
wypoczynkowa i estetyczna.

System przyrodniczy miasta jest zlozony z obszarow weztowych 1 weztow, czyli obszaréw
zasilania oraz korytarzy 1 siggaczy ekologicznych, czyli drog zasilania. Elementy struktury
przyrodniczej miasta powinny by¢ ze soba powigzane przestrzennie i funkcjonalnie.
Podstawowa rolg systemu przyrodniczego miasta jest zachowanie mozliwo$ci migracji
gatunkoéw zwierzat i roslin wzdtuz korytarzy ekologicznych. Gatunki powinny mie¢
mozliwo$¢ swobodnego przemieszczania z obszarow weztowych na obszary je otaczajace.

Zachowanie cigglosci systemu przyrodniczego jest istotne dla jakos$ci proce-séw
przyrodniczych jak tez dla jakoS$ci zycia mieszkancow Nowej Deby. Utrzymanie ciagtosci
systemu ekologicznego sprzyja samoregulacji ekosystemow, wzbogaceniu gatunkowemu
zwierzat i roslin, wzmocnieniu odporno$ci na procesy degradacyjne oraz podniesieniu
walorow estetycznych obszaru.

Ksztattowanie systemu przyrodniczego miasta ma szczegdlne znaczenie podczas
podejmowania dziatah zmierzajacych do stabilizowania funkcji przyrodniczych oraz
ksztaltowania tadu przestrzennego miasta. Dlatego istotne jest szczegotowe rozpoznanie
struktury systemu przyrodniczego miasta wraz z oceng funkcjonowania systemu i jego
otoczenia, ktére warunkuje wystepowanie proceséw naturalnych i antropogenicznych. Ocena
taka powinna by¢ przedmiotem osobnego opracowania.

Nalezy pamigtaé, ze wraz z rozbudowg przestrzenng miasta znaczenie systemu
przyrodniczego bedzie wzrasta¢. Docelowa struktura systemu przyrodniczego miasta ,,SPM”
jest przedstawiona na schemacie pt. Ksztaltowanie systemu przyrodniczego miasta.

Polityka przestrzenna miasta i gminy powinna polega¢ m.in. na zachowaniu istniejacych
walorow srodowiska przyrodniczego oraz ksztattowaniu systemu potgczen przyrodniczych.
Funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego bgdzie wzmocnione w wyniku uwzgledniania i
wprowadzenia w polityce przestrzennej miasta struktury systemu przyrodniczego.
Szczegotowe zabezpieczenia funkcjonowania systemow srodowiska przyrodniczego powinny
zosta¢ opracowane w ramach proponowanego ,,Programu ochrony srodowiska miasta i gminy
Nowa De¢ba”.

” 1 S e y .

Szczegdtowe zasady ksztattowania przyrodniczej polityki przestrzennej miasta odnoszg si¢ do
poszczeg6lnych obszarow. Za najwazniejsze zasady ksztattowania polityki przyrodnicze;j
miasta nalezy uznac:

- przestrzeganie zasad istniejgcej ochrony prawnej;

= ochrong 1 ksztaltowanie struktury przyrodniczej miasta, szczegdlnie struktury
funkcjonalno-przestrzennej wyznaczonego przyrodniczego systemu miasta - SPM;

= ochrong siedlisk podmoktych zwigzanych z licznym wystgpowaniem gatunkow ptakow;

= ochrong¢ zasobow wod podziemnych, w wyniku przestrzegania zasad ochrony
wyznaczonych w strefach ONO i OWO dla GZWP;

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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- wzmocnienie funkcjonowania przyrodniczego ciekow Bystrzyk i D¢ba —wprowadzenie
obudowy biologicznej cieku, wprowadzenie trwalej szaty roslinnej w ich bezposrednim
otoczeniu oraz zachowanie obszarow retencji powierzchniowej w ich otoczeniu;

- zachowanie struktury zadrzewien w otoczeniu cieckOw wodnych i w centralnej czgsci
miasta;

- utrzymanie i ksztaltowanie potaczen przyrodniczych na obszarze miasta;
- ochrong¢ fizjonomicznych waloréw krajobrazu;

- jednym z elementow takiej polityki przestrzennej powinno by¢ dostosowywanie doboru
gatunkowego roslinnosci do siedlisk potencjalnej roslinnosci naturalnej.

Wzmocnienie funkcjonowania przyrodniczego miasta mozna osiaggnaé rowniez w wyniku
dostosowywania doboru gatunkowego roslinnosci do potencjalnych siedlisk ro§linnych.
Zgodnos¢ gatunkowa roslinnosci z siedliskiem powoduje, ze siedlisko to jest mocniejsze i
stabilniejsze, a w konsekwencji mniej podatne na procesy degradacyjne.

W granicach miasta dominujg nastgpujace siedliska ro§linnosci naturalnej: kontynentalne bory
mieszane, grad subkontynentalny lipowo-debowo-grabowy, odmiana matopolska z bukiem i
jodla, suboceaniczny srodladowy bor sosnowy w kompleksie boru §wiezego, suchego i
wilgotnego oraz zbiorowiska roslinne charakterystyczne dla obszaréw podmoktych, jak ols
srodkowoeuropejski i nizowe t¢gi olszowe i jesionowo-0lszowe siedlisk wodnogruntowych,
okresowo lekko zabagnionych. Uwzglednienie potencjalnych siedlisk roslinnosci potencjalne;j
w doborze gatunkowym roslinnos$ci przyczyni si¢ do jej zwiekszonej odpornosci. Zbiorowiska
ros$linnosci naturalnej zostaty przedstawione na rysunku ,,Potencjalna roslinno$¢ naturalna”.

Ksztattowanie systemu przyrodniczego miasta jest zwigzane z ksztattowaniem terenow z
zieleni oraz obszardéw rekreacyjnych miasta. Dziatania te powinny uwzglgdnia¢ harmonizacj¢
elementow struktury przestrzennej miasta oraz estetyzacj¢ juz istniejacych form
zagospodarowania. Polityka przestrzenna miasta powinna by¢ ukierunkowana na
ksztaltowanie fadu przestrzennego, szczeg6lnie na obszarach nowej zabudowy, ale tez w
otoczeniu juz istniejace;.

Proponuje si¢ zagospodarowanie przestrzeni publicznej, z atrakcyjng matg architektura,
zrbéznicowang szatg roslinng, z miejscami wypoczynku dla wiekowo zréznicowanych grup
mieszkancow. Obszary te powinny by¢ w pierwszej kolejnosci lokalizowane w centralne;j
czgsci miasta, przy budynkach uzytecznosci publicznej, potem w otoczeniu nowo powstajacej
zabudowy. Istotnym elementem ksztattowania przestrzeni rekreacyjnej dla mieszkancow jest
odtworzenie walorow obszaru zalewu na cieku Bystrzyku. Obszar ten charakteryzuje si¢
znacznym potencjalem rekreacyjnym, ktory nalezy odpowiednio wykorzystac 1 ksztattowac.
W wyniku dziatan pielegna-cyjnych i odpowiednim zagospodarowaniu obszar ten moze sta¢
si¢ najbardziej atrakcyjng przestrzenig w miescie.

Realizacja ochrony Srodowiska i ksztaltowania krajobrazu miasta

Polityka miasta w zakresie o ochrony $rodowiska i ksztattowania krajobrazu powinna zosta¢
szczegdtowo opracowana w dokumencie pt. ,,Program ochrony §rodowiska miasta i gminy
Nowa Deba”. Celem opracowania powinno by¢: inwentaryzacja zasobéw przyrodniczych,
szczegbtowe wytyczenie zagospodarowania obszaréw nalezacych do przyrodniczego systemu
miasta, opracowanie zasad ksztaltowania 1 utrzymania struktury tego systemu, wytypowanie
obszarow priorytetowych do odtworzenia potaczen przyrodniczych, opracowanie zasad

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
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wspotpracy z gminami sgsiednimi w dziedzinie ochrony srodowiska przyrodniczego 1
krajobrazu, opracowanie pro-srodowiskowych zasad dwukierunkowych melioracji.

Proponuje si¢, aby za priorytetowe zadania ochrony $rodowiska i krajobrazu miasta uznaé
nastepujace dziatania:

- zachowanie i ksztaltowanie struktury przyrodniczego systemu miasta;

- zachowanie polagczen przyrodniczych i strukturalnych miedzy systemem przyrodniczym
miasta i ekologicznym systemem gminy;

- odtworzenie potaczen przyrodniczych wzdhuz systemu przyrodniczego miasta,
szczegollnie potaczenia hydrologicznego, biologicznego i strukturalnego na obszarze
lokalnego wezta ekologicznego, ktorym jest zdegradowane polaczenie ciekow Bystrzyk i
Deba;

= utrzymanie 01qg10501 przestrzenneJ systemu przyrodmczego przy reahzacp obwodnicy—

- zachowanie obszaréw podmoktych miasta, ktére sg terenami zerowania gatunkow ptakow
zwigzanych z siedliskami podmoktymi.

Polityka przestrzenna miasta powinna prowadzi¢ rowniez do upigkszania miasta, do
tworzenia obszaréw przyjaznych i atrakcyjnych dla mieszkancow. Poza opisanym juz
zamierzeniem tworzenia miejskich przestrzeni publicznych zwraca si¢ uwage na podnoszenie
walorow przestrzeni catego miasta. Mozna to osigga¢ w wyniku porzadkowania przestrzeni,
wprowadzania kompozycji ro§linnych drzew, krzewow i roslin zielnych, wprowadzania roslin
kubtowych i balkonowych na obszarach reprezentacyjnych miasta, obsadzania pnaczami
elewacji budynkow. W miescie mozna organizowa¢ konkursy na zagospodarowanie zielenig
otoczenia domu, budynku lub balkonu. Ksztattowanie urozmaiconej szaty roslinnej miasta
podniesie jego walory w opinii przybyszow i stanie si¢ bardziej przyjazne dla jego
mieszkancow.

WNIOSKI

Za najwazniejsze dziatania ochrony srodowiska przyrodniczego miasta Nowa Dg¢ba nalezy
uzna¢, w podejmowanych dziataniach przestrzennych, egzekwowanie istniejacych przepisow
ochrony przyrody, wprowadzenie proponowanych form ochrony konserwatorskiej,
przestrzeganie proponowanych zasad ochrony lokalnych wartosci srodowiska przyrodniczego
oraz ochrong systemu przyrodniczego miasta.

W celu ochrony §rodowiska przyrodniczego i krajobrazu miasta Nowa Deba powinno si¢
zrealizowac nastepujace opracowania, ktore naleza do istotnych instrumentow realizacji
polityki przestrzennej:

a) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore objelyby obszar
wyznaczonego systemu przyrodniczego miasta - SPM;

b) Program ochrony $rodowiska przyrodniczego miasta Nowa Dg¢ba;

C) Opracowanie programu ochrony $§rodowiska na obszarze poligonu wojskowego;

d) Opracowanie oceny oddziatywania na srodowisko planowanej obwodnicy oraz dla
innych inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

e) Wprowadzenie do dziatan przestrzennych 1 polityki przestrzennej gminy struktury

systemu przyrodniczego miasta, stref ochrony GZWP — ONO i OWO.

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
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"Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowa Degba" str.112

29.2. Przebudowa uktadu komunikacyjnego

¢ Glownym zadaniem zwigzanym z poprawga funkcjonowania systemu komunikacyjnego w
miescie jest koniecznos$¢ przyspieszenia realizacji projektowanego obejscia miasta w
ciggu drogi krajowej nr 9 wraz z towarzyszaca nowej trasie infrastrukturag (MOP, stacje
paliw i obstugi). Realizacja tego przedsi¢wziecia uatrakcyjni oferty w zakresie terenéw
inwestycyjnych w czeSciach pétnocnej 1 potudniowej miasta.

¢ W kompleksie potnocnej Lokalnej Strefy Ekonomicznej w Studium przewidziano
lokalizacj¢ centrum motoryzacji obejmujacego m in.: stacje paliw, stacje obstugi, salon
sprzedazy pojazdow itp.

MOPR}J?
¢ Modernizacji wymagaja liczne ulice zwlaszcza w De¢bie, za§ wyprzedzajacej realizacji, w

stosunku do przygotowywanych nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe w
Porgbach Debskich, wymaga budowanie elementéw podstawowego uktadu drogowego.

¢ W celu podniesienia standardow obstugi podréznych, zwlaszcza w powigzaniach
ponadlokalnych z czym wiaze si¢ m.in. wzrost prestizu miasta oraz utatwienie kontaktow,
uznaje si¢ za konieczne przeksztalcenie rejonu przystanku autobusowego oraz budowe
nowego dworca autobusowego w powigzaniu z rozbudowg kompleksu ustugowego
w sgsiedztwie. Bezpieczne funkcjonowanie tego zespotu wymagac¢ bedzie bezkolizyjnego
powiazania pieszego z zachodnig czeécig miasta.

¢ W Studium wskazano cztery ? lokalizacje ¥ stacji paliw (0znaczenie narysunku
,, Kierunki zagospodarowania...” symbolem KS):

- napoiocy — 2 w rejonie LSE;
= napotudniu — w rejonie istniejgcej stacji paliw oraz w rejonie skrzyzowania z droga
672.
¢ W Studium przyjeto konieczno$¢ upowszechnienia komunikacji rowerowej, niezwykle
przydatnej w miescie o skali i rodzaju lokalizacji geomorfologicznej Nowej Deby.
Realizacja tego zalozenia wymaga:

- wprowadzenia w projektach bezpiecznego systemu $ciezek rowerowych wzdtuz
glownych ciggdéw ulicznych i w obrebie zespotow mieszkaniowych;
= budowy bezpiecznych parkingéw rowerowych;
- wyznaczenia tras rowerowych w miescie i na atrakcyjnych terenach gminy.
W Studium przedstawiono zasadniczy uktad takich §ciezek oznaczony graficznie na rysunku
,»Kierunki zagospodarowania...”

29.3. Zagadnienia zwigzane z parkowaniem i garazowaniem

¢ Proponowane jest pilne rozwigzanie problemu otwartych i zamknietych miejsc
postojowych dla samochodéw wobec ujawniajacego si¢ w miescie zywiotowego

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
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budownictwa substandardowych kompleksow garazowych, niszczenia zieleni i deformacji
wnetrz blokowych.

Jako zadania, ktorych realizacja ma doprowadzi¢ do rozwigzania tego
problemu, przyjeto:

- likwidacje istniejgcych bezprawnie zrealizowanych na terenie srodmiescia grup garazy
i przeznaczenie odblokowanych terenow na cele publiczne;

- stworzenie skutecznych regul konsekwentnego egzekwowania zakazu budowy
garazy na terenie SrodmieScia, przy czym zakaz ten nie dotyczy niezabudowanego
terenu polozonego pomiedzy potokiem Bystrzyk, a ul. Ks. H. fagockiego i
ul. J. Korczaka, ograniczonego od potnocy i potudnia istniejgcq zabudowg
mieszkaniowg wielo- i jednorodzinng, dla ktorych zasady sytuowania garazy
zostang okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.”)

- wyznaczenie zamiennych terenoéw dla realizacji zespotow garazowych wynikajacych z
potrzeb relokacji boksow likwidowanych w $rédmiesciu. W Studium wskazano takie
tereny w kierunku zachodnim od cieku Bystrzyk na terenie srodlesnym, w strefie

ucigzliwego oddziatywania kolei [i-obwednicy-drogi-nr93°, z kontrolowanym

warunkiem realizacji zespotow;

- promowanie realizacji garazy wielopoziomowych.

+ Proponowane jest wprowadzanie stref ograniczonego parkowania oraz wielofunkcyjnych
parkingbéw przy terenach ustug i rekreacji.

29.4. Zabezpieczenie terenow dla inwestycji celu publicznego

W zakresie potrzeb dla inwestycji celu publicznego w Studium zaproponowano nastgpujace
tereny:

¢ rejon ulic: Kosciuszki, Krasickiego 1 Stowackiego dla potrzeb centralnego osrodka
administracyjno-ustugowego miasta z siedzibg wtadz samorzadu, parkiem miejskim z
amfiteatrem 1 terenami pod inwestycje centrotworcze, potrzebe wykrystalizowania
centralnego osrodka administracyjno-ustugowego w Nowej Debie uznano jako zadanie
priorytetowe, oznaczenie na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania...”symbolem CAU;

¢ obecna baza GS w De¢bie Wsi dla potrzeb lokalnego centrum ustugowego potnocnej
czg$ci miasta w powigzaniu z proponowanym Centrum Obstugi Poligonu (COP),
oznaczenie na rysunku ,, Kierunki zagospodarowania...” symbolem CU;

f : ' 3']° dla potrzeb lokalnego centrum
uslugowego pomdnlowej cze$ci miasta - Poreby Debskie, oznaczenie na rysunku
,, Kierunki zagospodarowania...” symbolem CU;

¢ rejon przystanku autobusowego przy ul. Stowackiego dla potrzeb dworca autobusowego
w powigzaniu z centrum handlowym, oznaczenie na rysunku ,, Kierunki
zagospodarowania...”,

¢ zadrzewione wydmy w rejonie ul. Lesnej tacznie z terenami po zlikwido-wanych
garazach, w celu wlasciwego wykorzystania dla potrzeb spotecznych unikalnych waloréw

i

przyrodniczych i krajobrazowych, okreslone na rysunku ,, Kierunki zagospodarowania...”;

¢ tereny w otoczeniu zalewu w celu ich rekultywacji i petniejszego wykorzystania
atrakcyjnych terendw nadwodnych, okreslone na rysunku ,, Kierunki

’

zagospodarowania...”’;

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
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¢ fragment terenu polozonego pomiegdzy potokiem Bystrzyk, a ul. Ks. H. Lagockiego i ul.
J,Korczaka, ograniczonego od potnocy i potudnia istniejgcq zabudowg mieszkaniowq
wielo- i jednorodzinng projektowanego - dla ustug o znaczeniu lokalnym takich jak ztobek
i przedszkole.?

29.5. Rejony szczegdlnej aktywnosci gospodarczej — lokalne strefy ekonomiczne

W Studium zaproponowano tereny o funkcjach przewidzianych dla produkcji, ustug

technicznych, handlu hurtowego oraz dla potrzeb szeroko pojetego biznesu. Sg to:

¢ tereny dla blznesu w poinocnej czqsm mlasta reJon ul. Ogrodowej, usytuowane W
sasiedztwie [p# - : + S :
oraz}® linii kolej owej, co Jest zw1qzane z mozhwosmq doprowadzenla boczmc
oznaczenie na rysunku ,,Kierunki zagospodarowanla ? symbolem PBSH

. tereny Iokalnych stref ekonomlcznych[ e '

° oznaczenie na rysunku ,,Klerunkl

zagospodarowanla symbolem LSE [oraz PU]3

29.6. Tereny o innym przeznaczeniu preferowane dla zabudowy mieszkaniowej

Kontrowersyjnym zagadnieniem zwigzanym z przygotowaniem terenéw dla potrzeb
zabudowy mieszkaniowej jest relokacja ogrodow dziatkowych z terenow atrakcyjnych w celu
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej. W Studium proponuje si¢ relokacje ogrodow w
trybie planu miejscowego sporzadzonego w pierwszej kolejnosci, ktorym proponuje objaé
sporny teren.

29.7. Potrzeby w zakresie rehabilitacji terendw zainwestowanych

W zakresie rehabilitacji terendow zainwestowanych proponuje si¢ podjecie nastepujacych
dziatan:

¢ porzadkowanie przestrzenne zabudowy, renowacj¢ ogrodzen i zagospodarowanie dziatek
na terenie Deby WSi;

¢ tworzenie tadu przestrzennego wnetrz zabudowy wielorodzinnej poprzez porzadkowanie
terenu, wprowadzanie zieleni 1 matej architektury oraz konserwacje wprowadzonego
zainwestowania;

¢ porzadkowanie przestrzenne terenow obecnie zlokalizowanych garazy.

29.8. Zagadnienia zwigzane z funkcjonowaniem terenow specjalnych

¢ W Studium ustala si¢ potrzebe podejmowania inicjatyw i prowadzenia dziatan
zmierzajacych do intensywnego wykorzystania lokalizacji funkcji specjalnej o znaczeniu
ponadkrajowym. Proponowana jest organizacja, w rejonie obecnej bazy GS w Debie Wi,
Centrum Obstugi Poligonu na poziomie standardow europejskich, z centrum
konferencyjnym, zapleczem hotelowo-gastronomicznym w powigzaniu z projektowanym
lotniskiem.

W zwiazku z koncepcja realizacji lotniska ustala si¢ konieczno$¢ prowadzenia dzialan
zmierzajacych do stworzenia mozliwosci wykorzystania lotniska rowniez dla potrzeb
cywilnych: czarterowego transportu osobowego, gospodarczych, sanitarnych i
sportowych.

¢ W dziatalno$ci planistycznej i realizacyjnej nalezy uwzgledniac:

- okreslone ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem lotniska (hatas),

1) Zmiana studium — Etap 1
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- konieczno$¢ ograniczen w zabudowie zlokalizowanej w pasach nalotow.

18) Instrumenty polityki przestrzennej

Realizacja zadan zmierzajacych do realizacji celow strategicznych zwigzanych z
zagospodarowaniem przestrzennym dokonywana bedzie przy uzyciu nizej wymienionych
instrumentow polityki przestrzennej:

1. Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

2. Programéw gospodarki przestrzennej;

3. Instrumentéw realizacyjnych gospodarki gruntami.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej s3 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie miasta nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje, wynikajacy z przepiséw
szczegolnych, obowigzek sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Obszary wskazane do objecia tymi planami, ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania,
okreslono w rozdziale IV pkt 26 oraz oznaczono na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania...”.

Obszary te zostaly uszeregowane w trzech grupach okreslajacych kolejno$¢ opracowania w
wyniku przyjetej polityki.
Programy dzialan zwigzanych z gospodarka przestrzenna

1. Program oceny i ochrony warto$ci przyrodniczo-krajobrazowych;

Program przebudowy uktadu komunikacyjneqo;

2
3.  Program gospodarki wodno-$ciekowei:
4 Program gospodarki odpadami.

Instrumenty realizacyjne gospodarki gruntami
Pobudzajace podaz gruntéw w celu przyspieszenia zagospodarowania danego terenu.

Do instrumentdw takich nalezy: sprzedaz badZ oddanie w wieczyste uzytkowanie gruntow
komunalnych; utatwianie podzialow, regulacji stanéw prawnych, rejestracji w ksiegach
wieczystych, wymiany gruntow, wprowadzania niskiej wartosci stawki procentowej
zwigzanej ze wzrostem wartos$ci terenu ustalonej w planie miejscowym.

Ostabiajace podaz gruntdéw

Do instrumentéw ostabiajacych podaz gruntow, w celu ograniczenia zagospodarowania
danego terenu, nalezy: zwigkszanie rezerw ,,banku ziemi”, ustalenie w planie miejscowym
dotyczace: przeznaczenia terenu na zielen, terenéw otwartych, stref ekologicznych, terenow
niskiej dozwolonej intensywnos$ci zabudowy, wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wysokiej wartosci stawki procentowe;.

Pobudzajace popyt na grunty

Przy niedostatecznym pobudzeniu podazy zachodzi konieczno$¢ pobudzenia popytu poprzez:
preferencje dla kupujacych, karencje w podatku od nieruchomosci, poprawe struktury terenu
przez wprowadzenie nowych podziatéw, obnizenie standardéw wykonawczych oraz
podnoszenie standardow wyposazenia w infrastrukture.

1) Zmiana studium — Etap 1
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Ostabiajace popyt na grunty

Czynnikiem ostabiajacymi popyt na grunty jest m in. wzrost kosztow inwestorskich
uzyskiwany poprzez wzrost oplat za decyzje o wzizt, zr6znicowane czynsze dzierzawne i
oplaty za uzytkowanie wieczyste.

Dzialania sprzyjajace rozwojowi gospodarczemu miasta i mogace ten rozwaj
przyspieszy¢:

Prowadzenie aktywnej strategii realizacyjnej, jako warunku osiggnig¢cia gldéwnego celu
rozwoju miasta i posrednich celow rozwoju poprzez:

¢ dokonanie wyboru ,,terenéw strategicznych”, do ktorych zaliczono:

2. tereny rozproszonej strefy ekonomicznej;

3. tereny lokalnych stref ekonomicznych wymagajacych kompleksowego
przygotowania do inwestowania i zagospodarowania, oznaczenie na rysunku
,,Kierunki zagospodarowania... ” strefy potnocnej - symbol LSEL i potudniowe;j -
LSEZ?;

4. tereny ksztaltowania nowego centrum wymagajace uporzadkowania, uzupehien,
rehabilitacji 1 przystosowania do petnienia funkcji gldéwnego osrodka obstugi miasta 1
gminy, oznaczenie na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania ...” symbol UC;

5. tereny zwiazane z aktywnym wprowadzaniem zespolow ustug turystyczno-
sportowych jako nowej funkcji promocyjnej miasta;

6. nowe tereny mieszkaniowe wymagajace kompleksowego przygotowania pod
zabudowe mieszkaniowg, oznaczenie na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania ........
symbole: M, IMW, 2MW,1MN i 2MNY [MW] ?;

7. [tereny produkcyjne, magazyny, sktady i ustugi o symbolu PU.J’

¢ Prowadzenie przez wtadze miasta aktywnej polityki realizacyjnej w odniesieniu do
obszarow strategicznych, dotyczy zarowno przedsigwzie¢ zwigzanych z realizacja celéw
publicznych finansowanych z budzetu samorzagdowego, lub z budzetu centralnego
sterowanych przez miasto, jak rowniez dotyczy inwestycji finansowanych ze srodkéw
wiasnych innych podmiotow koordynowanych przez wtadze samorzadowe. Realizacja
tych przedsigwzig¢ w znacznym stopniu moze by¢ uwarunkowana koniecznoscia
podejmowania wspélnych dziatan inwestycyjnych, czy przedsiewziec terenowo-prawnych
np. scalania gruntow.

¢ Ustalenie priorytetow dla realizacji zadan na obszarach strategicznych. W celu
usprawnienia podejmowania decyzji dotyczacych zagospodarowania tych terenow, dla
skutecznego rozwigzywania problemow z tym zwigzanych, nalezy w Urzedzie Miasta
wypracowac¢ specjalng Sciezke operacyjng.

¢ Ustalenie przedsigwzie¢, stuzacych realizacji celéw publicznych lokalnych 1

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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ponadlokalnych, sg to:
1.  Przygotowanie terenéw dla biznesu;

2. Budowa obwodnicy z weztami i MOP-ami /w zaleznosci od wybranego wariantu]®,
3. Ksztaltowanie nowego centrum miasta;

4. Budowa dworca autobusowego z uslugami towarzyszacymi;

5. Budowa ratusza;

6. Budowa hotelu;

7 Budowa stacji paliw z zapleczem OC;

8.  Oczyszczenie $rodmiescia z dzikiej zabudowy garazowej;

9.

1

Rekreacyjne zagospodarowanie terenéw publicznych wokot zalewu;

0. Realizacja, w ramach niezabudowanego terenu potozonego pomiedzy potokiem
Bystrzyk, a ul. Ks. H. Ltagockiego i ul. J Korczaka, ograniczonego od poinocy i
poludnia istniejgcq zabudowq mieszkaniowg wielo- i jednorodzinng, ustug o
znaczeniu lokalnym takich jak zlobek i przedszkole, dla potrzeb mieszkarcéw miasta.V

¢ Intensyfikacja dziatan promocyjnych poprzez:

1.  Zorganizowanie systemu aktualnej informacji dla ew. potencjalnych podmiotow
zainteresowanych dziatalnoscia w Nowej Dgbie;

2. Uruchomienie i aktywne pilotowanie ogolnej akcji promocyjnej miasta w zakresie
rozwijania na jego obszarze dziatalnosci gospodarczej, dziatan w dziedzinie o$wiaty,
nauki i kultury oraz rozbudowy bazy turystyczno-sportowej;

3. Tworzenie sprzyjajacych warunkow dla podmiotéw inwestujacych, w tym m.in.w
drodze wprowadzania zach¢t finansowych w postaci np. okresowych ulg
podatkowych dla inwestorow na terenach wskazanych na rysunku studium i
oznaczonych symbolami:

a) Tereny przewidziane do dziatalnosci gospodarczej i ustugowej (LSE, PBSH,
MOP, KS[,PUT?);

b)  Tereny o funkcjach turystycznych (UT);
c) Tereny o funkcjach ustugowych (CAU, CU, COP);

¢ Gospodarka gruntami na obszarze miasta polegajaca na:

1.  Elastycznym wykorzystywaniu instrumentow realizacyjnych gospodarki gruntami;

2.  Tworzeniu zasobow mienia komunalnego z przeznaczeniem na inwestycje celu
publicznego, cele socjalnego budownictwa mieszkaniowego, ustug i dziatalnos$ci
gospodarczej;

3. Promowaniu okre§lonych terenéw wsrod potencjalnych inwestoréw, w tym
porzadkowanie stanu wtadania gruntami w celu usprawnienia i przyspieszenia tempa
operacji gruntowo-prawnych;

4.  Przygotowywaniu terendw w zakresie sukcesywnego uzbrajania wniezbgdne
urzadzenia.

1
2)
3)

Zmiana studium — Etap 1
Zmiana studium — Etap 2
Zmiana studium — Etap 3
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VI. Ocena wplywu proponowanej polityki przestrzennej na Srodowisko
przyrodnicze miasta Nowa Deba

19) Dane podstawowe

31.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ocena wptywu proponowanej polityki
przestrzennej na srodowisko przyrodnicze, jaka zostata przedstawiona w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba.

31.2. Podstawa opracowania

a) ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Nowa D¢ba. Diagnoza stanu istniejagcego’;

b) ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowa
Deba. Kierunki zagospodarowania przestrzennego”;

c) Ustawa z dnia 9 listopada 2000 r. o dostepie do informacji o Srodowisku i jego
ochronie oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz.U. Nr 109, poz. 1157);

d) Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z
dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowiadac
prognoza skutkow wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko przyrodnicze (Dz.U. Nr 29, poz. 150);

e) ,,Prawo o ochronie $rodowiska dla instytucji i podmiotéw gospodarczych” (red. J.
Korytkowski), Osrodek Doradztwa i Doskonalenia Kadr, Gdansk 1999 r. (stan prawny
na dzien 31 sierpnia 1999r.);

f) ,,Ochrona $rodowiska. Zbior przepisow” (red. P. Ostrowski), Wydawnictwo Prawnicze
LEX, Sopot 1999 r., stan prawny na dzien 22 kwietnia 1999 r., Zbior zawiera
ogloszone zmiany, ktoére wejda w zycie z dniem 1 stycznia 2000 r.

31.3. Cel i zakres opracowania

Celem oceny jest okreslenie przewidywanych skutkow dla srodowiska przyrodniczego, jakie
moga wynikac¢ z realizacji proponowanej polityki przestrzennej, wraz z ustaleniem ich stopnia
oddziatywania przy jednoczesnym uwzglednieniu istniejacej na badanym terenie pojemnosci
oraz potencjalu srodowiska.

Na podstawie tych prognostycznych ustalen jest mozliwe przygotowanie, przedstawienie, a
nastepnie wdrozenie do praktyki odpowiednich rozwigzan techniczno - technologicznych,
konstrukcyjnych, strukturalno - przestrzennych lub organizacyjnych, ktére pozwola na
eliminowanie lub ograniczenie ujemnych oddziatywan na srodowisko.

Zakres oceny obejmuje w sposob kompleksowy problematyke ochrony $rodowiska, tj. okresla
I ocenia:

1) Skutki realizacji proponowanej polityki przestrzennej miasta Nowa Deba dla
badanego terenu wraz z obszarem przylegltym, na wszystkie elementy Srodowiska, tj.:
powietrze, powierzchni¢ ziemi tgcznie z gleba, wody powierzchniowe oraz
podziemne, ludzi, $wiat roslinny 1 zwierzgcy, a takze krajobraz we wzajemnym
powiazaniu;

2) Skutki wptywow wszelkiego rodzaju ucigzliwosci i zagrozen dla srodowiska, jakie
moga wynika¢ z planowanego przeznaczenia terenu, tj. w zakresie oddziatywan:
gospodarki wodnej, gospodarki $ciekowej, gospodarki odpadami, emisji substancji

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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zanieczyszczajacych do powietrza atmosferycznego, wytwarzania hatasu, wibracji

1 promieniowania oraz ryzyka wystepowania nadzwyczajnych zagrozen srodowiska, w
odniesieniu do stanu $srodowiska okreslonego charakterystyka gospodarczg i
przyrodnicza badanego obszaru.

W pracy zidentyfikowano zagrozenia ekologiczne, oceniono je wedlug okreslone;j skali,
korzystajac z matrycy wzajemnych oddzialywan. W analizie zostaty uwzglednione czynniki
trudnomierzalne lub niemierzalne, ktore jednoczesnie wchodza w zakres trzeciego poziomu
strat ekologicznych, tj. kompleksu psychofizjologicznego, uwzgledniajgc efekt opdznienia
skutkéw zaburzen srodowiskowych.

31.4. Przyjeta metodyka pracy (oceny)

Okreslenie stopnia wplywu proponowanej polityki przestrzennej na srodowisko przyrodnicze
na badanym terenie wykonano z wykorzystaniem nast¢pujacych materiatow:
a) przedtozonych przy sporzadzeniu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowa Deba tj.:
e Diagnozy stanu istniejacego;
e Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;
b) materiatdéw branzowych;
C) obliczen wlasnych, wykonanych na podstawie danych literaturowych i przepisow
prawnych;
d) wizji lokalnej.

Oceng wykonano w formie opisowej i wymiernej rownolegle do Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nowa De¢ba. Poszczegolne
zagadnienia ochrony srodowiska, przedstawione w formie opisowej, okreslono z takg samg
doktadnoscia, z jaka zostaty przedstawione w powyzszym opracowaniu.

Do analizy ucigzliwos$ci zastosowano matryce wzajemnych oddziatywan. Miarg oddziatywan
jest istniejace natezenie lub znaczenie. Zostato ono opisane przez stosowng wartos¢ liczbowa.
Ocena wartoS$ci liczbowych wielkosci oddzialywan zostata oparta na obiektywnej ocenie
faktéw. Znaczenie oddziatywania dotyczyto oceny waznos$ci lub konsekwencji
przewidywanego wplywu. Ocena wartosci liczbowej znaczenia zostala oparta na oszacowaniu
subiektywnym. Wykorzystanie matrycy w studiach oddzialywan srodowiskowych polegato na
konkretnym rozwazeniu potencjalnych oddziatywan, korzystnych badz niekorzystnych, ktore
s objete projektem, na czynniki §rodowiskowe. Kazde wzajemne oddziatywanie zostato
opisane zgodnie z wczesniej zdefiniowanym kodem, oznaczajagcym charakterystyke
oddziatywania i to, czy nie zawieraty niepozadanych cech, wymagajacych wprowadzenia
metod fagodzenia wptywow.

W ocenie zastosowano typ matrycy oddziatywan dla przewidywanych wptywow o
nastepujacych znaczeniach kodowych (Canter 1990 c):

S.B. — korzystne, znaczace oddzialywanie (przedstawia bardzo pozadane nastgpstwa,
oznaczajace badz poprawe aktualnej jakosci czynnika §rodowiskowego, badz
zwigkszenie wartosci czynnikow ze srodowiskowego punktu widzenia);

S.A. — niekorzystne, znaczace oddzialywania (przedstawia wysoce niepozadane nastepstwa,
oznaczajace badz degradacje aktualnej jakosci czynnika srodowiskowego, badz
spowodowanie zniszczenia czynnika ze srodowiskowego punktu widzenia);

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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B. — oddzialywanie korzystne (przedstawia pozytywne nastepstwa oznaczajgce badz
poprawe aktualnej jakos$ci czynnika srodowiskowego, badz zwickszenie jego warto$ci
ze srodowiskowego punktu widzenia);

A. — oddzialywanie niekorzystne (przedstawia negatywne nastepstwa oznaczajace badz
degradacj¢ aktualnej jako$ci czynnika §rodowiskowego, badz spowodowanie jego
zniszczenia ze srodowiskowego punktu widzenia);

b. — stabe oddzialywanie korzystne (przedstawia nieznaczng poprawe aktualnej jakosci
czynnika $rodowiskowego lub nieznaczne podniesienie jego wartosci ze
srodowiskowego punktu widzenia);

a. — slabe oddzialywanie niekorzystne (przedstawia nieznaczng degradacj¢ aktualnej
jakosci czynnika srodowiskowego, badz nieznaczne szkody w nim zaistniate ze
srodowiskowego punktu widzenia).

Oceny pojemnosci srodowiska, czyli mozliwos$ci obcigzenia srodowiska, a inaczej oceny
zdolnos$ci srodowiska do ponoszenia obcigzen antropogenicznych dokonano w sposob
uproszczony, szacujac oceng sily i1 trwalo$ci powigzan gospodarki ze srodowiskiem, przy
dazeniu do zréwnowazonego rozwoju. Badanie poszczeg6lnych oddziatywan proponowanej
polityki przestrzennej pozwala okresli¢ na jaka skal¢ mozna rozwija¢ dang dziatalno$¢
gospodarcza bez wywolania negatywnych, nieodwracalnych zmian ekologicznych.

Podstawowe dane

Poniewaz Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego iasta Nowa
De¢ba — Diagnoza stanu istniejacego i Kierunki zagospodarowania przestrzennego — zawieraja
podstawowe dane w zakresie lokalizacji, planowanego przeznaczenia i polityki przestrzennej
obszaru oraz opisu istniejgcego stanu, w tym miejscu ograniczono si¢ do odestania do
pOWYZszego opracowania.

20) Spis kontrolny parametréw srodowiska

Jednym ze sposobow oceny znaczenia oddziatywania proponowanej polityki przestrzennej
miasta Nowa Deba na srodowisko przyrodnicze, jest porownanie przewidywanej zmiany w
parametrze istniejagcego Srodowiska opisanego charakterystyka gospodarcza i przyrodnicza
obszaru z takim samym parametrem, lecz bez wprowadzonych zmian. Analizie poddano
jedynie te parametry, ktore sg zwigzane z przewidywaniem oraz ocenianiem okre§lonych
oddziatywan.

Parametry przyjete w analizie w celu okreslenia warunkow wyjsciowych, zostaly wybrane 1
opisane w sposob jakosciowy na podstawie wymaganych ocen, ustalonych w zakresie
czynnos$ci koniecznych przy sporzadzaniu Diagnozy i Kierunkéw. Tam gdzie byto to
mozliwe, parametry ujeto w sposob ilosciowy.

Istniejace Srodowisko przyrodnicze zostalo scharakteryzowane przez nastgpujace parametry:

1.  meteorologie¢ — dane meteorologiczne sg whasciwe dla prognozowania zachowania
pidropusza emisji, planowania standw awaryjnych, kontrolowania splywow;

2. geologie —w celu ustalenia stabilnos$ci warunkoéw geologicznych podtoza
przepuszczalnego, co ma znaczenie przy lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych
znaczaco wpltywac na srodowisko jak np. wysypisko, oczyszczalnia itd. oraz ustalenia

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3



"Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowa Degba" str.121

wartosciowych zasobow geologicznych, tj. o unikalnych cechach indywidualnych czy
ustalenia zasobow mineralnych;

3. glebe — charakterystyki gleb, jak urodzajnos¢, struktura, podatnos$¢ na erozjg, czy
odprowadzenie cieczy sa relatywne dla znacznego utatwienia procesu lokalizacyjnego;

4.  hydrogeologie — cechy hydrologiczne majg zwigzek z utatwieniem lokalizacji
planowania dziatan na wypadek zanieczyszczen awaryjnych oraz prognozowania
rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen;

5.  topografie — pozwala na prognozowanie i ksztattowanie krajobrazu;

6. uZytkowanie ziemi — charakter i rozmiar r6znego uzytkowania ziemi posiada
oczywiste implikacje dla procesu lokalizacyjnego roznych przedsigwzie¢ o réznym
charakterze i stopniu oddziatywania na srodowisko. Zaré6wno istniejace jak i przyszie
wykorzystanie powierzchni ziemi powinno by¢ okreslone dla wszystkich pewnych
form dziatalnosci lub wszystkich rodzajow wykorzystania;

7. przeznaczenie terenu — jak rezerwaty przyrody, pasy zieleni, obszary zieleni, itd.
bedace podstawa wprowadzania ograniczen;

8.  rekreacje i krajobraz — obszary bedace przedmiotem zainteresowania ze wzgledu na
wysoki stopien zachowania harmonijnego krajobrazu oraz zrdznicowane,
niepowtarzalne elementy powinny by¢ uwzgledniane w polityce przestrzennej miasta
w procesie lokalizacyjnym;

9. ekosystemy srodowiska — wptywaja na lokalizacje przedsigwzig¢, procesy idecyzje
dotyczace wyboru technologii najmniej szkodzacych srodowisku 1 kontrolg
zanieczyszczen;

10. populacje zwierzgt — oceniane pod katem réznorodnosci gatunkéw, liczebnosci
wystepowania, egzystencji zagrozonych lub rzadkich gatunkdéw, maja istotny wptyw
na sposob gospodarowania przestrzenia;

11. lokalne niepokoje — w celu okreslenia kluczowych lub spornych kwestii narastajgcych
w odpowiedzi na projektowany rozwoj, jak rowniez w celu identyfikacji zagadnien
bedacych powodem niepokoju i troski spoteczenstwa lokalnego;

12. demografie¢ regionalng — dane demograficzne stuza do oceny personalnych skutkow
lokalizacji, budowy i eksploatacji roznych przedsiewzie¢ majacych istotny wptyw na
srodowisko przyrodnicze;

13. zatrudnienie — stuzy prognozowaniu i ocenie poszczegdlnych oddziatywan;

14. wlasnosé —waznym elementem podlegajacym ocenie sg skutki projektowane;
dziatalnos$ci na dostepno$¢ wiasnosci (nieruchomoscei), jej rodzaje oraz rynek
wlasnosci;

15.  wstugi — ustugi w szeroko pojetym znaczeniu, ktdre stuzg prognozowaniu i ocenie
wpltywow.

Parametry $rodowiska zostaly opisane w powyzszej dokumentacji i w tym miejscu
zrezygnowano z ich przytoczenia, czynigc odestanie do odpowiednich punktéw opracowania.

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
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21) Aktualny stan srodowiska

Jako$¢ otaczajacego srodowiska ustalono w celu dostarczenia podstawowych wielkosci do
prognozowania skutkow dziatalnosci rozwojowe;.

33.1. W zakresie ochrony powietrza

Na obrzezach miasta, nie nastgpito przekroczenie dopuszczalnych wartos$ci stgzen substancji
zanieczyszczajacych powietrze. Natomiast w centrum miasta i wzdtuz gléwnych tras
komunikacyjnych zanieczyszczenie powietrza jest na poziomie dopuszczalnych oddziatywan
lub w niektorych wypadkach normy jakosci sSrodowiska zostaty przekroczone.

Jakos¢ otaczajacego Srodowiska ustalona zostata na podstawie rozporzadzenia Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 28 kwietnia 1998 r. w sprawie
dopuszczalnych warto$ci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu ( Dz. U. z dnia 6
maja 1998 r. Nr 55, poz. 355 ), zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do rozporzadzenia. Okresowo
zrédtem zanieczyszczenia powietrza sg pozary lasow, na ktorych znajduje si¢ poligon
wojskowy. Wedlug danych uzyskanych z Nadlesnictwa, pozary lasow maja miejsce kilka razy
w ciggu roku.

33.2. W zakresie ochrony wod

Jako$¢ srodowiska wodnego zostata okreslona na podstawie rozporzadzenia Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 5 listopada 1991 r. w sprawie
klasytikacji wod oraz warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ Scieki wprowadzane do wod
lub do gruntu (Dz. U. z dnia 16 grudnia 1991 r. Nr 116, poz. 503).

Wigkszos¢ wod ptynacych zlokalizowanych na terenie miasta Nowa Deba charakteryzuje sie
znacznym stopniem zanieczyszczen. Wody potokow i ciekow w wiekszoSci zostaty zaliczone
do IIT klasy czystos$ci wod, co sprawia, ze nadaja si¢ one do:
e  zaopatrzenia zaktadéw innych niz zaktady wymagajace wody o jakosci wody do picia;
e  nawadniania terenow rolniczych, wykorzystywanych do upraw ogrodniczych pod
szktem i pod ostonami z innych materiatow, lub nawet pozaklasowe.

Powyzszy stan czystosci wod eliminuje mozliwos¢ ich wykorzystania do celow
rekreacyjnych, uprawiania sportéw wodnych oraz do urzadzania zorganizowanych kapielisk.

Z uwagi na wzajemne zaleznoS$ci oraz stan czysto$ci wod powierzchniowych, mozliwos$¢
trwalego wprowadzenia lokalnych i1 indywidualnych systemow oczyszczania §ciekow w
zakresie zwyktego korzystania z wod, w wyniku czego $cieki odprowadzane sg do ziemi i do
ciekow wodnych stanowigcych urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych, powinna by¢
znacznie ograniczona. To ograniczenie jest wrgcz konieczne nawet jezeli indywidualne
systemy oczyszczania Sciekow spelniajg warunki okreslone w podanym wyzej przepisie
prawnym.

Dlatego docelowo, $cieki socjalno — bytowe powinny by¢ odprowadzane jedynie za
posrednictwem sieci sanitarnej na centralng oczyszczalni¢ Sciekow.

1) Zmiana studium — Etap 1
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33.3. W zakresie §wiata roslinnego i zwierzecego

Realizacja zadan sformutowanych w przepisach prawnych w zakresie ochrony §wiata
roslinnego na badanym obszarze polega¢ bedzie przede wszystkim na zapobieganiu,
pochodzacemu z zewnatrz, zagrozeniu naturalnych kompleksow i tworéw przyrody o
wyjatkowej wartosci dla spoteczenstwa i1 nauki, a wigc ochronie zasobéw przyrodniczych
objetych granicami kompleksu, noszacego wspdlng nazwe ,,Stawy Buda Stalowa”. Z tego tez
wzgledu miedzy innymi podstawowe znaczenie ma ochrona wod powierzchniowych lezacych
w niedalekim sgsiedztwie tego obszaru, jak i maksymalne ograniczenie emisji substancji
Zanieczyszczajacych powietrze.

Wplyw miasta na przylegte, powyzsze tereny jest znaczacy i w miar¢ mozliwos$ci powinien
by¢ on ograniczany oraz kontrolowany na poszczegdlnych etapach dziatalnosci w zwigzku z
rozwojem gospodarczym Nowej Deby.

Ponadto uktad terenow zieleni miejskiej powinien zapewniaé wtasciwe warunki zdrowotne,
klimatyczne 1 wypoczynkowe, niezbedne do zaspokojenia potrzeb mieszkancoOw miasta,
zwigzanych z zamieszkaniem, praca i wypoczynkiem. Zmiana przeznaczenia terendw, na
ktorych znajduje si¢ starodrzew, moze by¢ dokonana jedynie za zgoda rejonowego organu
rzadowej administracji.

Drzewa i krzewy powinny by¢ sadzone w pewnej odlegtosci od granic nieruchomosci.

Z praktycznego punktu widzenia przyjmuje si¢, ze te odleglo$ci nie powinny by¢ mniejsze niz
3 mdla drzew i 1 m dla krzew6w. Nasadzenia nietypowe wymagaja indywidualnego ustalenia
tej odlegtosci.

33.4. W zakresie ochrony waloréw krajobrazowych i wypoczynkowych

Teren miasta posiada bardzo uboga baze turystyczng, natomiast teren gminy, jest obszarem 0
charakterze turystyczno - wypoczynkowym, stanowigcym baze dla czynnej rekreacji, dzigki
wysokiej atrakcyjno$ci walorow srodowiska (lasy, woda) oraz tradycji kulturowej (pamigtki
historyczne, zabytki). Istotne dla rozwoju tej funkcji maja réwniez podjete w gminie prace,
jak np. tworzenie bazy rekreacyjnej w oparciu o rekultywowane tereny poeksploatacyjne
kopalni siarki (wyrobiska, hatdy, sktadowiska), osrodek ,,Zalew” w Nowej Debie oraz
wykorzystanie tradycji zwigzanej z hodowla ryb, czy tez prywatnej bazy noclegowej w
potnocno — wschodniej czes$ci gminy (agroturystyki). Z tego tez wzgledu wskazane jest
ograniczenie budowy lub rozbudowy obiektow wplywajacych szkodliwie na srodowisko.

Walory krajobrazowe $rodowiska podlegaja ochronie, polegajacej na ich zachowaniu,
ksztattowaniu lub odtworzeniu. Formy ochrony odnoszg si¢ do wszystkich walorow
krajobrazowych, nawet w obszarach specjalnych. W stosunku do wytypowanych obszarow
reprezentujacych krajobraz wypoczynkowy lub majacych potencjalng warto$¢ rekreacyjna
zaleca si¢, aby zasady ochrony krajobrazu byly respektowane przy wydawaniu decyz;ji
lokalizacyjnych.

33.5. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami

Hatas zwigzany z uzytkowaniem gléwnej drogi przelotowej (droga krajowa Nr 9) powoduje
istotne oddziatywanie na §rodowisko. Poziom dzwicku w odlegtosci okoto 50 m od pasa
drogowego, mierzony jako krotkotrwaty poziom dzwigku wynosi do 75,0 dB (A). Przyjeto, ze
szumy akustyczne wytworzone przez linie elektroenergetyczne w zaleznosci od pogody

1) Zmiana studium — Etap 1
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wynoszg srednio okoto 30,0 dB (A), tj. na poziomie szmeru w mieszkaniu i na poziomie
rwania kartki papieru. Z uwagi na charakterystyke gospodarcza miasta i istniejgcg zabudowe
zasigg zagrozenia hatasem powinien by¢ wyznaczany przez warto$¢ dzienng 60,0 dB (A) w

centrum miasta oraz 45,0 dB (A) na pozostatym terenie.

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku powodowany przez poszczegolne grupy zrodet
hatasu z wytaczeniem hatasu powodowanego przez linie elektroenergetyczne oraz starty,
ladowania i przeloty statkow powietrznych dla istniejacego i przyszlego przeznaczenia terenu,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 13 maja 1998 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz.U. Nr
66, poz. 436), powinien wynosic:

Przeznaczenie terenu

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony w rownowaznym

poziomie dzwigku A w dB
drogi lub linie kolejowe pozostate obiekty i1 grupy zrodet hatasu
pora dnia — pora nocy — pora dnia — pora dnia — przedziat
przedziat czasu przedziat czasu przedzial czasu czasu odniesienia
odniesienia rowny | odniesienia réwny | odniesienia rowny 8 |réwny 1 najmniej
16 godzinom 8 godzinom najmniej korzystnym | korzystnej godzinie
godzinom dnia nocy
1 2 3 4 5
Kategoria 2:
- Tereny wypoczynkowo —
rekreacyjne poza miastem, 55’0 45’0 4510 4010
- Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
Kategoria 3:
- Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego, 60.0 50.0 500 40.0
- Tereny zabudowy ! ! ! !
mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami rzemieslniczymi,
- Tereny zabudowy zagrodowej

Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okre§lono odrebnie dla godzin od 6°° do 22°°

(pora dnia) 1 dla godzin od 22°° do 6°° (pora nocy).

Nie przewiduje si¢ wyzszego poziomu hatasu dla terenow w strefie sSrodmiejskiej ze zwarta
zabudowa mieszkaniowa 1 koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i
ustlugowych z uwagi na liczbe mieszkancow w Nowej Debie w wysokosci 12.307 oséb.
Wykonywanie w obiektach budowlanych lub na terenie nieruchomosci dziatalno$ci
powodujacej przekroczenie dopuszczalnego natezenia hatasu w srodowisku jest zabronione.
Wszelkie zamierzone dziatania nie moga powodowac wibracji przenikajacych do srodowiska
o natgzeniu oddzialujacym szkodliwie, zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz na otaczajace obiekty

budowlane.

Dopuszczalne poziomy hatasu okreslone powyzej nie dotyczq terenu objetego zmiang Studium

Etap 1, dla

ktorego poziomy hatasu winny by¢ ustalone w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego, odpowiednio do ustalonych funkcji terenu i aktualnych

Wymogow przepisow prawa w tym zakresie.

)

33.6. W zakresie ochrony przed odpadami i innymi zanieczyszczeniami

Na badanym obszarze nie przewiduje si¢ wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow.
Wykluczone jest rowniez sktadowanie odpadow celem ich unieszkodliwiania, a w
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jednostkach osadniczych przewidzie¢ nalezy miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

Pilng potrzeba jest realizacja przez miasto programu gospodarki odpadami w ramach
programdow zrOwnowazonego rozwoju, jakie wynikaja z polityki ekologicznej panstwa, a o
ktérych mowa w art. 90 ust. 3 ustawy o ochronie srodowiska. Wykonanie tych programow
nalezy do zadan wtasnych Gminy od 1 stycznia 1999 r., stanowig one podstawg realizacji
wszelkich przedsiewzie¢ w zakresie gospodarki odpadami.

Odpady posiadajace warto$¢ uzytkowa winny by¢ wykorzystane w celach:
1) przemystowych, w tym energetycznych, a takze budowlanych, jako surowce wtorne w
catosci lub w czgéci, bezposrednio lub przez przetwarzanie;
2) nieprzemystowych, a w szczegdlnosci do ksztalttowania powierzchni gruntow lub ich
dostosowania do okreslonych potrzeb, a takze nawozenia lub ulepszania gleby.

Powstawanie odpaddéw powinno by¢ eliminowane lub ograniczane przez wytwarzajacych
odpady i odbiorcow odpadéw niezaleznie od stopnia ucigzliwosci badz zagrozen dla zycia lub
zdrowia ludzi oraz dla srodowiska, a takze niezaleznie od ich ilo$ci lub miejsca powstawania.

Dopiero, kiedy odpady nie moga by¢ wykorzystane gospodarczo, to mogg by¢
unieszkodliwiane lub sktadowane. Wyznaczenie sktadowiska odpadéw dokonywane jest w
trybie przepisoéw o zagospodarowaniu przestrzennym. Podobnie, wyznaczenie terenu
przeznaczonego pod budowe urzadzen termicznych do spalania odpadow lub budowe
kompostowni nastgpuje w trybie przepisdéw o zagospodarowaniu przestrzennym.

33.7. W zakresie ochrony przed promieniowaniem

Na analizowanym terenie sugeruje si¢ wprowadzenie bezwzglednego zakazu dziatalnos$ci
powodujace] powstawanie promieniowania niejonizujgcego i jonizujacego, stwarzajacego
mozliwos$¢ zagrozenia zdrowia oraz zycia ludzi albo uszkodzenie lub zniszczenie Srodowiska.

Dzialalno$¢ gospodarcza na terenie miasta, w wyniku ktorej powstaja odpady powinna by¢ na
kazdym etapie realizacji inwestycji rozpatrywana na tle catego obszaru gminy.

Gospodarcze wykorzystanie odpadow przemystowych zawierajacych substancje
promieniotworcze moze nastgpi¢ na podstawie decyzji wojewody. Do odpadow
promieniotworczych nie zalicza si¢ odpadow, ktore dozor jadrowy uzna, Ze nie stanowig
zagrozenia radiologicznego. Dopiero wtedy podlegaja one regulacji ustawy o ochronie
srodowiska.

Rzeczywistg tres¢ ustawowego obowigzku stosowania srodkow zabezpieczajacych przed
oddziatywaniem zrodet promieniowania przez jednostki organizacyjne, ktore wytwarzaja,
uzywaja, przemieszczaja lub przechowuja substancje promieniotworcze albo uzywaja
urzadzen wytwarzajacych promieniowanie szkodliwe dla ludzi i sSrodowiska, nalezy

w kazdym indywidualnym przypadku rozpatrywaé w oparciu o przepisy szczegdlowe w tym
zakresie.

22) Zrodta powstawania zanieczyszczen i ucigzliwosci

Zrb6dta powstawania zanieczyszczen 1 ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego omowiono
dla poszczegolnych oddziatywan w zakresie proponowanej polityki przestrzenne;.

1) Zmiana studium — Etap 1
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34.1. Gospodarka wodna

Istniejace ujgcia wody i zrealizowana sie¢ zabezpieczaja docelowe potrzeby mieszkancow
miasta Nowa De¢ba. Proponuje si¢ adaptacje istniejacej sieci wodociggowej. Nie przewiduje
si¢ istotnych zmian w zakresie zapotrzebowania na wode w stosunku do istniejgcego stanu.

Ustalajac zapotrzebowanie na wode do celow przeciwpozarowych przyjeto, ze podczas
czerpania wody do gaszenia pozarow z sieci wodociggowej zostanie wstrzymany pobor wody
do innych celow.

W celu zachowania optymalnych warunkéw ekonomiczno — srodowiskowych dlabudowy,
rozbudowy i modernizacji systeméw wodociggowych wskazane jest utrzymanie obecnego
charakteru zabudowy, z ewentualnym doggszczeniem obiektow budownictwa
mieszkaniowego.

Wydajnos¢ istniejacego ujecia wody podziemnej jest jednak ograniczona, bowiem w strefie
posredniej ochrony tego ujecia znajduje si¢ oczyszczalnia Sciekow dla miasta i gminy Nowa
Degba. Ustalone zasoby dyspozycyjne sa znacznie wigksze niz mozliwosci techniczne ujecia,
bowiem te ograniczone zostaly przez sam zasieg leja depresyjnego. Powigkszenie jego
promienia moze spowodowac zintensyfikowany naptyw zanieczyszczen tacznie z infiltrujaca
woda gruntowa. Ten stan rzeczy moze spowodowac pogorszenie jakos$ci uyjmowanej wody
pitnej i zagrozenie bakteriologiczne.

Potencjalnym zrédtem zanieczyszczen moze by¢ cmentarz znajdujacy si¢ w strefie posredniej
ochrony sanitarnej ujecia. Na terenie ochrony posredniej moga by¢ zabronione roboty i
czynnosci, powodujgce zmniejszenie przydatnos$ci uymowanej wody lub wydajnosci ujecia, a
w szczegblnosci lokalizowanie cmentarzy.

Lokalizacja ognisk zanieczyszczen i specyfika hydrogeologiczna warunkow panujacych w
otoczeniu ujecia, decydujg o tym, Ze nie jest mozliwe catkowite uniknigcie ich negatywnego
wplywu na jako$¢ wod podziemnych. Takze ewentualna likwidacja nie moze przynies¢
pozadanych efektow, bo strefa wod przypowierzchniowych mogta zosta¢ juz trwale
zanieczyszczona. Zreszta bytoby to przedsigwzigcie obarczone znacznymi kosztami.
Niezwlocznie zatem, na drodze badan, nalezy ustali¢ aktualny stopien oddzialywania
oczyszczalni §ciekdw 1 cmentarza na jako$¢ wod podziemnych. Brak jest oceny
rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen, zaroOwno w sensie aktualnego zasiggu skazen, jak 1
dynamiki zmian. W tej sytuacji za niezbedne uznaje si¢ wykonanie oceny oddziatywania na
srodowisko wod podziemnych oczyszczalni sciekoOw 1 cmentarza.

Niezaleznie od tego rola cmentarza i oczyszczalni powinny by¢ systematycznie ograniczane,
az do catkowitego zaprzestania eksploatacji i rozpoczecia prac rekultywacyjnych.

34.2. Gospodarka $ciekowa

Przewiduje si¢ utrzymanie oczyszczalni Sciekow komunalnych w Nowej Debie o aktualne;j

przepustowosci Q = 3.500 m*/db, obstugujacej jednoczesnie miasto oraz miejscowosé

Tarnowska Wola. Projektowana przepustowos$¢ istniejgcej oczyszczalni ma wynosi¢ 6.720
3

m*/db.

Na terenie Miasta jest bardzo wysoki stopien skanalizowania (okoto 80,0%). Jako docelowy
stopien skanalizowania catego terenu Miasta przyjmuje si¢ ilo§¢ osob korzystajacych z sieci
sanitarnej na poziomie 85,0% ogdtu mieszkancow. Indywidualne systemy oczyszczajace
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mogg by¢ stosowane jedynie w uzasadnionych przypadkach w przypadku zabudowy
rozproszone;j.

W Miesdcie istnieje rowniez sie¢ kanalizacji deszczowej, funkcjonujacej jednak tylko w
niewielkiej czesci.

34.3. Gospodarka odpadami
Na terenie Gminy i Miasta brak jest gminnego wysypiska odpadéow komunalnych oraz innego
systemu utylizacji odpadow komunalnych lub podobnych do komunalnych. Nie istnieje

rowniez system utylizacji odpadow medycznych 1 weterynaryjnych. Projektowanymi
kierunkami w zakresie gospodarki odpadami s3:

o minimalizacja wytwarzanych odpadow u Zrédta;

. zastosowanie w praktyce technologii bezodpadowych lub powodujacych powstawanie
minimalnych ilosci odpadow w oparciu o tzw. ,,czyste” technologie;

o wykorzystanie odpadow jako surowcow wtornych w procesie gospodarczego

wykorzystania odpadow.

Powyzsze propozycje pozwola na znaczne ograniczenie ilosci odpadéw. Dopiero odpady,
ktorych nie mozna wykorzysta¢ gospodarczo ze wzgledow technicznych, technologicznych
lub ekonomicznych, beda poddane utylizacji.

Na terenie Miasta istnieje juz system organizacyjny cyklicznego odbioru odpadéw
bezposrednio z posesji prywatnych. Wywozem gromadzonych odpadéw oraz ich utylizacja
zajmuje si¢ Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej z Nowej Deby.
Odpady wywozone sg na wysypisko odpadow komunalnych w Piasecznie. Wysypisko to nie
spelnia warunkow sktadowania odpadow i nie zostalo dostosowane do wymagan
ustanowionych przez ustawe o odpadach. Jego rezerwa pojemnosci mozna szacunkowo
okresli¢ tylko na 2 lata.

Wedlug opracowanego w 1999 r. programu gospodarki odpadami przyjeto nastepujace
kierunki dziatania:

o zapewnienie mozliwo$ci unieszkodliwiania odpadéw komunalnych poza terenem
gminy;

J selektywna zbiorka odpadow przy czynnej wspotpracy Urzedu Gminy z jednostkami
bedacymi odbiorcami odpaddéw;

o prowadzenie ewidencji iloSciowej i jakosciowej odpadow wytwarzanych na terenie
miasta i gminy;

. wprowadzenie obowigzku selektywnego gromadzenia odpadoéw nadajacych si¢ do

gospodarczego wykorzystania.

Jako proces utylizacji odpadéw organicznych przewidziano kompostowanie. Za celowe
nalezy uzna¢ prowadzenie gospodarki odpadami, jako przedsigwzigcie wspdlne z sgsiednimi
gminami.

W trakcie dziatalno$ci ustugowo — rzemieslniczej o charakterze ucigzliwym moga powstawac
odpady niebezpieczne lub odpady inne niz niebezpieczne w iloSci powyzej jednego tysigca
ton rocznie. Poniewaz obowigzek usuwania lub unieszkodliwiania odpadéw spoczywa na
wytwarzajacym odpady, moze on zgodnie z opracowanym sposobem postepowania z
odpadami zleci¢ go odbiorcy odpadow.

Whprowadzenie bezwzglednego obowiazku selektywnego postgpowania z odpadami ma
istotne znaczenie dla gospodarki odpadami. Odpady niebezpieczne powinny by¢ w pierwszej
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kolejnosci magazynowane w miejscach ich powstawania i wywozone. Wyklucza si¢
unieszkodliwianie odpadoéw niebezpiecznych w miejscach ich powstawania.

34.4. Zanieczyszczenie powietrza

Zanieczyszczenie powietrza jest powodowane przez ruch pojazdow samochodowych. Dlatego
tez koniecznym wydaje si¢ odpowiednie ksztattowanie nowej zabudowy, ktéra umozliwi
wlasciwy ruch masom powietrza, poprzez wzrost predkosci wiatru. Przy niskich zrédtach
(samochody, kominy domo6éw) wzrost predkosci ma zawsze dodatni skutek, towarzyszy mu
bowiem rozwoj ruchow turbulencyjnych, ktére rozpraszajg zanieczyszczenia ku gorze.

Ewentualne nowe zrdodta emisji nalezy instalowac na kierunku, z ktérego najrzadziej wieja
wiatry ku terenom chronionym. Przy lokalizacji kilku zrodet emisji nalezy tak je ustawiaé,
aby na najcze¢$ciej notowanych kierunkach smugi dymow nie naktadaty si¢. Nie beda wtedy
si¢ tworzy¢ strefy kumulowania zanieczyszczen ze wszystkich emitorow.

Ponadto, dodatkowym Zrédlem zanieczyszczenia powietrza jest emisja substancji
zanieczyszczajacych, spowodowana pozarami lasow (kilka w ciggu roku) oraz pochodzacych
z palenisk domowych.

Do wigkszosci nieruchomosci 1 obiektéw budowlanych doprowadzono juz sie¢ gazowa.
Podtaczenie do sieci posiada okoto 85% budynkéw mieszkalnych, co pozwala na opalanie
gazem i zmniejszenie niskiej emisji.

W budynkach, do ktorych nie jest jeszcze doprowadzony gaz ziemny 1 do ktorych docelowo
nie zostanie on podiaczony, wskazane jest przeprowadzenie modernizacji istniejgcych
kottowni weglowych na kottownie opalane olejem opatowym, gazem pltynnym lub energia
elektryczng. Szczegoblnie istotne jest wyeliminowanie ogrzewania paliwem stalym, zwtaszcza
w okolicach o skoncentrowanej zabudowie oraz tam, gdzie ewentualnie przewiduje si¢ rozwoj
baz dla turystyki i rekreacji.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji lokalnych cieptowni wykorzystujacych paliwo
ekologiczne, czyli obsadzenia obszaréw nieuzytkdéw gatunkiem szybkorosnacej wierzby
wiciowej.

34.5. Hatas, wibracje, promieniowanie

Glownym zZrodiem hatasu bedzie praca silnikéw pojazdéw samochodowych 1 odpowiednio
natezenie ruchu drogowego wzdluz gtownych tras komunikacyjnych. Przyjeto, Ze pojazdy
beda powodowac hatas zewnetrzny, mierzony podczas postoju pojazdow z odlegtosci 3 m 1
nie bedzie on przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci w zaleznosci od rodzaju pojazdu, tj. w
granicach 84 - 85 dB (A).

Zmniejszenie poziomu hatasu nastgpi na skutek ekranowania przez budynki, instalacje i
urzadzenia, a takze przez pasy drzew 1 krzewow tam gdzie jest to mozliwe.

Nie przewiduje si¢ powstawania zrodet wibracji mogacych znaczaco oddziatywac na
otoczenie 1 budynki sasiedzkie.

Zrédtem promieniowania niejonizujacego beda stacje transformatorowe i linie wysokiego
napi¢cia. Teren Miasta zasilany jest w energie elektryczng z dwoch Gtownych Punktow
Zasilania:

1) Zmiana studium — Etap 1
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e GPZ110/15/6 kV - w Nowej Debie,

z ktorego zostata poprowadzona linia wysokiego napiecia EN 110 kV ,,Nowa D¢ba —
Kolbuszowa” oraz z:

e GPZ 220/110/15 kV - w Chmielowie,

z ktérego zostala przeprowadzona linia wysokiego napiecia EN 110 kV Chmielow — Nowa
Deba.

Pod istniejagcymi liniami elektroenergetycznymi nalezy pozostawié¢ tereny w dotychczasowym
uzytkowaniu. Zasi¢g oddzialywania siega okoto 7,5 m od osi linii, bez istotnego ujemnego
oddziatywania na ro$liny.

Proponuje sig, aby cze¢$¢ linii napowietrznych SN-15 kV byta wymieniana sukcesywnie na
linie kablowe w terenach zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania.

23) Obcigzenie srodowiska

Obcigzenie srodowiska ustalono szacunkowo metoda uproszczong w oparciu o
dotychczasowy sposob gospodarowania przestrzenia.

W czgsci centralnej 1 wzdtuz gléwnych tras komunikacyjnych szacuje si¢ obcigzenie na
poziomie obcigzenia degradujacego, wprowadzajacego zaburzenia pozostajace w
rownowadze ekologicznej i powodujace powstawanie obszarow ekologicznie zagrozonych.
Przy tym drugim poziomie obcigzenia srodowiska ekosystemy jeszcze funkcjonuja, lecz traca
mozliwo$¢ samoistnego usuwania uszkodzen. Wykonanie obwodnicy pozwala na
zmniejszenie obcigzenia 1 zachowanie rownowagi przyrodniczej, przy zatozeniu budowy jej
fragmentu na obszarze korytarza ekologicznego na estakadzie.

Na obrzezach miasta szacuje si¢ obcigzenie dopuszczalne, nie przekraczajace pojemnosci
srodowiska, ekonomicznie uzasadnione, ktére nie wywotuje negatywnych skutkéw
ekologicznych i pozwala na samoregulacje antropogenicznie obcigzonych ekosystemow.

24) Ocena wymierna wplywu na srodowisko przyrodnicze

Przy zastosowaniu matryc wzajemnych oddziatywan oraz przy zastosowaniu odpowiednich
kodow opisowych dla przewidywanych wplywow (Canter 1990 ¢) okreslono, ze
kompleksowa ocena proponowanej polityki przestrzennej miasta Nowa Dg¢ba na srodowisko
przyrodnicze miesci¢ si¢ bedzie w zakresie A. — oddzialywania niekorzystnego
(przedstawiajacego negatywne nastepstwa, oznaczajace badz degradacje aktualnej jakosci
czynnika srodowiskowego, badz spowodowanie jego zniszczenia ze sSrodowiskowego punktu
widzenia).

Ten $redni ujemny wplyw bedzie oddziatywac na potencjalne utrzymanie przy zyciu,
wykorzystanie rekreacyjne i handlowe zasobow biofizycznych w sposdb wystarczajacy dla
obnizenia ponizej poziomu akceptowanych spolecznie wartosci tych zasobow.

Powyzszy $redni ujemny wplyw na srodowisko przyrodnicze mozna juz jedynie
minimalizowa¢ na etapie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i
dzialalnosci inwestycyjnej oraz poprzez stosowanie wlasciwych rozwigzan technicznych i
konstrukcyjnych, a takze organizacyjnych.

Przy ocenie positkowano si¢ metodg wskaznikowa wykorzystywang do porownania trzech
opcji pod wzgledem catosci wptywdéw srodowiskowych, obejmujaca wiele poszczegdlnych
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wpltywow oraz w celu identyfikacji wariantu najmniej szkodzacemu srodowisku. Metoda ta
zostala oparta na ocenianiu ilosciowym wielkos$ci, zasiggu i przewidywanego czasu trwania
wplywow z oszacowaniem prawdopodobienstwa jego wystepowania. Ocenie poddano
wpltywy wynikajace z proponowanej polityki przestrzennej na srodowisko przyrodnicze w
odniesieniu do catego obszaru objetego opracowaniem i opisanego charakterystyka
gospodarczo — przyrodnicza. Poszczegdlne wptywy oszacowano w odniesieniu do wszystkich
komponentow srodowiska we wzajemnym powigzaniu.

Wyniki wykonane powyzszymi metodami byty zbiezne.

Charakterystyka jako$ciowa proponowanej polityki przestrzennej

Wpltyw Wielko$¢ Zasigg Czas trwania
Gospodarka wodna mata miejscowy dhugi
Gospodarka $ciekowa mata miejscowy dhugi
Gospodarka odpadami $rednia miejscowy dhugi
Zanieczyszczenie powietrza mata lokalny dhugi
Hatas, wibracje, promieniowanie | mata miejscowy $redni

gdzie:

o wielko$¢ mala — bedzie oddziatywac na te same zasoby biofizyczne podane powyzej,
lecz na poziomie odbioru spotecznego w stopniu postrzeganym jako raczej
nieodpowiadajacy, niz nie do przyje¢cia;

o  wielkos$¢ Srednia — moze, jezeli nie jest tagodzona, oddziatywa¢ na potencjalne
utrzymanie przy zyciu, wykorzystanie rekreacyjne i handlowe zasobow biofizycznych w
sposOb wystarczajacy do obnizenia ponizej poziomu akceptowanych spotecznie
wartos$ci tych warto$ci tych zasobow;

e  zasieg miejscowy — jest ograniczony do obszaru schematu ujecia wody instalacji
uzdatniania wody, drog dojazdowych i linii przesytowych itd.;

e  zasieg lokalny — oddzialywania moga wystepowac wszedzie w obszarze dziatu
wodnego, w gorze lub w dole rzeki od projektowanej inwestycji;

e czas trwania Sredni — oddziatywania konczg si¢ w ciggu 10 lat od momentu ich
wystapienia;

e czas trwania dlugi — oddzialywania trwajg dtuzej niz 10 lat.

Charakterystyka ilosciowa proponowanej polityki przestrzennej

Wpltyw Wielkos¢ Zasieg Czas trwania | Suma
Gospodarka wodna 10 10 05 25
Gospodarka $ciekowa 10 10 05 25
Gospodarka odpadami 20 10 05 35
Zanieczyszczenie powietrza 10 20 05 45
Hatas, wibracje, promieniowanie | 10 20 05 35
Suma - - - 150

Kompleksowe ocena proponowanej polityki przestrzennej na srodowisko przyrodnicze tylko
nieznacznie przekracza dopuszczalny minimalny poziom oddziatywan na §rodowisko, ktore
wynosi 125 punktoéw. Dla miasta Nowa Deba ocena ta wyniosta tacznie 150 punktow i lezy w
zakresie $redniego oddziatywania ujemnego w przedziale 126 + 250 punktow.
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Dotkliwos¢ wptywu jest tym mniejsza, im bardziej zblizona jest do minimum, ustalonego na
poziomie imisji (przeci¢tnej miary).

25) Podsumowanie i wnioski

1.

Przy dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu, wyznaczona metoda
uproszczong wielko$¢ pojemnosci srodowiska, nie zostata przekroczona, chociaz
wzdluz gléwnych tras komunikacyjnych i w centrum miejscowosci obcigzenie
degradujace naruszyto rownowage ekologiczng, powodujac tym samym powstawanie
obszaréw ekologicznie zagrozonych. Przy tym poziomie obcigzenia, ekosystemy
jeszcze funkcjonuja, lecz tracg mozliwos¢ samoistnego usuwania uszkodzen.

Istnieje mozliwo$¢ odpowiedniej terapii, powodujacej zmniejszenie obcigzenia
degradujacego, jednakze dalsze obcigzenia maja charakter letalny, ktore prowadzg juz
do katastrofy ekologicznej. Przedstawione rozwigzania przestrzennego
zagospodarowania powoduja ograniczenie obcigzenia degradujacego i zachowanie
rownowagi przyrodniczej.

Kompleksowa ocena proponowanej polityki przestrzennej na srodowisko przyrodnicze
miesci si¢ w zakresie oddziatywania niekorzystnego (przedstawiajacego negatywne
nastgpstwa, oznaczajace degradacj¢ aktualnej jakosci czynnika srodowiskowego, badz
spowodowanie jego zniszczenia ze srodowiskowego punktu widzenia).

Powyzsze ujemne oddzialywanie mozna ograniczy¢ do poziomu minimalnego w
trybie planowania przestrzennego na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz na drodze realizacji, przedsiewzigé
inwestycyjnych najmniej szkodzacych srodowisku.

Realizacja kierunkow zagospodarowania przestrzennego zaproponowanych w
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa
Degba przyczyni si¢ do stabilizacji procesow przyrodniczych oraz rownowagi
przyrodniczej na terenie miasta. Za najwazniejsze nalezy uzna¢ dwa rodzaje dziatan
zaproponowanych w przedmiotowym Studium. Sg to:

e  ksztaltowanie systemu przyrodniczego miasta, zwigzane funkcjonalnie z
otoczeniem gminy, co zapewni utrzymanie ciggtosci struktur ekologicznych, a
przez to ich wzmocnienie;

e  dziatania podejmowane na zdegradowanym obszarze poprzemystowym, ktore
maja na celu wzmocnienie struktur przyrodniczych i odpornosci srodowiska
przyrodniczego.

Istotna bedzie rowniez realizacja zamierzonego opracowania ,,Programu ochrony

srodowiska miasta i gminy Nowa Deba”.

1) Zmiana studium — Etap 1
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VIl. Ocena skutkow ekonomicznych realizacji proponowanych kierunkow

rozwoju w miescie i gminie Nowa Deba

26) Aktualny stan finanséw miasta i gminy Nowa Deba - jako to analizy

Aktualny stan finanséw miasta i gminy Nowa De¢ba na 2001 rok obrazuje ostatni uchwalony
budzet gminy.

Budzet ustala przewidywane dochody budzetowe w wysokosci 19 920 074 zt. Ustala
nadwyzke dochodéw nad wydatkami wynoszaca 750 000 zt z przeznaczeniem na splate
pozyczek 1 kredytow.

Deficyt budzetowy wyniesie 758 000 zt i zostanie pokryty pozyczka na budowe kanalizacji
sanitarnej w Tarnowskiej Woli.

Glownymi aktualnymi zrédtami dochodéw miasta i gminy s3:

R/
o

R/ X/ X/ R/
RS IR X IR X 4

e

AS

e

AS

e

AS

Dochody z podatkéw i optat lokalnych (podatek rolny, podatek od
nieruchomosci, podatek od srodkow transportu, karta podatkowa, optaty
skarboweiinne)-5132000 zt,

Udziat w podatkach dochodowych od 0s6b fizycznych i prawych — 2 579 000 zt,
Subwencje: os§wiatowa podstawowa i rekompensujaca: 6 474 000 zt 1 2 627 000 zt,
Dotacje celowe (opiek spoteczna, oswietlenie ulic, administracja) — 1 875 000 zt,
Dochody ze sprzedazy, dzierzawy mienia gminnego i komunalnego oraz
sprzedazy wody - 680 000 zt,

Pozostate dochody - 202 000 zt,

Dochody wtasne jednostek organizacyjnych gminy - 251 000 zt,

Darowizny pieni¢zne mieszkancéw na budowg kanalizacji - 100 000 zt.

Planowane obecnie wydatki to:

031 ON L W —

pt ek ke \O
H WO - O

. Utrzymanie szkoét podstawowych, gimnazjum, - 7 846 000 zt,

. Utrzymanie przedszkoli i klas 0 - 1 722 000 zt,

. Utrzymanie SOSIR i LZS - 352 000 zt,

. Dotacja do Samorzadowego Osrodka Kultury - 655 000 zt,

. Utrzymanie administracji rzadowej - 2 335 000 zi,

. Straz Miejska - 158 000 zt,

. Opieka spoteczna - 2 593 000 zt,

. OSP - 180 000 zt,

. Wydatki zwigzane z utrzymaniem miasta - 764 000 zt,

. Wydatki na oswietlenie miasta i gminy - 300 000 zt,

. Roboty publiczne i melioracje - 60 000 zi,

. Odsetki od pozyczek 1 kredytow - 710 000 zt,

. Profilaktyka alkoholowa i dofinansowanie stowarzyszen i kot - 130 000 zt,
. Inne wydatki, geodezja, studium zagospodarowania przestrzennego, podzialy dziatek,

wycena lokali - 110 000 zt,

—_—
AN W

. Rezerwa - 175 000 zt,
. Ochrona srodowiska - 5 480 000 z1.

1) Zmiana studium — Etap 1
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Obecny poziom podatkéw lokalnych od nieruchomos$ci w miescie 1 gminie Nowa Dgba
ksztattuje si¢ nastepujaco (w z1):

z dziatalno$cig gospodarcza

1998 1999
Podatek do budynkéw mieszkalnych 0,28 0,32
Podatek od budynkéw zwigzanych 8,50 10,50

Podatek od pozostatych budynkow 2,50

Podatek od gruntow zwigzanych
z dziatalno$cig gospodarcza

0,35 0,15

27) Aktualne wydatki na inwestycje i remonty miasta i gminy Nowa Deba jako tto oceny

Zatozenia budzetu miasta i gminy Nowa D¢ba proponujg nastepujace naklady na inwestycje i
remonty w 2001 roku:

1.

oW

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

0.
1. Modernizacj¢ Szkoty Podstawowej w Jadachach (zmiana ogrzewania, wymiana okien)-

Budowe¢ Domu Ludowego i straznicy OSP w Cyganach - 160 000 zt,

Budowe Szkoty Podstawowej nr 3 os. Deba - 200 000 z1,

Modernizacje sali gimnastycznej w Szkole Podstawowej w Chmielowie - 150 000 zt,

Budowe kanalizacji sanitarnej w Tarnowskiej Woli - 1 200 000 zt,

Budowg oswietlenia (ul. Bieszczadzka) oraz wymiang na terenie gminy lamp na
energooszczedne - 280 000 zt,

Budowe drogi (Zagroble) w Jadachach - 330 000 zt,

Budowe drogi (Kolnica) w Chmielowie - 400 000 zt,

Budowe drogi (Koniec) w Chmielowie - 400 000 zt,

Budowe ul. Kwiatkowskiego i ul. Konopnickiej w Nowej Debie — 330 000 zt,

Przepiecie kolektorow burzowych w Nowej Debie - 170 000 zt,

250 000 zt,
Remont budynkéw komunalnych (dachy, elewacje, wymiana okien) - 350 000 zt,
Modernizacj¢ Szkoly Podstawowej nr 2 w Nowej Debie - 100 000 zt,
Zakupy inwestycyjne - samochod dla Strazy Miejskiej - 60 000 zt,
Projekty infrastruktury - 300 000 z,
Projekt dworca autobusowego, parku zieleni oraz modernizacji basenu - 140 000 z,
Projekt kotlowni miejskiej - 200 000 zt,
Wykonanie rowow melioracyjnych o$. Deba - 100 000 zt,
Dofinansowanie dla PGKIiM - 60 000 zt,
Remonty i modernizacje drogi w Cyganach oraz ul. Cegielnianej — 200 000 zt,
Modernizacje¢ wodociggu Chmielow, Cygany - 50 000 zt,
Dofinansowanie stacji utylizacji odpadéw szpitalnych - 50 000 zt.

28) Ocena skutkéw ekonomicznych realizacji proponowanych kierunkow rozwoju

Planowane kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta obejmuja:

OBSZAR ZURBANIZOWANY POLUDNIOWY — miasta NOWA DEBA _charakteryzuje si¢
strukturg pasmowa, utozone potudnikowo wzdtuz ciggu komunikacyjnego, o funkcjach

1
2)
3)
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przemystowo- ustugowo- mieszkaniowych oraz ponadlokalnych funkcjach specjalnych. W
miescie daje si¢ wyodregbni¢ szes¢ stref funkcjonalnych:

» strefa IVa (Deba Wie$) o dominujacej funkcji mieszkaniowej z udziatem funkcji
specjalnej oraz rezerwami terenowymi dla dziatalno$ci gospodarczej (terenpotnocnej
Lokalnej Strefy Ekonomicznej),

» strefa IVb (Nowa Deba) — kompleks osadniczo-przemystowo-wojskowy

zainwestowaniu przemieszanym z terenami le§nymi zwigzany przes-trzennie na pdinocy z
osadnictwem Deby Wsi i wystepujacymi tam rezerwami terenowymi. Obszerne kompleksy
lesne wystepujace w tej strefie zwigzane sa w czesci wschodniej z terenem poligonu.
Odpornos¢ srodowiska w tej czgsci jest ostabiona w wyniku wykorzystywania lasu dla funkcji
specjalnych (niszczenie siedlisk).

» strefa [Vc (kompleks przemystowy ,,Dezamet”) z rozproszonymi w lesie obiektami
przemystowymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej ostabiajacymi odpornosé
srodowiska lesnego. Strefa ta jest istotnym weztem konfliktowym wymagajacym
przemyslanej, okreslonej polityki prowadzacej do umiarkowanego rozwoju urbanizacji
przy jednoczesnym wzmocnieniu ekologicznej odporno$ci narazonych na degradacje
siedlisk lesnych.

» strefa IVd (Poreby Debskie) o funkcji osadniczo-rolnej potozona réwnoleznikowo na
potudnie od zwartej zabudowy miejskiej, przecieta szerokotorowa linig kolejowa (LHS),
stanowi poludniowg rezerwe terenowa jako potencjalne tereny rozwojowe miasta dla
funkcji mieszkaniowe;j i produkcyjnej (potudniowa Lokalna Strefa EKonomiczna).

» strefa [Ve (zachodni kompleks le$ny) z urzadzeniami miejskiej infrastruktury technicznej.

» strefa IVf (wschodni kompleks lesny) o ponadlokalnych funkcjach specjalnych — poligon
wojskowy.

Znaczne nagromadzenie funkcji pozaprzyrodniczych na terenach lesnych w miescie ostabia
odpornos¢ siedlisk lesnych, zwtaszcza ze funkcje te stanowig istotne wartosci zwigzane z
funkcjonowaniem i gospodarczym rozwojem miasta dlatego w perspektywie nie beda
eliminowane, tym bardziej, ze s3 mocng strong miasta Nowa Deba 1 sprzyjaja jego
potencjalnemu rozwojowi.

Tendencja ujawniajaca si¢ w obowigzujagcym miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego jest dazenie do wykrystalizowania i utrwalenia uktadu pasmowo-weztowego,
funkcjonalnie zwigzanego z szyng komunikacyjng oraz nalozonymi na nig we¢ztami
koncentracji ustug o r6znym stopniu obstugi. W studium uznaje si¢ za stuszng polityke
przestrzenng zmierzajaca do kontynuowania tej zasady.

Na obszarze miasta poza strefami lesnymi: IVe 1 IVf Studium wyodregbnia 9 jednostek
strukturalnych:

e centrum ushugowo-mieszkaniowe w rejonie ul. Kosciuszki i Al. Zwycigstwa z
uslugami zlokalizowanymi miedzy tymi ulicami oraz zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng wystepujaca glownie na potudnie od Al. Zwycigstwa i cz¢$ciowo na
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potnoc od ul. Kosciuszki z rezerwg terenowa dla nowej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (tereny potozone w pétnocnej czgsci jednostki);

e jednostki o dominujacej funkcji mieszkaniowej glownie o niskiej intensywnosci (3):
— Degba,
— Olszyna - Zagorze,
— Porgby Potudnie,

e jednostki o funkcjach produkcyjnych (3):
- Kompleks Zaktadow Metalowych ,,Dezamet”,
- Poéinocno- Zachodnia Dzielnica Przemystowo-Sktadowa (rejon ul. Ogrodowej),
- Poinocna Lokalna Strefa Ekonomiczna (Dgba Wie$)

e jednostka o funkcjach mieszanych (Porgby Dg¢bskie): mieszkaniowej oraz
produkcyjnej - potudniowa Lokalna Strefa Ekonomiczna.

Ocena skutkow ekonomicznych proponowanych kierunkow rozwoju
na obszarach objetych ochrona przyrody i dzialaniami proekologicznymi

Na skutek wprowadzenia zawartych w "Studium uwarunkowan ..." kierunkow

zagospodarowania przestrzennego obszaréw objetych ochrong przyrody nastapi w pierwszej

fazie wzrost inwestycji przeznaczonych na:

- ochrong obszar6éw i obiektow prawnie chronionych,

- rozw(j funkcji turystycznych i rekreacyjnych na obszarach rekultywowanych terenow
poprzemystowych,

- ograniczenia funkcji rolniczych ze wzgledu na znajdujace si¢ tutaj niewielkie kompleksy
gleb pochodzenia mineralnego wysokich klas bonitacyjnych I111-1Va,

- ksztaltowania systemu ekologicznego.

Rekultywacja obiektow z terenu gminy takich jak: zbiornik osadow poflotacyjnych "Cygany,
osadnik szlamow poflotacyjnych wod ztozowych "Ocice", wyrobisko kopalni siarki
"Machow" terenu gorniczego "Tarnobrzeg 11" w kierunku rekultywacji rekreacyjno-wodnym,
oraz rekultywacja lokalnych wyrobisk surowcéw mineralnych i1 hatd odpadow
powyrobiskowych wymaga znacznych naktadéw inwestycyjnych z budzetu miasta i gminy.
Istnieje tutaj rowniez mozliwos$¢ ubiegania si¢ o srodki pomocowe z UE — SAPARD, ISPA i
inne programy bilateralne.

Zwrotu wymienionych naktadow mozna oczekiwa¢ w ciggu 10 - 15 lat na skutek podniesienia
atrakcyjnosci turystyczno - krajoznawczej terenu oraz usuni¢cia zagrozen ekologicznych.

Ocena skutkéw ekonomicznych proponowanych kierunkow rozwoju
na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym obszarach wylaczonych z
zabudowy

Niekorzystne warunki dla rozwoju rolnictwa w miescie Nowa Deba tzn. znaczny udziat
lasow, niska jakos¢ gleb, rosngca rola funkcji pozarolniczych w tym produkcyjnej,
mieszkaniowo-ustugowej i specjalnej powoduja koniecznos¢ ograniczenia funkcji rolniczych.

Na skutek tych dziatan moze nastgpi¢ spadek poziomu podatku rolnego przy jednoczesnym
wzroscie naktadow na rozwdj innych funkcji zwlaszcza produkcyjnej i turystycznej dla
potrzeb pobliskiego Tarnobrzegu.

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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Mozliwe jest takze wprowadzenie ochrony gruntow ornych o dobrych glebach z
przeznaczeniem na uprawy ogrodniczo-sadownicze na potrzeby zaopatrzenia mieszkancow
miasta Nowa Deba. Wigzg si¢ z tym naklady inwestycyjne aktywizujace t¢ funkcje.

Ocena skutkéw ekonomicznych proponowanych kierunkow rozwoju
na obszarach zabudowanych, w tym na obszarach wymagajacych przeksztalcen lub
rehabilitacji

Obszary wymagajace rehabilitacji i przeksztatcen potozone sa w miescie - na terenie
"Dezametu", znajdujacego si¢ w Specjalnej Strefie Ekonomicznej, terenach chaotyczne;j
zabudowy mieszkaniowej w Starej Debie oraz w rejonach koncentracji samowolnie
zrealizowanych komplekséw garazowych. Z tymi kierunkami rozwoju wigzg si¢ naktady
inwestycyjne, ktére mogg zosta¢ rekompensowane wzrostem podatku od nieruchomosci oraz
optat adiacenckich.

Ocena skutkéw ekonomicznych proponowanych kierunkow rozwoju
na obszarach przeznaczonych pod zabudowe, w tym na obszarach przewidywanych do
zorganizowanej dzialalnos$ci inwestycyjnej
i przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng

Tereny rozwojowe dla funkcji mieszkaniowej o charakterze ekstensywnym i funkcji
ustugowej o charakterze lokalnym zlokalizowane sa gldwnie w czesci poinocnej miasta (Stara
De¢ba ) gdzie sg uzupetlieniem istniejacej zabudowy gldwnie jednorodzinnej oraz w czgsci
poludniowej miasta (Porgby Debskie) jako nowe zespoty mieszkaniowe.

W centralnej cze$ci miasta zlokalizowane sg tereny dla funkcji mieszkaniowej o charakterze
intensywnym oraz ogdlnomiejskich funkcjach ustugowych. Na po6inoc od osiedla
spotdzielczego (rejon ul. Konopnickiej) znajdujg si¢ tereny przeznaczone pod zorganizowane
formy budownictwa.

Z realizacjg tych kierunkéw zwigzane sg naklady inwestycyjne na uzbrojenie opisywanych
terenow oraz ich zagospodarowanie. W rezultacie tych dziatan istnieje mozliwo$¢ sprzedazy
nieruchomosci komunalnych po wigkszych cenach transakcyjnych oraz relatywny wzrost
optat i podatkow lokalnych, a w szczegdlnosci podatku od nieruchomosci i optat
adiacenckich.

Ocena skutkow ekonomicznych proponowanych kierunkow rozwoju na
terenach zwigzanych z rozwojem funkcji gospodarczych

Wzmocnienie przedsiebiorczosci gospodarczej miasta poprzez utworzenie LSE potozonych w
poéinocnej 1 potudniowej czg¢$ci Nowej Degby oraz wzmocnienie przedsigbiorczosci
gospodarczej gminy poprzez utworzenie stref SSE 1 LSE polozonych w strefie przemystowo-
rolnej poinocnej czgéci gminy, w rejonie Chmielowa, jest priorytetowym celem rozwoju
miasta i gminy Nowa Dgba.

Tereny zwigzane z rozwojem funkcji gospodarczych w miescie to:

- lokalna strefa ekonomiczna "Dgba Wie$" - potozona w poinocnej czgsci miasta,

- lokalna strefa ekonomiczna "Porgby Debskie" - potozona w poludniowej czesci miasta,

- element rozproszonej Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy EkonomicznejEURO-PARK
"Wisto-San",

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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Z realizacja tych funkcji wigzg si¢ naklady inwestycyjne na:

- projektowanie, przygotowanie planistyczne stref,

- uzbrojenie i adaptacje terenow pod ww strefy,

- opracowanie pakietu ofert lokalizacyjnych zwigzanych z realizacja nowych obiektow
produkcyjnych i magazynowych, baz, sktadéw i obiektow administracyjno-biurowych,

- organizacje, reklame oraz prowadzenie przedsiewzig¢.

W wyniku utworzenia stref uzyskane zostang:

- wzrost podatku dochodowego,

- wzrost miejsc pracy (w pewnej perspektywie) - zmniejszenie wydatkow na zasitki dla
bezrobotnych,

- spadek optat i podatkow lokalnych w wyniku przyznania ulg zwigzanych z utworzeniem
tychze stref.

Ocena skutkéw ekonomicznych proponowanych kierunkow rozwoju na
terenach specjalnych

Obszary obejmujace tereny o funkcji specjalnej potozone we wschodniej cze$ci miasta Nowa
Deba i stanowig zaplecze poligonu wojskowego.

Naktady na zagospodarowanie tych terenéw jako zaplecza poligonu wojskowego moga
przynies¢ dochody dla budzetu miasta i gminy z tytulu wynajmu nieruchomosci zaplecza
poligonu.

Ocena skutkéw ekonomicznych proponowanych kierunkow rozwoju w
wyniku rozwoju infrastruktury

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej maja na celu wtasciwe zaopatrzenie w urzadzenia
infrastruktury terendw zabudowanych.

Z realizacja tych kierunkow zwigzane sg naklady inwestycyjne na uzbrojenie opisywanych
terenow oraz ich zagospodarowanie. W rezultacie tych dziatan istnieje mozliwo$¢ sprzedazy
nieruchomosci komunalnych po wigkszych cenach transakcyjnych, wzrost relatywny optat 1
podatkéw lokalnych oraz uzyskanie optat adiacenckich.

Ocena skutkow ekonomicznych proponowanych kierunkow rozwoju w
wyniku rozwoju komunikacji

Kierunki rozwoju komunikacji wiaza si¢ ze znacznymi naktadami inwestycyjnymi, przy
jednoczesnej aktywizacji rejonu poprzez tatwiejszy dojazd i transport.

Realizacja obej$cia miasta Nowa Deba oraz wsi Tarnowska Wola w ciggu drogi krajowej nr 9
pozwoli na realizacj¢ miejsc obstugi podrdznych oraz budowg stacji benzynowych.

Duze naklady inwestycyjne w miescie beda zwigzane z:

- modernizacja drog miejskich,

- rozbudowg sieci parkingow,

- modernizacja skrzyzowan ulic miejskich z drogg krajowa nr 9,
- budowg chodnikow i o§wietlenia drog,

- budowg $ciezek rowerowych,

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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- Jew et e e

transportu-osobowego-(autobus-szynowy) |3,
W perspektywie, takie kierunki dziatan pozwola na rozwoj ustug i dziatalno$ci gospodarcze;j
na tym terenie, co przyniesie wzrost wptywow do budzetu z tytutu podatkow dochodowych
od o0s6b fizycznych i prawnych oraz wzrost optat i podatkéw lokalnych (gtownie podatku od
nieruchomosci) dzieki zwiekszeniu wartosci dotychczasowych gruntow i1 nieruchomosci oraz
wybudowaniu nowych obiektow.

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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UZASADNIENIE zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan
oraz SYNTEZA ustalen projektu
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa De¢ba - Etap 1

Rada Miejska w Nowej Debie uchwatq Ny XXXVIII/347/2013 z dnia 30 grudnia 2013
r. przystgpita do sporzqdzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Nowa Deba. W Etapie 1 sporzqdzono zmiane Studium dotyczgcg
terenu potozonego w centralnej czesci miasta, na potnoc od istniejgcych osiedli zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz na potudnie od istniejgcych osiedli zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (Deby Wsi) ograniczonego:
od strony zachodniej — potokiem Bystrzyk;
e od strony potnocnej — terenami zieleni wzdiuz potnocnego brzegu potoku Bystrzyk;
od strony potudniowej — terenem osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
ul. J. Korczaka,
od strony wschodniej — terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poloZonej
przy ul. Ks. H. Lagockiego - drodze krajowej nr 9 oraz terenem tej drogi krajowej.

Przystgpienie do sporzqdzania zmiany Studium miato na celu zaktualizowanie Studium
w zakresie uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania, zgodnie z aktualng politykq
przestrzenng miasta. W zakresie obszaru objetego pracami Etapu I zmiana Studium miala na
celu zmiane kierunku zagospodarowania tego terenu poprzez wyznaczenie kierunkow
zabudowy mieszkaniowej o roznej intensywnosci, wielo- i jednorodzinnej oraz ustug
publicznych i komercyjnych, na terenie dotychczas przewidywanym dla rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz czesciowo pozostawienia istniejgcej zieleni lesnej.

Uchwata w tej sprawie zostala podjeta przez Rade Miejskq w zwigzku z potrzebami
Miasta w zakresie okreslenia szczegotowych zasad polityki przestrzennej na jednym z
niewielu znaczgcych powierzchniowo obszarow w centrum miasta. Celem bylo wyznaczenie
roznorodnych kierunkow zagospodarowania oraz sporzqdzenia planu miejscowego zgodnego
z tymi kierunkami, dla ochrony obszaru przez niekorzystnym i nieuporzgdkowanym
zabudowywaniem, zwigzanym z mozliwoscig uzyskiwania indywidualnych decyzji
administracyjnych na przewazajgcych na tym terenie gruntach prywatnych.
Celem przystgpienia do zmiany studium byto rowniez wskazanie nowych terenow pod ustugi
publiczne w zwigzku z planowanymi zmianami w zakresie lokalizacji takiej zabudowy na
obszarze miasta.

Powierzchnia obszaru objetego zmiang Studium Etap 1 to okolo 15 ha.

Teren w stanie istniejgcym stanowi nieuzytki i na fragmentach, w czesci centralnej
wzdluz drogi publicznej lokalnej, obszar lesny. Przez teren przebiegajq sieci infrastruktury
technicznej, zlokalizowana jest rowniez na nim przepompownia sciekow.

Uwzglednione w Studium uwarunkowania w wigkszosci odpowiadajq aktualnym
wymogom ustawowym. Na terenie objetym zmiang Studium — Etap - 1 nie wystepujq, nie ujete
w dokumencie: naturalne zagrozZenia geologiczne, udokumentowane ztoza kopalin,
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, tereny gornicze czy
zagrozenie powodzig.

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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W zakresie uwarunkowan dodano jedynie w Dziale III ,,Uwarunkowania rozwoju
przestrzennego miasta”’, w rozdziale 17 ,, Zobowigzania formalno-prawne” podrozdziat 17.2
,Stan prawny gruntow”, w ktorym zawarto informacje na temat stanu wlasnosciowego
gruntow i prawnych mozliwosci jego zagospodarowania i zatgczono rysunek poglgdowy.

Uwzgledniajgc zatozenia Organow miasta wyznaczono w zmianie Studium — Etap - 1
nowe glowne kierunki zagospodarowania terenu, pod.:
- zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,
- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
- zabudowe ustugowgq,
- zielen urzqdzong i wody powierzchniowe srodlgdowe,
- komunikacje lokalng.
Takie kierunki rozwoju terenu umozliwiq: racjonalne wykorzystanie terenow centrum miasta,
zabezpieczenie rezerw terenu pod zabudowe mieszkaniowq roznej intensywnosci dla potrzeb
wspolnoty samorzqdowej oraz uzupetnienie oferty ustug publicznych i komercyjnych dla
mieszkancow miasta.

Warunki gruntowe sq tu korzystne dla lokalizacji zabudowy. Polozenie terenu
uzasadnia wykorzystanie lokalizacji dla potrzeb przedmiotowych funkcji.

Zmiana tekstu Studium objeta kierunki, w zakresie ktorych tekst Studium nie byt aktualny lub
wymagat dostosowania do nowych potrzeb rozwojowych gminy.

W dziale 1V. ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta”:

- w rozdziale 19 ,, Struktura przestrzenna”, w podrozdziale 19.2 ,,Zasady ksztaltowania
struktury przestrzennej miasta”, uzupetniono funkcje jednostki strukturalnej dla terenu
rezerwowanego w centrum dla nowej zabudowy o brakujgce funkcje wyznaczone w zmianie
Studium,

- W rozdziale 20 ,, Obszary objete lub wskazane do objecia ochrong”, w podrozdziale 20.2

. Srodowisko przyrodnicze — lokalne wartosci zasobéw srodowiska przyrodniczego i
zagrozenia Srodowiskowe” wskazano kierunki zagospodarowania dla fragmentu korytarza
ekologicznego potoku Bystrzyk,

- w rozdziale 23 , Obszary przeznaczone pod zabudowe, w tym przewidziane do
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej i przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq”, w
podrozdziale 23.1 , ,Sposoby zagospodarowania terenu” dodano ustugowy sposob
zagospodarowania, w podrozdziale 23.2 , Tereny przeznaczone pod rozwoj funkcji
mieszkaniowej i ustugowej: (M), (U)” dodano w tytule podrozdziatu symbole terenow
wyznaczonych w zmianie Studium, usunieto nieaktualny zapis dotyczqcy kierunku
zagospodarowania tego terenu i okreslono wskazniki dotyczqce zagospodarowania i
uzytkowania terenow, a takze wytyczne do planow miejscowych dla wyznaczonych terenow,
ustalono obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

- w rozdziale 24 , Kierunki rozwoju ukladu komunikacyjnego” uzupetniono ustalenia w
zakresie wyznaczonej drogi lokalnej,

- w rozdziale 25 , Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej” uzupelniono ustalenia w
zakresie przepompowni sciekow,

- w rozdziale 26 ,,Obszary wskazane do objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego” wskazano nowy teren do objecia planem w pierwszej kolejnosci; dodano
rowniez podrozdzial 26.1 ,, Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne”, w ktorym okreslono potrzebe zmiany przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne w obszarze objetym zmiang Studium oraz okreslono brak
potrzeby w tym zakresie odnosnie gruntow rolnych.

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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W dziale V. ,, Polityka przestrzenna”:

- W rozdziale 28 ,, Priorytety polityki przestrzennej” wskazano priorytet zwigzany z
zagospodarowaniem obszaru objetego zmiang studium,

- wrozdziale 29. ,, Glowne zagadnienia wymagajgce rozwigzania”’, w podrozdziale 29.2

., Przebudowa uktadu komunikacyjnego” usunieto wskazanie lokalizacji stacji paliw na
obszarze objetym zmiang studium, w podrozdziale 29.3 , Zagadnienia zwigzane z
parkowaniem i garazowaniem” wskazano zasady w zakresie parkowania na terenie objetym
zmiang Sstudium, w podrozdziale 29.4 , Zabezpieczenie terenow dla inwestycji celu
publicznego” wskazano rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na
obszarze zmiany Studium,

- w rozdziale 30 ,, Instrumenty polityki przestrzennej” wskazano nowe tereny strategiczne oraz
przedsiewziecia stuzgce realizacji celow publicznych w ramach dzialan rozwojowych w
zakresie obszaru objetego zmiang Studium;

W dziale V1. ,, Ocena wplywu proponowanej polityki przestrzennej na srodowisko przyrodnicze
miasta Nowa Deba ”:

- w rozdziale 33 , Aktualny stan Srodowiska”, w podrozdziale 33.5 ,,\W zakresie ochrony
przed hatasem i wibracjami” wskazano zasady ustalania dopuszczalnych poziomow hatasu na
terenie objetym zmiang Studium.

Nie wskazano obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, gdyz na terenie
objetym zmiang Studium nie wystepuje taki obowigzek.

Nie wskazano obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
gdyz na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujq uwarunkowania do ustalania
obligatoryjnego przeprowadzania przedmiotowego procesu, przy czym nie wykluczono
rowniez takiej mozliwosci.

Nie wskazano obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, gdyz nie przewiduje sie lokalizacji tego typu obiektéw na obszarze objetym
zmiang Studium.

Nie wskazano obszarow rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, gdyz na obszarze objetym zmiang Studium nie
przewiduje sie ich lokalizowania.

Nie wyznaczono obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, gdyz nie wystepujg
uwarunkowania i potrzeby w tym zakresie na obszarze objetym zmiang Studium.

Zmieniono  rysunek — uwarunkowan  Studium  dokonujgc  aktualizacji  stanu
zagospodarowania terenu orvaz rysunek kierunkow Studium w zakresie nowych kierunkow
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow - na obszarze objetym
zmianq.l)

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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[UZASADNIENIE zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz SYNTEZA ustalen
projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowa Deba - Etap 2

Celem opracowania zmiany Studium dla terenow wyznaczonych na podstawie uchwaty nr XX/182/2020
Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 24 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba, zmienionegj
uchwatq nr XX1V/219/2020 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 1 lipca 2020 r. bylo wyznaczenie nowych
kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu w centrum miasta Nowa Deba.

Przedmiotowa zmiana Studium spowodowana jest zapotrzebowaniem na nowe tereny przeznaczone pod
rozwoj budownictwa mieszkaniowego, w tym mieszkaniowego wielorodzinnego na terenie miasta Nowa
Deba. Zmiana Studium umozliwi sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na
podstawie ktorego bedzie mozliwe rozpoczecie procedury zmiany przeznaczenia czesci terenow lesnych na
tereny przeznaczone pod rozwoj budownictwa mieszkaniowego.

Zmiana Studium wyznacza nowe kierunki rozwoju przestrzennego z uwzglednieniem istniejgcych
uwarunkowan, w tym przede wszystkim koniecznosci zachowania terenow lesnych jako istotnego elementu
systemu przyrodniczego Nowej Deby. Nowe tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne zostaly wyznaczone w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych terenow ustug publicznych przy
zachowaniu cigglosci sytemu przyrodniczego miasta, utrzymaniu wigkszosci istniejgcych terenow lesnych
wraz z zachowaniem wymogu wzmocnienia funkcji przyrodniczej. W celu zapewnienia odpowiedniej
obstugi nowych terenow mieszkaniowych w zmianie Studium wyznaczono kierunek rozwoju polgczenia
drogowego Al. Zwyciestwa z Ul. Broniewskiego. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, czesc¢
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug publicznych utrzymujg obecny sposob
uzytkowania.

Zmiana Studium okresla kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania i uzytkowania terenow,
wskazuje zasady ochrony Srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Okresla rowniez kierunki
rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury technicznej. Ponadto, z uwagi na szereg zmian jakie zaszly
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czasie
obowigzywania Studium od 2002 r., aktualizacji wymagata rowniez czes¢ pozostatych zapisow dokumentu.

W zwigzku z wejsciem ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktora zmienila w czesci zapisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana Studium wypelnia wymogi stawiane
przez ustawe o rewitalizacji, ktore dotyczg kwestii zawartych w art. 10 ust.l i 2 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowe opracowanie wykonane zostalo zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy — stosownie do problematyki dotyczqgcej terenu objetego niniejszq zmiang.

Przyjete w niniejszej zmianie rozwigzania sq odzwierciedleniem zapotrzebowania miasta z jednoczesnym
poszanowaniem uwarunkowan, jak rowniez uwzglednieniem ograniczen zwiqzanych z potozeniem
w sgsiedztwie terenow o istotnym znaczeniu dla systemu przyrodniczego miasta, terenow mieszkaniowyCh
oraz ustug publicznych.

Zmieniono rysunek uwarunkowan Studium, dokonujgc aktualizacji stanu zagospodarowania terenu oraz
rysunek kierunkow Studium w zakresie nowych zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz
W przeznaczeniu terenow - na obszarze objetym zmiang.

Ze wzgledu na brak obowiqzujgcego audytu krajobrazowego w Studium nie zawarto zapisow dotyczgcych
rekomendaciji, wnioskow oraz ustaler, wynikajgcych z audytu krajobrazowego.]?

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3
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[UZASADNIENIE zawierajqce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz SYNTEZA ustalen
projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa
De¢ba —etap 3

Celem opracowania zmiany Studium dla terenéw wyznaczonych na podstawie uchwaty nr XX1\V/217/2020
Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 1 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba, bylo
wyznaczenie, w zwiqzku z obecnymi uwarunkowaniami, nowych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenow W miescie Nowa Deba.

Przedmiotowa zmiana Studium spowodowana jest utratq aktualnosci wyznaczonego przebiegu planowanej
obwodnicy miasta Nowa Deba w ciggu drogi krajowej nr 9. W zwigzku z powyzszym, powstata mozliwos¢
zagospodarowania terenow, ktore dotychczasowo byly zarezerwowane pod przebieg drogi.

Zmiana Studium wyznacza nowe kierunki rozwoju przestrzennego zgodnie z istniejgcym
zagospodarowaniem, t.: tereny przeznaczone pod rozwoj budownictwa mieszkaniowego, teren parkingow
i garazy, tereny lasow, tereny rolnicze oraz tereny kolejowe. Ponadto, zmiana Studium wyznacza nowe
tereny przeznaczone pod tereny zieleni urzgdzonej, rozwdj ustug oraz terenow produkcyjnych, magazynow,
sktadow i ustug.

Zmiana Studium okresla kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenow, okresla
zasady ksztaftowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wskazuje zasady ochrony srodowiska. Okresla
rowniez kierunki rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury technicznej. Ponadto, z uwagi na szereg
zmian jakie zaszly w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w czasie obowigzywania Studium od 2002 r., aktualizacji wymagata rowniez czes¢ pozostatych zapisow
dokumentu.

W zwiqzku z wejsciem ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktora zmienita w czesci zapisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana Studium wypelnia wymogi stawiane
przez ustawe o rewitalizacji, ktore dotyczq kwestii zawartych w art. 10 ust.1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowe opracowanie Wykonane zostalo zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy — stosownie do problematyki dotyczqgcej terenu objetego niniejszq zmiang.

Przyjete w niniejszej zmianie rozwigzania sq odzwierciedleniem zapotrzebowania gminy z jednoczesnym
poszanowaniem uwarunkowan, jak rowniez uwzglednieniem ograniczen zwigzanych z polozeniem
w sgsiedztwie terenow rolniczych, lesnych oraz mieszkaniowych.

Zmieniono rysunek uwarunkowan Studium dokonujqc aktualizacji stanu zagospodarowania terenu oraz
rysunek kierunkow Studium w zakresie nowych kierunkoéw zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz
W przeznaczeniu terenow - na obszarze objetym zmiang.

Ze wzgledu na brak obowiqzujgcego audytu krajobrazowego w Studium nie zawarto zapisow dotyczgcych
rekomendaciji, wnioskéw oraz ustalers wynikajgcych z audytu krajobrazowego.”

1) Zmiana studium — Etap 1
2)  Zmiana studium — Etap 2
3  Zmiana studium — Etap 3



